stska ¢ast Praha 10

e sidlem: Vriovicka 68, Praha 10
IC: 00063941

DIC: CZ00063941

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byti a nebytovych prostor

(dale jen ,pronajimatel™)

a na strané druhé

qr-\.-:-:lﬁ'w. F-'Il'JI'F.-p
%..ar ?ﬁ %* AL wf i f-w*}c&
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datum narozeni:

A iy
bydlisté: He ﬁ“. At ré}a
ﬂ-;.ra““?ww % e L, xa{ﬁff

(dale jen ,,najemce™)

"l-

(pronajimatel a najemce dale spole¢né také jen jako ..écastnici)

na zaklad¢ souhlasu ze dne 5. 2. 2021 &j. P10-209790/2020 z divodu POSKYTNUTI BYTU a na zikladé
usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ¢. 67 ze dne 2. 2. 2021 spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku na zakladé
svobodného a vazného projevu viile a v souladu zejména s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb.. obéansky zakonik, uzavreli tuto

Smlouvu o najmu bytu

na dobu urditou
¢islo 2020/0BN/1742

7 5
Uvodni prohlageni
Piredmét smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele prenechat najemci k uzivani na
docasnou dobu predmét najmu ve smyslu €l. 2, a z druhé strany zavazek najemce platit za uzivani
pfedmétu ndjmu najemné ve vysi uvedené v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.
2. Nijemce prohlasuje, ze predmét najmu bude uzivat k zajisténi bytovych potieb svych a ptipadné i ¢lent
sve doméacnosti.

ClL2
Predmét najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci byt ¢. 4 v 1. podlazi, kategorie dle evidenéniho listu, o velikosti 1 pokoje
a 1 kuchyné s prislusenstvim, v domé &. p. 981 v kat. uz. Strasnice v ulici Nad VrSovskou horou or. &.
3 v Praze 10 (dale jen ,.byr*). Piislusenstvi bytu je uvedeno v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Pronajimatel a najemce prohlauji, Ze pronajimatel ptfenechava nijemci byt ve stavu zplisobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy; ndjemce toto své prohlaseni ¢ini s ohledem na skuteénost, Ze si byt
prohlédl bezprostfedné pired uzavienim smlouvy/si byt ze své viile neprohlédl bezprostiedné pied
uzavieni smlouvy, a¢ k tomu mél pronajimatelem vytvoreny odpovidajici podminky.




CL3

Priava a povinnosti aéastniku
Pronajimatel zptistupni najemci byt zpusobily k nastéhovani a obyvani.
Den zpristupnéni je den. kdy doslo k uzavieni protokolu o predani a prevzeti bytu obéma uéastniky 3
k predani kli¢u najemci; to neplati, pokud téelem této smlouvy je prodlouzeni stavajiciho najmu,
Najemce je opravnén byt uzivat v souladu s najemni smlouvu obvyklym zpusobem k G¢elu bydleni a
nezpusobi-li to zvysené zatizeni i pro ucely pracovni ¢i podnikatelské. Mélo-li by dojit ke zvysenému
zatizeni. je najemce povinen pisemné pozadat pronajimatele pfedem o souhlas k takové ¢innosti.
Nédjemce je povinen po dobu najmu dodrzovat pravidla urcena individualné pronajimatelem s cilem
zajistit v domeé a jeho okoli nalezity poradek a viibec v maximalni mozné mife se chovat mravné, brat
ohled na ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.
Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, nebude-li prijat
pravni predpis urujici jejich rozsah a dalSi souvisejici otazky, vychazi z nafizeni vlady ¢. 258/1995
Sb. ve znéni platném ke dni 31. prosince 2013.
Ndjemce je opravnén provadét upravu, prestavbu nebo jinou zmeénu bytu nebo domu jen se souhlasem
pronajimatele. Souhlas musi byt udélen pisemné.
Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu. kterou je treba bez prodleni odstranit. oznami to ihned
pisemn¢ pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co lze o¢ekavat, aby
poskozenim nebo vadou. které je tieba bez prodleni odstranit. nevznikla dalsi skoda.
Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté. co je mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladi: odstrani-li poskozeni nebo vadu sam. nema
pravo ani na slevu z najemného.
Vi-li najemce piedem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze byt
mu bude po tuto dobu obtizné dostupny. oznami to v¢as pisemné pronajimateli. Souc¢asné pisemné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho
bude nezbytné¢ zapotiebi a dolozi jeji souhlas; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruSeni
povinnosti najemce zavaznym zpusobem: to neplati, nenastane-li z tohoto duvodu vazna ajma.
Pronajimatel ma po predchozim oznameni pravo na prohlidku bytu a pristup do n¢j za ucelem opravy
nebo udrzby. k niz je dle pravnich predpisi povinen. Predchozi oznameni se nevyzaduje. hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

Cl. 4

Spoluziti
Ke dni u¢innosti této smlouvy budou byt obyvat vedle najemce i ¢lenové jeho domacnosti. jak jsou
uvedeni v evidenénim listu.
Pronajimateli je vvhrazeno pravo souhlasu s prijetim nového ¢lena najemcovy domacnosti. Ma-li
najemce zajem na prijeti nového ¢lena domacnosti. oznami tuto skute¢nost pisemné pronajimateli.
Nevyrozumi-li pronajimatel najemce do 10 pracovnich dni ode dne oznameni pisemné. Ze s prijetim
souhlasi, souhlas nebyl dan.
Uvedené v predchozim odstavei neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi pripady zvlastniho
zietele hodne.
Prijme-li najemce do své domacnosti dalsiho ¢lovéka. je povinen oznamit tuto skutecnost bez
zbyte¢ného odkladu pisemné pronajimateli. V oznameni uvede jméno, prijmeni, datum narozeni dane
osoby a jeji vztah k najemci ve smyslu odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku. Neug¢ini-li to ndjemce ani do dvou
mésict ode dne. co zména nastala. ma se za to. ze zavazné porusil svou povinnost.
Najemce bere na védomi, ze poskytne-li utulek v domacnosti osobé s nebezpetnymi vlastnostmi nebo

Ji ve své domacnosti povéri urcitou ¢innosti, nahradi spolecné a nerozdilné s ni Skodu zplisobenou

nebezpecnou povahou takove osoby.

Vedle pripadu dle odst. 5 nijemce odpovida taktéz za skodu. ktera byla zptisobena osobami. kterym
umoznil do bytu pfistup.

Snizi-li se pocet ¢lenu najemcovy domacnosti. oznami tuto skute¢nost pisemné pronajimateli bez
zbyteéného odkladu: odst. 4 tohoto ¢l. plati obdobné.
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2.

V byté a najemcové domdcnosti smi zit jen takovy pocet lidi. ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu. aby viechny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

CLs
Podnidjem
Néjemce muze dat tieti osobé do podnajmu ¢ast bytu, at’ jiz v byté sam trvale bydli ¢i nebydli. jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné ozndameni zajmu byt podnajmout. souhlasu
pronajimatele a neoznameni vzniku podnajmu plati ¢l. 4 odst. 2 az 4 této smlouvy obdobne.
Poruseni pravidel dle odst. | predstavuje hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

CL6
Najemné, sluzby a placeni
Ucastnici si ujednavaji najemné ve vv&i jak je uvedeno v evidencnim listu za jeden mésic trvani
najemniho vztahu.
Stran prubézného roéniho zvySovani najemného byla ujednana tato pravidla:

Pronajimatel ma pravo upravit nijemné s u¢innosti k 1. lednu kazdého kalendainiho roku dle priristku
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zverejnéného Ceskym
statistickvm ufadem. Pronajimatel doru¢i najemei pisemné oznameni o nové vysi najemného co
nejdrive, aviak v kazdém pripadé nejpozdéji do tii (3) mésict po dni Gpravy. Do obdrzeni takového
oznameni najemce i nadale hradi najemné v puvodni vyvsi. V prvnim terminu splatnosti najemného po
obdrzeni oznameni pronajimatele stanoviciho novou vysi najemného uhradi ndjemee kromé najemného
vnové vsi i ¢astku odpovidajici rozdilu mezi novou vysi ndjemného a najemnym za obdobi od
prislusného 1. ledna do dne uhrady najemného v nové vysi. Pii Gpravé najemného postupuje
pronajimatel dle nasledujiciho vzorce:

N1 = No x (I1+1)

pricemz plati. ze:

NO pii prvni indexaci - ¢astka najemného, ktera je uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku: pri druhe
a kazdé dalsi indexaci - ¢astka najemného po posledni provedené indexaci:

N1 upravene Najemne;

1 hodnota piirastku prumeérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi

kalendaini rok zveiejnéna Ceskym statistickym Gradem.

Pronajimatel zajisti pro ndjemce nejpozdéji ke dni nastehovani plnéni a sluzby spojené s uzivanim bytu
uvedené v evidencnim listu.

Za poskytované sluzby bude najemce platit pravidelnou mésiéni zalohu jak je uvedeno v evidencnim
listu. Pro zmény zalohy a rozactovani nakladu na sluzby plati pravidla vyplyvajici z platnych pravnich
predpisu. zejména ze zakona ¢. 89/2012 Sb. a zakona ¢. 67/2013 Sb.

Naijemné a zalohy na sluzby dle tohoto ¢lanku bude najemce hradit prostiednictvim spravni spolecnosti
za kazdy mésic vzdy do posledniho dne daného mésice.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemncho vice jak pét dni. je pronajimatel opravnén od
najemce pozadovat troky z prodleni ve vysi zakonné sazby.

Nastane-li prodleni s placenim zaloh za sluzby ¢&i jiného penézitého plnéni souvisejiciho
s poskytovanim sluzeb, uplatni se pravidla dle platnych pravnich predpisu.

ClL 7
Zvlastni ujednani
Nijemce dava souhlas s provadénim aprav. piestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo dome
i tehdy, mohou-li zpusobit snizeni hodnoty bydleni ¢i mu mohou pfivodit vétsi nepohodli.
Nijemee muze v byté chovat zviie jeding tehdy. nebude-li chovem pronajimateli ¢i ostatnim obyvatelim
domu pusobit obtize nepiméiené pomérum v domé, zejména v podobé obtézovani hlukem. pachem atp.
Dojde-li chovem zvirete ke zvyseni naklada na udrzbu spolecnych ¢asti domu. je povinen je v plném
rozsahu najemce uhradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamziku, kdy najemce s chovem



zapocne. oznami tuto skute¢nost pisemn¢ pronajimateli; stejné plati i pro ukonceni chovu. V oznamenj
bude uvedena jasna specifikace zvirete, Je tieba jej ucinit o kazdém zvifeti, jenz najemce chova. zvIast.
Pravo pozadovat plnéni penézité povahy podle této smlouvy se promléi 10 let ode dne. kdy mohlo byt
vykonano poprvé, nejpozdéji viak 15 let ode dne. kdy dospélo.

Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmeény okolnosti.

Najemce si je védom toho, ze v zajmu ochrany prav a pravem chranénych zajmu pronajimatele (jako
spravee osobnich udajia) mohou byt zpracovany jeho osobni tdaje v rozsahu jméno, prijmeni. bydlisté,
dluzna castka vznikla na zaklade této smlouvy dle ¢l. 6 a obdobi. za které nebyla ¢astka uhrazena. a to
formou zverejnéni ve spole¢nych prostorach domu. ve kterém se byt nachazi. Zverejnéni osobnich adaju
v prave uvedeném smyslu ma mj. povahu sankce za poruseni smluvni povinnosti.

V kontextu prohlaseni dle predchoziho odstavee s takovymto zpracovanim svych osobnich Gdaju. tedy
se zpracovanim za ucelem ochrany majetkovveh prav pronajimatele, dava najemce pronajimateli pro
vSechny typoveé shodné pripady ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. souhlas, a to na dobu ode dne prodleni
s placenim do dne =zaplaceni pfislusného dluhu. Néjemce si je védom. ze udéleni souhlasu
k predmétnému zpracovani osobnich adaji neni povinné a ¢ini jej tudiz zcela svobodné a dobrovolné.

. Najemce prohlasuje. ze mu je znamo pravo na pfistup k informacim o ném zpracovavanych osobnich

udajich. pravo na namitku viici pronajimateli. nebude-li zpracovani osobnich tidaju v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, a i ostatni prava vyplyvajici mu z pravniho fadu Ceské republiky stran zpracovani

Jeho osobnich udaju. jak bylo popsano shora.
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CL 8

Doba trvani a konceni najmu
Ndjem se uzavira na dobu urc¢itou do 1. 11. 2022.
Najem lze skonéit pisemnou vypoveédi. Vypovéd musi byt dorucena druhému Gcastniku. Je-li
s vypovedi spojena vypoveédni doba, poéne plynout prvniho dne kalendainiho meésice nasledujiciho
poté, co byla vypoveéd' dorucena druhé strané.
Najem lze ukonéit dohodou smluvnich stran.
Najemce muze vypovedét najem s tiimésicni vypovédni dobou zméni-li se okolnosti, z nichz ucastnici
pii vzniku najmu vychazeli. do té miry. ze po mén nelze rozumné pozadovat. aby v najmu pokracoval,
Pronajimatel mize vypovédét najem s trimeésicni vypovedni dobou:

a. porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu.,

b. je-li najemce odsouzen pro (myslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé. ktera bydli v domé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu
majetku. ktery se v tomto domé nachazi,

¢. ma-li byt byt vyvklizen, protoze je z duvodu veiejného zajmu potiebné s bytem nebo domem.
ve Kterém se byt nachazi. nalozit tak. ze byt nebude mozné vibec uzivat. nebo

d. je-li tu jiny obdobne zavazny duvod pro vypovézeni najmu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast hrubym zpusobem. ma pronajimatel pravo vvpovédét najem
bez vypovédni doby a pozadovat. aby mu najemce bez zbytecneého dokladu byt odevzdal. nejpozdeji
viak do jednoho mésice od skonceni najmu. Najemce svou povinnost porusi zvIast zavaznym
zpusobem zejména tehdy:

a. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésicu.

b. poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem.

¢. zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam. které v domé bydli
nebo

d. uziva-li neopravnéné byt jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednéno.

Najemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skon¢eni najmu. Najemce odevzda byt ve stavu.
v jakém jej pievzal. nehledé na bézné opotiebeni pri bézném uzivani.

Odevzdanim bytu se rozumi protokolarni predani a prevzeti bytu spole¢né s odevzdanim klicu od bytu
pronajimateli prostrednictvim spravni firmy a odstranéni vicch pickazek. které by mu mohly branit
v pristupu do néj a v jeho uzivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného. neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonéeni najmu, az do dne. kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

V dobé tii mésict pied dnem skoncéeni najmu, bude-li tento Gcastnikiim znam. je najemce povinen
Vv navaznosti na oznameni pronajimatele umoznit piistup do bytu v nezbytném rozsahu za ticelem jeho



prohlidky zajemci o pozdé&jsi najem bytu. Prohlidka se uskutecni za GCasti nijemce a zastupce
pronajimatele.

11. Uzivani bytu ze strany najemce po skonéeni najmu ve smyslu tohoto ¢lanku &i platnych pravnich

V Praze dne

predpisti bez ohledu na jeho dobu nelze za zadnych okolnosti povazovat za ujednani o pokra¢ovani,
obnoveni nebo sjednani nového najmu.

CL.9

Zavérecna ustanoveni
Pro uzavieni této dohody neplati ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. o moznosti piijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou ¢i ustanoveni 0 moznosti uzavreni smlouvy bez ujednani nalezitosti.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran.
Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak ¢i neplyne-li jinak z pravnich predpisii, je nidjemce povinen
viechny skuteCnosti tykajici se vztahu Gcastnikil oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé do
15 dni ode dne jejich vzniku.
Oznaceni spravni spole¢nosti provede pronajimatel nejpozdéji ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy.
Zména spravni spolecnosti je v dispozici pronajimatele. Pronajimatel zménu ozndmi najemci alespori
15 dni predem.
Pokud ve smlouvé nejsou prava a povinnosti zvlast’ upraveny, vztahuji se na né prislu$na ustanoveni
obé&anského zakoniku a platného pravniho fadu Ceské republiky.
Tato smlouva a obsah najemniho vztahu ji zalozeného mize byt ménén ¢i dopliiovan pouze pisemnou
dohodu tcastniku.
Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno pare obdrzi najemce,
Jedno pare spravni firma povérena spravou bytového fondu, tfi pare pronajimatel.
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6125015 Evidenéni list MC Praha 10

Méstskd &ast Praba 10 iDES 09.02.2021 12:09:04

EVIDENCNI LIST
pro vypotet ndjemného dle obecné platnych predpisii platny od 01.03.2021

Adresa spravce

Adresat

AUSTIS sprava s.r.o #{f' Y ﬁﬁ‘ g I.:‘_i_ﬁ;' -
K Austisu 680 ,,:I,__VE’ R r- 1 -" 1‘ '“‘_;ﬂ%: .w:3
154 00 Praha 5 - Slivenec J-:-am G:ﬂ_-fif e Eﬂh.—:g “Ll E bR
Adresa provozovny Pronajimatel
AUSTIS spréva s.r.o MESTSKA CAST PRAHA 10
Vrsovicka 1429/68 Vrsovicka 1429/68
101 00 PRAHA 10 101 38 PRAHA 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
Bank.uget: 259020-2000733369/0800
o bR
Uzivatel Datum narozeni J‘:f:‘::;:‘ﬁ' A
Adresa Kategorie
[ Velikost 1+]
Cislo bytu 4 Prisluenstvi Neni
Variabilni symbol 9814 Podlazi l
Cislo jednaci smlouvy 2020/OBN/1742 Bezbariérovy pristup Ne
Pocet osob pro sluzby 2 Pocet osob evidencni 2
Smlouva od 02.11.2020 [ Smémé &islo (Bytovy Fond) 35
Do 01.11.2022 Napéti 230
Vypocet najemného Doheodnuté sazba za m2 (prostor) Vytah N
| Kominy 0 Topeni lokalni plynové
iDruh vypoctu penale  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) -Byty |STA 0
1 Splatnost 31.03.2021 iiSazba zam2 140,00
Vymeér uhrad za uzivani bytu (sluzeb)
[Polozka o Castka Ké
| Najemné 4 788,00 V
Vybaveni prostoru 66,00 V T
Vodné stoéné 343,00 S
Uklid 100,00 S
Domovni odpad 50,00 S |
| Spoletna elektfina 70,00 S '
| Ostatni sluzby - Mimoréadny uklid spolecnych prostor 0,00 S
Na.renmr celkem . a 4 854,00
Shezby cellen 603,00
Mésicni predpis celkem K& 5457.00
Platebni pFikaz o - 5 457,00 E
Rozpis mistnosti
[Mistnost B ~ Topeni Celk.m2  Podilm2  TUVm2 Teplom2 Nijem m2
| kuchy Zhdné topent i 14,20 0,00 i 0,00 0,00 14,20
| pokoj 1 Jokélni plynové 14,60 0,00 0,00 0,00 14,60
wcC Fadné topeni 1,20 0,00 0,00 0,00 1,20
spiz $4dné topent | 1,2 0,00 0,00 0,00 20
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Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Tg
sklep fdné openi | 6,00 0,00 0,00/
Celkem 37,20 0,00 0,00

Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.éislo Pofizeno Pofet CenaK& Opot.%  Za mésic K&
Méfici a regul. zafizeni pro studenou vodu 90009750 27.05.2014 1 ks 851,00 20,00 5,00
M&Fici a regul. zafizeni pro studenou vodu 93010739 27.05.2014 1 ks 851,00 20,00 5,00
sporak -10 1 01.02.2004 1 ks 7 272,60 6,60 10,00
zdroj tepla uziv. Ndjemeem 1 01.10.2003 1 ks 10 935,90 5,00 45,60
Celkem 65,60

Seznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a) od - do Pozndmka *
LR e T i
s %&&fﬁ;—b : Q:J@f Néjemce g? ([) ; ig:lzo )
L’Fﬁ.mi R . SRl T L e — , .
S ... evidence osor), oznaéenych X je pouze eviden¢nim Gdajem ve smyslu § 2272 obéanského zdkoniku slouzicimu vyhradné SRS

pro Ucely vypoctu tihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a nejedna se © pisemny souhlas pronajimatele ve smyslu ustanoveni
§ 2279 odst. 1 obéanského zakoniku.

Potvrzuji spravnost tdajl v tomto evidengnim listé a jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit veskeré zmény v tdajich tohoto
evidenéniho listu, zejména pak zménu poétu osob, uZivajicich tento prostor a to bez zbyte&ného odkladu; neuéini-li to ndjemce ani
do dvou mésici, co znéna nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svou povinnos.
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