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LOKALITA HAGIBOR

Uzemi vymezené pro pldnovanou zistavbu se nachazi v §iréim centru Prahy, v méstské Eisti Praha 10,
v katastralnim tizemi Stra3nice. Jednd se o tizemi s velkym potencilem a dobrou dopravni
dostupnosti.

1, URBANISTICKE RESENI

Studie rozvoje lokality Hagibor pocita s vytvofenim lokainiho méstského centra, naplfiuje
tizemi objekty administrativnimi a bytovymi, s komer&nim parterem a $irokym spektrem
sluZeb. Administrativni a vefejné funkce obchod{ a slueb jsou soustfedény podél
dopravné zatizené Vinohradské tfidy, bydleni je odclon&no a situdno do klidné casti
lokality. ( viz.vykres £.6 grafické £sti )

Se zamérem vytvorit lokdlniho méstské centrum dzce souvisi navrzeny vefejny prostor
centralniho ndmesti. Némésti je strategicky umisténo na priniku hlavnich p&&ich tahi od
stanic MHD — tzn. stanice metra “Zelivského”, autobusového terminalu a stanice tramvaje
“Vinohradské hitbitovy”. Také na ndmésti tisti nové navriené ulice uvnitf lokality. Tento
vefejny méstsky prostor bude ve vzdjemném vztahu s navrzenou budovou Radnice, ktera
je svym vstupem orientovéna prévé sem. Diky tomu ziské budova Radnice pfirozenou
urbanistickou i architektonickou dominantnost v Gzemi a stane se jasnym orienta&nim
bodem i v Sir§ich souvislostech.

Némésti, jako nedilnd soutést budovy radnice, umozni porédéni Eiroké palety vefejnych
akci, vystoupeni, trhi, bude viak slouZit i jako klidné misto pro relaxaci a socidlni
interakci ob&ani Prahy 10 pfi posezeni v kavérnéch a restauracich. Sluiby a obchody jsou
planovény v parteru viech objektd které spoluutvéfeji toto centrilni ndmésti.

Systém zelené potita s vysadbou podél ulice Poternicka, kde kotektor teplovadu
neumoZfiuje v Sirokém pdsu zéstavbu ( viz.vykres £.2 grafické Cdsti ), s vysadbou stromd v
parteru domii podél nové navrienych pozemnim komunikaci uvnitf izemi a s parkovou

s wr

zeleni v severni zklidnéné a obytné &asti lokality.

2. DOPRAVNI RESENI

Dopravni dostupnost lizeml systémem méstské hromadné dopravy je velmi dobra. Pfimo
na nové navrzeném namésti, tedy pied Radnici, je zastdvka tramvaje, zastdvka metra a
autobusovy terminal nejsou vzdéleny vice nez 500m. {viz.vykres ¢.1 grafické &4sti)
Lokalita vyhovuje poZadavku na dostupnost MHD obyvatelim Prahy 10 do 30min.
Orientaéni ¢asy k okrajovym &astem Prahy 10 :

*  Pramyslovd ulice  cca 25min

o Staré Malesice cca 20min

*  Prdcskd ulice cca 22min

o Zdbéhlickd ulice cca 23min

s nddraZi VrSovice  cca 22min



LOKALITA HAGIBOR -2 - LISTOPAD 2013

3.1

3.2

V rdmci pfedchozich tGvah o rozvoji izemi je uvaZovéno i s moZnost vybudovani druhého
vestibulu metra stanice Zelivského. Tento vstup by se nachézel pfed budovou “Radia
Svobodné Evropa”, tedy pfima na hranici ndmi feSenéha tizemi | (viz.napk. vykres €.5
graficke c3sti)

Napojeni celého Uzeml, a tedy i nové radnice, na stdvajici instrastrukturu pazemnich
komunikaci je realizovano z ulice Poernickd, proti stavajici kfiZovatee s ulici Ndzovska.
Jednd se o dostateéné dimenzovanou komunikaci vhednou pro hlavni vstup do Gzemi.

Doprava v klidu je dimenzovéana podle platnych predpisi a norem. V budové radnice je

navrzeno tfipodlaini podzemni parkovénis vlastnim viezdem s pFilehié pozemni
komunikace. Parkovéni kapacitné piné uspokeji potieby radnice a jejich ndvitévnikd,

OBJEKT RADNICE

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESEN{

Nové budova radnice je navriena do t&Zisté uzemi, na nejvice prominentni misto a jeji
vyskova dominance posiluje reprezentativni charakter budovy i jeji roli orientaéniho
bodu. Budova tvofi narozni dominantu na kfiZeni dvou stavajicich tfid — Vinchradské a
Pocernické. Svym vstupnim portdlem je nato¢ena na nové navriené namaésti pFi
Vinohradské tfidé, naproti stdvajici tramvajové zastdvce. Kvalitn] méstsky vefejny
prostor je nedilnou soucasti navrhu budovy radnice a doplnénim jeji vefejné
prosp&iné funkce. Hlavni vstupni foyer v podnoZi budovy se jako trychtif otevira do
prostoru ndmésti a zddraziuje vstficnost radnice k obéanim.

FUNKENI A DISPOZICNT RESENI

Dispozitni FeSenf nové radnice v souladu se zaddnim soutéZe hledd moderni formu
fungovani organismu radnice, zafitd predstava s nekoneénymi potemné&iymi
chodbami a mnoZstvim dvefi je upravena do vice vertikdlniho pojeti. SamozFejmosti
je dodrieni viech poZadavki a vazeb jednotlivych odbord, aviak s pfiklonénim k
modernim trend{im v komunikaci “na délku”, tedy posunem k elektronické
komunikaci, platbdm i korespondenci. SniZovani potieby osobnich navitév pro béiné
Ukony a naopak osobni pfistup v méné obvykiych oblastech nés vede k ndvrhu :

1. raciondlné dimenzované vstupni dvorany v podnoZi budovy s neomezenym
pfistupem vefejnosti a s moZnosti rychlého vyfizeni nejobvyklejsich dkond a
dosaZenim béZnych sluZeb, a na ni navazujici

2. moderni administrativni budovy se silngjiim vertikdInim uspotaddnim, které
minimalizuje potfebu pfiblizovacich chodeb a posiiuje autonomii a vyznam
jednotlivych odbor

PfedloZeny ndvrh respektuje viechna zadand kriteria na plosné a prostorové
uspofaddni a vazby jednotlivych odbort MU a take funkéni déleni do Etyf z6n A,B,C,D
{ viz.vykresy jednotlivych podlaZi, fez a tabulka ploch |
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TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESEN(

Koncepce feseni budovy radnice nastavuje standart kvality technického a
technologického fedeni jako nastroje udrZitelného rozvoje, ktery bude pfikladem pro
navazujicl realizace v této lokalité.

Koncept je navrzen tak, aby na né&j bylo moino pfirozené aplikovat systémy pro
zlepieni energetické bilance provozu. Mezi zakladnf pasivni prvky patfi plast objektu
a jeho provedeni. Jednotlivé typy oplddténi reflektuji potiebu omezeni tepelnych ztrat
v zimnim a ziskd v letnim obdobi a to véetné jejich pfizplisobeni svétovym strandm a
vy3ce drahy slunce v jednotlivych obdobich. Budova bude koncipovana jake
inteligentné fizend, aviak stale s ohledem na b&iné uZivatelské poZadavky a s
minimalizovanymi naroky na Gdrzbu.

Zakiadnim principem je primarni centralni ovladani aktivnich prvkd pro ovliviiovani
vnitiniho prostfedi budovy, které v8ak umozni i dostateénou miru lokdini uZivatelské
reguiace. Velky diraz je kladen na koncové prvky systémi TZB. Implementace
nejnovéjiich technologii pfitom obvykle nenavysi cenu stavby o vice neZ 10% a
navratnost tohota havydeni se pohybuje ¢asto jen mezi 1 ai 8 lety. Velky diiraz bude
kladen i na detailni systém méeni spotieby, ktery umoZiiuje jak pFesnéjsi
rozdEtovani, tak, pfi jeho spravné prezentaci uZivatellim, motivuje k $etrnému
nakladani s energiemi.

Pro navrh pla3té budou dosaZeny nikoliv pouze normové, ale doporugené hodnoty
prostupu tepla. Diky implementaci rekuperace a mistné& vhodného systému tepelnych
terpadel bude dosaZeno energetické hodnoceni A. Jejich pfesny typ bude moiné
stanovit po provedeni inZenyrsko-geologického prizkumu. Systém tepelnych Eerpadel
bude preferovdn pfed uZitim solarni energie, ktera pravé v parametru cena vykon
moment&iné (pro planovanou vystavbu) spiSe zaostava, ale plati Ze trh pribé&ing
sledujermne a jsme pripraveni navrh dle potfeby optimalizovat.

V soucasném detailu nejsou systémy clonéni fasady pfilis zfetelné, ale pravé jejich
spravnou implementaci a centralnim ovlddanim bude docileno sniZeni tepelnych ziskd
z pla3té aZ o 80%. To umoiiiuje chlazenim eliminovat pfevainé jen zisky vytvéfené
osobami a vypofetni technikou. Systém chlazeni navrhujeme jen pro udrfeni vnitini
teploty na cca. 26°C a respektive cca. 6°C pod venkovni teplotou co? je z&roved
zdravotné doporufované maximum.

Nucené vétrani je podminkou pro d¢innou rekuperaci energie. Systém rekuperace
navic navrhujeme doplnit o systém vyuZivani odpadnich energii pro dal3i systémy
napf. ohfev teplé vody. Rovnéz pfedpokldddéme maximalni implementaci systému
freecoolingu, kdy je v zimé a £astecné i v pfechodovych obdobich vyuZivana nizéi
venkovni teplota pro chlazenf elektronickych systému. Technologie budou vybirdny
zasadné s ohledem na navratnost investice do ni vloZenych,

Automaticky pFedpokladame realizace 3 ufivatelskych energetickych rozvoda.
Nezilohovany pro b&Znou spotfebu a systémy nevyZadujici bezpodmineéné
nepferuseny provoz. Zalohovany diesel agregatem pro systémy pfipoustgjici do&asny
vypadek do startu DA. Zalohovany systém UPS s napojenim na DA, kdy systém
centralni UPS zajituje nepreruSeny chod aviak neni primdrnim zdrojem zaloZni
energie, ktery stale tvoff DA cof umoifiuje minimalizovat kapacitu systému UPS na
optimélni rozsah.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Slaboproudé systémy a strukturovana kabelaZ je uvaZovana ve standardu
poZadovaném zaddnim vyb&rového fizeni, tedy systémy MDS,EPS,EZS,CCTV,ACS &
BMS.

Systémy lokalniho €isténf edpadni vody navrhujeme omezit na odlucovani tukd a
ropnych latek. Systémy pro vytvaieni ufitkové vody navrhujeme omezit na sbér
destové vody pro zavlaZovani zelen&. Tyto systémy jsou relativné provozné
nenarocné a z pohledu Zivotniho prostfedi pfedstavuji efektivni nastroj udrZitelného
rozvoje v urbanizovaném prostiedi.

Podzemnf garaZe budou vybaveny automatickymi zavorami pro kentrolu viezdu na
piislusné oprévnéni s automatickou registraci prijezdu a kamerovym systémem,

Veskeré centraly informa&nich, Fidicich a bezpetnostnich system navrhujeme umistit
do velina v zazemi budovy. Na recepci navrhujeme umistit jen nezbytné ovladacia
monitorovaci panely, aby sprava a bé&ind Gdriba necobtéiovala provoz ve vefejnych
¢astech budovy.

NAPOJENI NA iINZENYRSKE SITE

Navriena lokalita je kompletné vybavena kapacitnimi inZenyrskymi sitémi,
nepfedpokladame tedy Zadné komplikace s napojenim objektu radnice na veskeré
stavajicl sité s minimalnimi naklady na jejich upravy. Objekt bude mit provedeny
vlastni pfipojky na jednotlivé sité.

VLIV STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI

Nové navriena administrativnf budova nebude vzhledem ke své funkei svym
provozem vykazovat negativni ufinky na Zivotni prostfedi. Pfipadné emise z provozu
podzemniho parkovisté a TZB budovy budou vyvedeny nad stfechy objektu a
lokalizovany vyluéné dle platnych piedpisili a norem na odstupové vzdalenosti.
Zatizeni po dobu vystavby bude omezeno vhodnymi technickymi a organizaénimi
opatienimi v souladu se stavebnim povolenim.

POZARNI BEZPECNOST

Stavba bude vykazovat odolnost pfedepsanou stavebnim zéakonem, jeho provadécimi
vyhlagkami a na né navazujicimi pFedpisy a normami.

SOULAD S UZEMNIM PLANEM

Planovany rozvoj lokality vEetné navrhované budovy radnice odpovidéd poZadavkdim
platného tzemniho planu. {viz.vykres £.4 grafické éasti)

Pro novou budovu radnice je vyélenén pozemek o celkové vyméfe 3500m2, vydéleny
2 pozemk( €.1319, 1317, 1316/1, 1315/1, 1307/1, 1292/2

Viechny vydélené pozemky leii v zéné definované platnym Gzemnim planem jako
ZVQ, jejimi pfedepsanym funkénim vyuZitim jsou mimo finé “stavby a zafizeni pro
vefejnou spravu, stavby a zatizeni pro administrativu, cbchodni zaZizeni s plochou
nepievysujici 15 000m2”, Funkéni népli tedy zoné pfesné odpovida a #adné dal$i
regulativy plan k zoné ZVO nestanovi...
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+53,00

g

13NP= +44,

I

'

12NP= +40,50

!

11NP= +37,00

!

10NP= +33,50

!

ONP= +30,00

!

BNP= +26,60

:

TNP= 23,00

!

8NP= +19,50

!

SNP= +18,00

.

4NP= 412,50

:

3NP= 49,00

!

LEGENDA PLOCH

ODBORY MC; KANCELARE

PARKING; 244 stani ve 3 padiaZich
KANTYNA / BUFET / CAFE
REFREZENTACN! CAST; ZASEDACT SAL
VSTUPN! CAST: KOMUNIKACE

SCHEMATICKY REZ 150043
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HOCHTIEF

NP PROSTOR

CELKOVA HPP

SKUTEENE VYMERY NAVRHLU - hrubé padiazni plochy

nevefejn gastro _ Jesenad/iiby |\ statnf
C 3 F F
12

Lrmas

m2

~m2;

D

M2

630,00

T 293,00

232,00

ma:

574,00

l 64,00]
" 738,00’
64,00 7 C
54,00 228,00
.- 692,00
64,001~ 920,00
-} - .243,00
64,00~ - 723,00
106,00] -~ 286,00
286,00

' 121,00]




