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Pasportizace tepelnych zdroji
MC Praha 10, VrSovické 68/1429
101 38 Praha 10, srpen 1999

Vymeénikova stanice
Kounicka 1953/69, Prahal0

Technicky pasport VS

zak. €. 612 -10/99
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ICO 15 10 86 86, reg. cislo 759/91, CSP 7010250-048/0800
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Pasport tepelného zdroje - zaméreni:

adresa:
zdroj tepla:
velikost zdroje:

Kounicka ul:

Tejnicka ul.

Praha 10 ul. Kounicka €.p. 1953/69
vymeénikova stanice - suterén
blokovy - vytipéné objekty:

1) &p. 1953/69
Pocet podlazi: 4 NP

1 PP
stfecha : sedlova
pocet byt 12

2) C.p. 1952/67
pocet podlazi: 4 NP

1 PP
stiecha: sedlova
pocet bytl: i

3) C.p. 1951/65
pocet podlazi : 4 NP

1 PP
stfecha : sedlova
pocet byta 12
4) ¢.p. 1950/63
pocet podlazi: 4 NP
1 PP
stfecha: sedlova
pocet bytl: 12
5) €.p. 1960/61
pocet podlazi: 1 NP
stfecha: plocha
pocet bytu: prodejna potravin

6) ¢.p. 1949/20
pocet podlazi: 4 NP

1 PP
stfecha : sedlova
pocet bytu 12

7) C.p. 1948/18
pocet podlazi: 4 NP

1 PP
stiecha: sedlova
pocet bytu: 12




8) &.p. 1947/16
pocet podlazi : 4 NP

1 PP
stfecha : sedlova
pocet byt 12

9) C.p. 1946/14
pocet podlazi: 4 NP
1 PP
stfecha: sedlova
pocet byti: 12



otopny systém: voda 90/70 °C provozni pretlak 0,25 MPa
cirkulace: - nucena
ohiev TUV centralni - ano
rozdelovace topného media - ano
Vykon zdroje: 1425 kW — 4 x 300 kW (UT) + 225 kW (TUV)
skladba jednotek
VIUT) o 300 kW
p 01 | JT—— 300 kW
V3 {UT) 1o snvssss s 300 kW
V4 (UT) .. 300 kW
VS WS oo 225 kW

Primarni energie:
horkovod Malesice  130/80 °C

ptipojky DN 80



Vyméniky :

1. typ ALFA-LAVAL CB 76/50  (UT) 4 ks
vyrobni Cislo:  chybi Stitek
rok vyroby : 1996 ?
vykon : 300 kW
pocet desek: 50
2. typ ALFA-LAVAL CB 76/50 (TUV) 1 ks
vyrobni ¢islo: chybi Stitek
rok vyroby: 1996 ?
vykon: 225 kW
pocet desek: 50

Pojistné zarizeni:

expanzni n doba : typ REFLEX A
tlakova 1 ks

vyrobni ¢islo: chybi Stitek

rok vyroby : 1996 ?
velikost: 200 litru
umisténi: ve VS - 1. PP

Obéhova cerpadla:

CUT 1 - WILO typ IPL 65/115-1,52 K 13 B
v.&. 122 033 690/9608
5.8 21456
t. 120/140 ° C
p. 16/13 Baar  400/230 V

CUT 2 - WILO typ IPL 65/115- 1,52 K 13 B
v.& 122 033 690/9608
5.8, 21442
t. 120/140° C
p. 16/13 Baar  400/230 V

CUT 3 - WILO typ TOP S 65/13
Art. N. 112 073494/9706
5.6 100 007
class. FIP43 PN 6
1. 2750 ot./min. — 1640 W 3 ~ 50
I1. 2400 ot./min. — 1340 W 400 — 415 V
I11. 2000 ot./min. — 1000 W




Ohrev TUV :

1. vyménik ALFA — LAVAL CB 76/50 ks 1

vyrobni €islo: chybi Stitek
rok vyroby: 1996 ?
vykon: 225 kW
pocCet desek: 50

rozdélovac TUV vétve (odbéry) neni
cirkulacni cerpadlo: WILOZ 40 r 1 ks

CCTUV & 132 3593/9608
DN 40 classF TF 110
PN 10 I. 2550 ot./min. — 360 W
II. 2400 ot./min. — 335 W
III. 2000 ot./min. — 285 W
230 V- 50Hz
uprava vody pred TUV — ne
prava vody pro systém  UT — ne

rozvody TUV: ocel
poznamky (stav a pod.) : dobry

rozdélovace topného systému : ano
DN rozdélovace: DN 150

hydraulické propojeni neni vypousténi ( V.K) K15

izolace : Al folie + min. vina stav armatur:  dobry



Rozdélovac R1 :
Seznam vétvi na rozdélovaci:
(zleva doprava)
vétev €. 1 - nazev privod — DN 100
vétev &2 - nazev UT 1 - Kounické, Tejnicka — DN 125

vétev ¢3 - nazev UT 2 — neni oznaceno — DN 65

vétev &.4 - nazev UT 3 — Kounicka 67, 69 — DN 100

vétev €. 1 - sestava armatur odspoda nahoru :
1.1 uzavér KL BOAX DN 100, PN 16

‘ 1.2 gumovy kompenzator DN 100
1.3 vypousténi (V,K) DN VK DN 15

1.4 odvzdusnéni: ano nadoba: ano

vétev €. 2 - sestava armatur odspoda nahoru :
2.1 uzavér KL BOAX DN 125, PN 16
2.2 vypousténi (V,K) DN VK DN 15

2.3 odvzdusSnéni: ano nadoba: ano

vétev €. 3 - sestava armatur odspoda nahoru :
3.1 uzavér KL BOAX DN 65, PN 16
3.2 vypousteéni (V,K) DN VK DN 15

3.3 odvzdusnéni: ano nadoba: ano

veétev €. 4 - sestava armatur odspoda nahoru :

4.1 uzavér KL BOAX DN 100, PN 16
4.2 vypouiténi (VK)DN VK DN 15

4.3 odvzdus$néni: ano nadoba: ano




LY |

Sbérac S1:

Seznam vétvi na sbéraci :

(zleva doprava)
vétev & 1 —nazev: UT 3 - Kounicka 67, 69 — DN 100
vétev €2 - nazev: UT 2 — neni oznaceno — DN 65
vétev &3 - nazev: UT 1 — Kounick4, Tejnicka— DN 125
vétev ¢.4 - nazev: vratna — DN 100

vétev €. 1 - sestava armatur odspoda nahoru :

1.1 uzavér KL BOAX DN 100, PN 16

1.2 vypousténi (V,K) DN VK DN 15

1.3 teplomér

1.4. odvzdu$néni: ano nadoba: ano

1.5. Praitokomér MV 3 — DN 65

1.6. filtr  F DN 80

1.7. uzavér KL BOAX DN 80, PN 16
vétev €. 2 - sestava armatur odspoda nahoru :

2.1 uzavér KL BOAX DN 65, PN 16

2.2 vypousténi (V,K) DN VK DN 15

2.3 teplomér

vétev ¢. 3 - sestava armatur odspoda nahoru :
3.1 uzavér KL BOAX DN 125, PN 16
3.2 vypousteéni (V,K) DN VK DN 15
3.3 teplomér

3.4. odvzdus$néni: ano nadoba: ano

vétev C. 4 - sestava armatur odspoda nahoru :

4.1 uzavér KL BOAX DN 100, PN 16



4.2. gumovy kompenzator DN 100
4.3 vypousténi (V,K) DN VK DN 15

4.4 odvzdusSnéni: ano nadoba: ano

4.5 filtr F DN 100

4.6. uzavér 3 x K DN 65

4.7. gumovy kompenzator — 3x DN 65

4.8 CUT 1, CUT 2, CUT 3 — 3 x &erpadlo WILO
4.9. zpétna klapka

4.10. gumovy kompenzator — 3x DN 65

4.11. uzaver 3x K DN 65



Méridla :

vstupni: méfidlo (PT a.s.) typ POLLUX SPX - B 501
MT1 )
vyr. €. 962 020 20883

stav: 8 208,8 GJ

pritokomér VM1 typ PREMA WS DN 80, PN 40
Qn 40m’ /hod. 130°C

vyr. €. 1009 357 - 91
stav 478 185 m3

vnitini: vodomér TUV V1 typ POVOGAS RPT —sr 2-2

vyr. €. 284614
r.v. 1996
stav 8 459 m3

MT2 kalorimetr typ SVM RV 730 na odbéru TUV /

vyr. €. S 960 0686
stav  1851,11 GJ

pritokomér VM2 typ SVMYV 5-1-5-4-040-6-2 DN 40, PN 40 -
Qn 10m*/h
Stav: 12397 m’

MT 3 Agna Metro AMTRON typ ARW na vétvi UT 3

vyr.¢. 3009859-1992
stav: 5 318,14 GJ

pritokomér VM3 Agna Metro SMH 65 — Qn 25 m’/h, 130°C
vyr.&. 32 900 34
r.v. 1993
stav: 118 798 m’




Bezpecnost :

znaCeni dvefi a unikovych cest : VS ano

vystr. znacky na stav. konstrukcich : podhled pod 2100
(zlutocerné pruhy) stuperi nad 300

vyznaeni max. a min. tlakd a hladin na manometrech

elektroinstalalce.: bezpecnostni tlacitko uvniti VS

intenzita osvétleni ve VS

vétrani: (popis/skica)

ventilacni okna 100 x 75 ¢cm pod stropem

umisténi viz pudorys VS

Pozarni bezpecnost:
Dvere (alesporti oplechované) ano otevirané ven

RHP neni
hydrant do 15 m ano 1 ks na mezipodeste schodisté

neni treba
neni treba
ne
ano
dobra
dobré

2 ks

ano
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1.0 Identifika&ni Gdaje stavby

Akce  Zména tepelného zdrxroje

Kounicka 1953/69,

Praha 10

Investor : ObU m.&. Praha 10, Vr3ovickd 1429/68, Pha 10

Projektant: Atelier RENO,

proj.a inv.

Zikova 4, Praha 6

Zak. ¢islo; 96 -4- 023

Datum : duben -~ 1996

Stupeii : Projekt ke stav.povoleni

Zpracovatelé :

Stavebné architektonicka

Ustfedni topeni.........

Zdravoti technika.......

Elektrosilnoproud........

Regulace a méFfeni.......

PoZarni ochrana...vsseeeess

S r.o.

...ing. Billova

J.Chaloupka
..ing. Hybler
.ing. Svatek

..ing.Hampacher

...ing.Caslavka



2.0 Zakladni ddaje stavby N

2.1 Ugel

V ulici Kounickeé ¢.p. 1953/69 je umisténa uhelnd
kotelna, na kterou jsou napojeny sousedici Fadové &tyrpo-
dlazni bytové domy .

Ke kotelné patfi boilerovna, ktera zadsobuje jmenované
domy teplou uZitkovou vodou.

Kotelna, boilerovna a uhelna jsou umistény v podzemi
uvedeného domu, uhelna je jednopodlazZni a leZi mimo nad-
zemni zastavbu.

Sousedici radové domy Jjsou napojeny vnitfnimi leZatymi
rozvody.

Domy byly realizovédny v Sedesdtjch letech, uhelnid kotelna
- strojni vybaveni uZ dosluhuje. Proto bylo hledano nej-
optimdlnéjsi FesSeni ndhradniho zdroje.

Po dohodé& s PraZskou teplarenskou a.s, bylo pfijato feSe-
ni, kde nédhradnim zdrojem je primérni topny rozvod sousta-
vy CZT MaleSice, ktery bude pfiveden do objektu, a to do
prostoru puvodni boilerovny, kde bude umisténa preddvaci
stanice. /Primadrni rozvod bude bezkanalovy./

2.2 Kapacita
Objekt UT/kw/ TUV/kW/

Kounicka 1953/69 1194 225

3.0 Vychozi podklady

Pro navrhované Fe3eni bylo pouZito nasledujicich podladl

- Stavebni vykresy z plGvodniho provaddéciho projektu
/pldorysy, pfiény fez, /

- Technick&d mapa 1 : 500

- Prohlidka objektu a doméfeni vytypovaného prostoru

- Projednéani resSeni se zéstupci investora

- Ovéreni vodovodni sité na PraZskych vodarnéach

- Konzultace se zastupci PraZské teplarenské

4.0 Funk&ni FeSeni

Jak jiz bylo uvedeno v bodé 2.1, Jjsou v soucasné dobé
objekty napojeny na centréalni rozvody topné a uZitkové
teplé vody. Jako zdroj slouZi uhelnd kotelna v ulici Kou-
nické, na kterou je napojeno vice objektd. Za¥izeni ko-
telny dosluhuje a byl hleddn nahradni zdroj. Zavérem bylo
rozhodnuto napojit vSechny objekty napajené z kotelny Kou-
nické na pfedadvaci stanici ,umisténou v plivodni boilerovné
kotelny a napojenou na primérni topné rozvody soustavy
CZT MaleSice, které bude zajistovat Prazskd teplarenskd a.s.
Primérni rozvod bude vstupovat do objektu v misté podzemi,

a to v prostoru boilerovny. Do byvalé boilerovny bude
umisténa predavaci stanice. Z predavaci stanice bude rozvod



UT a teplé vody veden stavajicimi leZatymi rozvody k
jednotlivym domim.

Pfivod priméru k prfedavaci stanici neni soucasti tohoto
projektu.

Pro zfrizeni pfedavaci stanice bude vyuZit stavaj. prcstor
boilerovny a ¢ast prostoru kotelny. Bude provedena nova
pridka, kterda oddéli predavaci stanici od zbylého prostoru
kotelny. Prostor bude uzavifen pozarnimi dvefmi. Pro
napojeni na schodistovy prostor vznikne pfed pfedavaci
stanici pfedsii.

Stédvajici prostory kotelny a uhelny, které nyni zaujimaj
velkou Cést prostoru podzemi zlUstanou uvolnény pro jiné
vyuziti.

L)

5.0 Technické reSeni

5.1 Posouzeni stavajiciho stavu
Stav centralni uhelné kotelny byl popsdn v bodé 2.1 a 4.0.
Jak Jjiz bylo uvedeno, strojni vybaveni kotelny je na
hranici Zivotnosti. Navrhované reseni vyuzivd pro
pfedavaci stanici stavaj. prostor boilerovny a Ccast z
prostoru kotelny. Zbylé prostory kotelny a uhelny lze po
provedeni stavebnich dprav, které budou vychédzet z nového
iéelu, vyuZit.
Rozsah praci bude odvisly od nové néplné.

5.2 Navrhované resSeni
Technické Feseni vyplynulo 2z provozniho navrhu umistit
predavaci stanici v prostoru stéavajici boilerovny
a v Céasti kotelny. Stavajici rozvody UT a TUV budou
napojeny ha nové rozvody UT a TUV v prostoru pfedavaci

stanice.
Pfed predavaci stanici bude provedena predsifi, pfes kterou
bude pristup ke schodi3ti objektu., Dvere =z preddvaci

stanice do predsiné budou poZidrni typu PO-30 C2. Z pros-
toru predsiné je navrZen novy vstup do zbylych prostor
kotelny. Dle navrhu nového vyuzZiti miZe dojit ke zméné v
pristupu k témto prostordm. /Pfimy vstup ze schodiité&/

Stavebni prace budou zahrnovat

-demontédz v3ech rozvodu UT, EL, ZT, které budou nefunkcni

-demontdZ stavajicich boilert

-demontédZ ocelové konstrukce pod boilery

-vybourédni stdvajici betonové plo3iny se sloupem

-provedeni nového stropu v ¢Casti navrhované predavaci
stanice - valcované profily I, osazené na jedné strané do
zdi, na druhé strané na ocelovy privlak, podepfeny dvéma
vyzdivanymi sloupy. Na ocelové profily bude osazen VSZ
plech se zabetonovadnim. Nadbetonovani bude tvofit podlahu.
-vyzdéni novych pficek dle vykresové dokumentace a zazdéni
otvorl po zruSenych dverfich

-oprava stavajiciho cihelného zdiva

-provedeni nové guly a Jjeji zaisténi do stéavajici
kanalizace



/poloha stavajici kanalizace je zjiSténa/

-vybourani podlahy v ¢ésti, kterd neni prohloubena

-provedeni nové podlahy s opravou izolace s vyspadovanim ke
gule

-o¢isténi stavaj. povrchu betonové podlahy a provedeni cement.
potéru v tl. cca 30 mm s vyspddovanim k navrhov. gule / v
¢éstech, kde nebude vybourédna podlaha /

-provedeni Dbezprasné povrchové {pravy podlahy /saduritovy
nebo epoxidovy néatér/

-otluceni Spatnych omitek na sté&nd&ch a stropé /pouze
mistné/ a provést vyspraveni, provedeni novych vaépennych
omitek na nové vyzdénych pridkadch a dozdivkach

-vybileni mistnosti

-vyménit nebo opravit sklepni vé&traci okna, provést nové
natéry

-osazeni poZarnich dve¥i 8 poZarni odolnosti 30 minut typu
PO C2 / do pfeddvaci stanice /

-osazeni novych dvefi do navrhované pricky pro uzavPeni
prostoru kotelny

-provedeni pfipomoci pro profese /prostupy, niky pro el,
Gdchyty/

6.0 Udaje o technickém vybaveni

6.1 Ustfedni topeni
1. Celkova koncepce:

Stavajici teplovodni kotelna na pevné palivo v ulici
Kounické bude zruSena a lokalita bude napojena na pri-
marni horkovodni rozvodny systém soustavy CZT Maledice
prostfednictvim p¥edavaci (vyménikové) stanice s rychlo-
ohfevem TUV, umisténou ve stavajicim suterénnim prostoru -
plivodni boilerovné s ¢asti kotelny.

Dvoutrubni wvnéjsSi primdrni horkovodni rozvod provedeny

bezkanadlovym zplUsobem pomoci pfedizolovaného potrubi
vcéetné objektové pripojky povede pfimo do prostoru boile-
rovny.

Rozvod provede PraZskad Teplarenska a.s.

Postup montadZe maximdlné respektuje omezeni ohfevu TUV pro
napojované objekty pouze v mimotopnou sezonu s odstavenim
pouze po nezbytnou dobu napojeni na stavajici objektové
rozvody UT, TUV a SV.

2. Technické parametry: ’

Jmenovité parametry primdrniho rozvodného systému soustavy
CZT MaleSice:



topné obdobi 135/70 st.C PN 2,5 MPa dp=100 kPa
letni obdobi 70/50 st.C

Systémy UT v objektech: 90/70 st.C PN 0,6 MPa
Systémy TUV v objektech: 10/55 st.C PN 1,0 MPa s cirkulaci

3. Rozsah praci:

V prostoru puvodni boilerovny bude provedena demontaZ ves-
kerych zarizeni kromé stavajicich rozvodd UT a TUV a
cirkulace. Rekonstrukce potrubi bude rozhodnuta aZ pfi
montdZi dle skuteéného stavu .

Bude provedena montédz predavaci stanice UT a TUV a
nového rozvodného potrubi vcetné rozdélovace a sbéracde s
napojenim na stévajici objektovy rozvaod.

Zdravotni technika

Kanalizace

Zahrnuje provedeni nové guly v pfeddvaci stanici a jeji
napojeni na stdvajici kanalizaci

Vodovod

Re5i rekonstrukci rozvodu studené vody v boilerovné a
pfivod studené vody pro pfipravu TUV,.

Elektrosilnoproud

Rozvod elektrické energie.

-Celkovi instalovany prikon

Napajeni spotfebicél a osvétleni v pfedavaci stanici tep-

la je FeSeno ze sité spolednosti PraZska energetika a.s.
Stanice bude mit samostatné mé&feny odbér, napojeny na
hlavni rozvod.

Pred elektromérem bude osazen trojpdlovy jistié In = 20A up-
raveny pro zaplombovadni. Tato hodnota je volena s ohledem na

pozZadavek uZivatele na osazeni zadsuvky 380V/16A.

Rozvodna soustava : ™ - C

Provozni napéti : 3+PEN stf¥. 50Hz 400V
Stupen dulezitosti dodavky

elektrické energie 3 3 stupeid

Pi = 3,9 kW



3

2,9 kW
5,7 MWh/rok

n

Vypoltové zatiZeni $ Pp

i

Predpokladdanad spotfeba energie : A

Ochrana pfed nebezpeénym dotykovym

napétim - CSN 332000-4-41 : Samoéinnym odpojenim
od zdroje

Prostfedi : Norm&lni - 312

Regulace a méfeni

Pro Fizeni chodu pfedavaci stanice tepla je dle poZadavku

uZivatele navrZen ridici systém, ktery umoZiuje v dalsi
etapé rozSifeni na d&lkové zaddvadni provoznich reZimi z
velinu a dalkovy pFenos provoznich, nestandardnich a
poruchovych veliéin do velinu.

Cinnost a ¥izeni chodu predédvaci stanice je rozdélenéna na

nédsledujici regulaéni okruhy, zabezpeéujici trvaly provoz
stanice v topné sezoné.

Havarijni regulace 3

Ekviterni regulace teploty vody UT

Méfeni mnozZstvi tepla vs

Méreni mnoZstvi tepla spotfeba TUV

Regulace teploty vody TUV

Méfeni mnoZstvi tepla spotfeba komer&niho objektu
Regulace tlaku v systému

Méfeni mnoZstvi dopliiované vody do systému

Méreni mnozstvi dopliiované studené vody

Napo,jeni na stévajici inZenyrské sité

Vstupy do objektll jsou z ulice Kounické, podruZné vstupy
vedou do dvorni casti.

Napojeni na inZen. sité je =z ulice Kounické a
neméni se.

Primérni horkovodni bezkandlovy systém bude pifiveden do
predavaci stanice z ulice Kounické.

Charakteristika prostfedi prostort

Prostfedi v pPfedavaci stanici UT je dle CSN 33 0300,
07 0703 - oby&éejné, z&kladni, v misté pojistovacich
ventillt mokré a do vzdadlenosti 1,5 m vlhké.



Bezpelnost a ochrana zdravi

10.0

Bezpeénost a ochrana zdravi Jje déna jednak vytvofenim
bezpeéného prostfedi /technolog. reseni, /, jednak
dodrzZovanim pfedpist vyrobce pro obsluhu.

ReSeni poZarni ochrany

11.0

Pozarni ochrana je feSena samostatnou poZarni zpravou.
Prostor predaveci stanice je wuvaZovadn jako samostatny
pozarni dsek, a proto musi mit vstupni dvefe poZarni
odolnost 30 minut typu PO.

Udaje o stdvajicich ochrann¥ch pasmech

12.0

V dané oblasti se nevyskytuji ochranna péasma.

Ochrana Zivotniho prostfedi

Zlikvidovéni centralni uhelné kotelny a pfejiti na novy
tep. 2zdroj v podobé ©primérniho topného kandlu vyrazné
pfispéje k zlepSeni Zivotniho prostfedi, protoZe zbavi
danou oblast pevnych a plynnych 2zplodin vznikajicich pfFi
spalovani pevného paliva.






Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Pilkruhova 813/34
znalec z oboru ekonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2485/18/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny movitého zarizeni
plynovych kotelen a vyménikovych stanic
ve vlastnictvi Uradu Méstské &asti
Praha 10, hlavni mésto Praha,
pro potreby jejich odprodeje.

Posudek vyzadal: Urad Méstské ¢asti Praha 10, I('?:V273 93 411, se sidlem 100 00 PrahalO,
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Ugel posudku: posudek je vypracovan za ugelem stanoveni obvyklé ceny movitého zatizeni
plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Utadu Méstské &asti
Praha 10, hlavni mésto Praha, pro jejich odprodej podle platného cenového
ptredpisu; to je zadkona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zakona €. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a sluzeb, k datu 29.4.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod €.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod €.j. Spr. 1252/2003
pro zékladni obor ekonomiku, odvétvi finan¢ni ucetnictvi.

Posudek obsahuje 130 stran textu, 2 strany ptiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

Praha, dne 29.4.2020.



Stanoveni obvyklé ceny movitého zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi
UMC Praha 10, pro potreby jejich odprodeje.

Urad Méstské ¢asti Praha 10
Odbor bytu a nebytovych prostor
vedouci Ing. Roman Brezina
VrSovicka ulice €.p. 1429/68

100 00 PrahalQ

V Praze dne 29.4.2020.
VéazZeny pane inZenyre,

dokon¢il jsem expertizu, na jejimz zaklad¢ byla stanovena obvykld cena movitého
zatizeni plynovych kotelen a vymeénikovych stanic ve vlastnictvi Utadu Méstské &asti Praha
10, hlavni mé&sto Praha. Ukolem zpracované expertizy bylo stanovit obvyklou cenu predmétu
ocenéni k datu 29.4.2020. Vim, ze vysledky této prace budou pouzity jako jeden z podkladii
pro prodej ocenovaného majetku subjektim, které plynové kotelny a vyménikové stanice
spravuji, nebo vyuzivaji.

w

Obvykla cena je definovana v § 2 zdkona o oceniovani ¢. 151/1997 Sb., vyjadiuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Nutnou podminkou pro urceni takto definované obvyklé
ceny je funkéni trh s danou komoditou plynovych kotelen a vyménikovych stanic. Ten vSak
v soucasnych ekonomickych podminkach Ceské republiky neexistuje. Na vefejné dostupnych
informacnich zdrojich neexistuji statistické soubory realizovanych cen této komodity. Z toho
vyplyvé, Ze obvyklou cenu definovanou zakonem o oceniovani €. 151/1997 Sb. nelze urcit.

Obvykla cena je definovana v § 2 zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach takto, cituji: ,, Nelze-
li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych
ndakladii a priméreného zisku.” Podle tohoto zédkona lze tedy obvyklou cenu, pro pifipad
neexistence funkéniho trhu, ztotoznit s nakladovou cenou. Cilem piedlozeného znaleckého
posudku je vsak ur¢it obvyklou cenu pro pfipad, kdy oceniovany majetek bude nabizen pouze
subjektim, které plynové kotelny a vymeénikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji. To je
omezujici podminka, ktera odporuje definici obvyklé ceny jak v zdkoné o ocefiovani, tak i
zakoné€ o cenach, opét cituji: ,, Obvyklou cenou se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a
kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezavisli na

vy 39

daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospoddrské soutéze”.

Z vyse uvedené omezujici podminky pro prodej vyplyva, ze pro oceniovany majetek,
ktery bude nabizen pouze subjektim, které plynové kotelny a vyménikové stanice spravuji,
nebo vyuzivaji, lze uréit cenu mimoiadnou, dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku. MimoFiadnou cenou se rozumi cena, do_jejiZz vySe se promitly
mimoriadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv
zvlastni obliby.

Mimoié4dna cena je zaloZena na urceni trzni hodnoty ocefiovaného majetku, ktera je dale
upravena pro konkrétni ocerniovaci ptipad koeficienty prodejnosti Kp. Trzni hodnota neni
definovana zdkonem, pouze v ,,Komentati k ur¢ovani trzni hodnoty ” vydanym Ministerstvem
financi CR, jako: ,.cena za nabizeny majetek s odhadem do budoucnosti. Trini hodnotu lze
spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (ndkladové ocenéni), vynosové
hodnoty a ceny urcené porovndanim s cenami obdobnych véci.” Obdobnou definici uvadi i
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Stanoveni obvyklé ceny movitého zafizeni plynovych kotelen a vomeénikovych stanic ve viastnictvi
UMC Praha 10, pro potreby jejich odprodeje.

Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice vypracovany IOM VSE
Praha.

PiedloZena zprava je vypracovéna v souladu se standardy IVSC (International Standard
Committee) Mezindrodnimi normami ocefiovani IVSC — IVS 101, IVS 105 a IVS 300, a
Mezinarodniho vyboru pro ucetni standardy IASB (International Accounting Standards Board),
a v souladu s doporu¢enim TEGoVA (The European Group of Valuer’s Associations) EVS 1
az EVS 5 (European Valuation Standards). Po spolecnych jednanich IVSC a IASB lze trzni
hodnotu, (market value) ztotoZnit s realnou hodnotou, (fair value), {Ugetni standard IAS 16}.
Realna hodnota je v CR pouzivana v zakong o uéetnictvi &. 563/1991 Sb., v platném znéni:
,jako cena, za niz by bylo aktivum sménéno mezi znalymi a ochotnymi obchodnimi stranami
(kupujicim a prodavajicim) v nespiiznéné transakci.*

Platn4 Ceska legislativa nespecifikuje v zadném zakoné postup stanoveni ceny movitého
majetku. VUT Brno publikovalo dne 10.9.1998 Znalecky standart ¢. VIII. pro ocefiovéani
movitého majetku. Existuji také metodické pomiticky pro oceriovani stroju a zafizeni, které byly
doporuéené poradnim sborem piedsedy Krajského soudu v Praze v roce 1995. Pouzivani téchto
materialii pro znalce z oborii ekonomika, ceny a odhady, je viak nezavazné. Sirsi mezinarodni
vyuZziti maji pro ocefiovani stroji a zafizeni vySe citované mezinarodni standardy IVSC
TEGoVA a RICS (The Royal Institution of Chartered Surveyors). Zakladnim predpokladem
spravného ocenéni movitého majetku je volba pouzité hodnoty. Tou je pro konkrétni
pFipad ocenéni movitého zaFizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi
Utadu Méstské &asti Praha 10, cena mimo¥ddna4, to je trzni hodnota upravens koeficienty
prodejnosti Kp.

Mimoftadna cena, dle dikce zédkona o oceniovani majetku, je stanovena k datu 27.4.2020.
Ocenéni a jeho predpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby doslo k zésadni zméné vstupnich
narodohospodaiskych fenoménl. Zprava zohlediiuje pouze informace, které byly znamé a
dostupné k datu 25.4.2020. Zprava je piipravena vyhradné pro uvedeny ucel a nelze ji proto
bez piedchoziho pisemného souhlasu ze strany zpracovatele pouzivat k uceltim jinym a jinymi
osobami.

Na zakladé této expertizy jsem nazoru, Ze soucasna mimoiadna cena movitého zatizeni
plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Ufadu Méstské ¢asti Praha 10, hlavni
meésto Praha, ¢inila k datu 27.4.2020 tyto ¢astky, (ceny obsahuji DPH):

PLYNOVE_KOTELNY

Por. | Naj Rok | Vyt | Vykon RPC cC MC

e |mee| Adresakotelen | T ogjt. KW | (KS) (K&) (K&)
1. A | Na Hroudé 1863/67 1997 | 6 570| 2548 038| 320 864 256 691
-3 C |NaHroud& 1957/55 | 1998 | 6 690| 2805309| 441576 353 261
3. T | U Hranic 1936/19 1998 | 2 340| 1871818| 294638 235710
4. H |Cernokostelec 629/10 | 1998 | 1 252| 1595115 251083 200 866
5. E |Cernokostelec 989/2 | 1998 | 1 231| 1458280| 229544| 183635
6. R |Nad Olinami 2462/11 | 1998 | 2 254| 1479944| 232954| 186 363
7. | M [Saratovska 382/25 1998 | 2 252| 1762097 277367| 221894
8. Zabé&hlicka 1796/79 1997 | 1 126| 1143 864| 144042| 115234
9. 28. pluku 1208/22 1998 | 2 450| 2077 044| 326942 261554
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Stanoveni obvyklé ceny movitého zafizeni plynovych kotelen a vpménikovych stanic ve vlastnictvi
UMC Praha 10, pro potreby jejich odprodeje.

10. Estonska 411/1 1996 | 2 1020 3576 355| 337767 236 437
11. Francouzska 464/62 1996 | 1 225| 1557032| 147 053 102 937
12. Holandska 1382/23 1998 | 1 105 914 120| 143 889 115 111
13. HradeSinska 2362/29 | 1999 | 1 168| 1371708| 259100 181 370
14. | € |Kodariska 54/10 1996 | 1 240| 1437999 1353811 95 068
15. | O [Konopistska 1056/9 1999 | 1 48 808 994| 152810 106 967
16. | M [Kozacka 289/9 1998 | 1 130| 1106895| 174234 139 387
17. ° | Moskevska 374/27 1998 | 1 130| 1262744| 198 765 159 012
18. T [Na Mi€ankach 901/6 2003 | 1 170 1412635| 444718 222 359
19. ! Norska 1253/4 1997 | 1 340| 1656438| 208588 166 871
20. i Pripoto¢ni 1266/1 1995 | 3 382| 1865729 117472 82 230
21. Sémova 1181/19 1998 | 8 | 1035 3137295| 493833| 296 300
22. Smolenska 42/29 1998 | 2 340| 1625418| 255853 140 719
23. Sportovni 824/12 1998 | 1 170| 1359323| 213967 128 380
24, Volynska 887/12 1998 | 2 144| 1154721| 181762 109 057
25. Volynska 933/20 1997 | 1 170| 1350093| 170012 102 007
26. VrSovicka 882/12 1997 | 1 210| 1306 819| 164562 98 737
27. Vr8ovicka 1229/25 1999 | 1 140| 1167 563| 220540 132 324
28. VrSovicka 832/97 1999 | 1 180 1214181| 229 345 137 607
29. Zitomirska 781/48 1998 | 1 260| 1485808| 233877 140 326
Celkem 55| 8772|47 513 378|7 002 971| 4 908 417

RPC - reprodukéni potizovaci cena k roku 2000,

Cc - ¢asova cena, vécna hodnota

MC - mimofadna cena, nabidkova cena k prodeji dle pozadavkl zadavatele.

VYMENIKOVE STANICE
Por. | Naj Adresa vymeéni- Rok | Vyt | Vykon RPC (o] MC
C. |mce kovych stanic poriz |obj.| KW (K¢) (KE) (K¢)

1. Srbinska 1867/1 1998 | 6 660 | 1613365 253956 126 978
2. Secska 1848/5 2009 | 9 | 1100 | 1474 789| 742857 520 000
3. Seéska (Zink.) 1852/2 | 2007 | 9 | 1052 | 1587 663| 699 748 489 824
4. Seé&ska (Zink.)1856/25 | 2008 | 6 | 1052 | 1413 676| 667 569 467 299
5. Malinska 1970/5 1998 | 7 | 1650 | 1963 215| 309025 154 512
6. Na Hroudé 1280/1 1998 | 23 | 3050 | 2528 928| 398072 199 036
i1 Cernokostele 1773/99 | 2009 | 8 | 1250 | 2 064 018] 1 039 654 727 758
8. A Cernokostele 587/111 | 1995 | 2 240 841 126 52 960 26 480
9. $ (:)ernokostele 1793/37 | 1996 | 2 484 992 093 93 698 46 849
10. H Cernokostele 974/47 | 1996 | 2 | 602 | 1008 465 95 244 47 622
11. E Kounicka 1953/69 1996 | 9 | 1425 | 2632 882| 248661 124 331
12. R Eimuzské 1813/15 1996 | 8 | 1351 | 1912749| 180649 90 324
13. M Cernicka 1779/8 1996 | 12 | 1649 | 2499640| 236077 118 039
14. Raffaelova 1991/5 2011 | 4 610 | 1335710 756902 529 832
15. Donatelova 2003/5 2011 | 4 660 | 1146 957| 649942 454 960
16. Michelangelov 2007/4 | 2012 | 3 504 | 1327725| 794176 555 923
17. Michelangel. 1998/10 | 2011 | 3 504 | 1338796| 758651 531 056
18. Michelangel. 1994/18 | 2012 | 4 611 1353202| 809415 0
19. Miro8ovicka 265/10 2012 | 6 370 | 1113 145| 665 826 466 078
20. Skvorecka 1933/1 1997 | 3 416 920616| 115929 57 965
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Stanoveni obvyklé ceny moyvitého zafizeni plynovych kotelen a vvménikovych stanic ve viastnictvi
UMC Praha 10, pro potieby jejich odprodeje.

21. Brigadnika 1818/17 1997 | 6 627 985 037 124042 62 021
22. Nad Primaskou 821/1 | 1997 | 11 | 1269 | 1545183| 194579 97 289
23. V OlSinach 1324/17 2003 | 2 298 875 328| 275 566 137 783
24. V Ol8inach 1325/19 2003 | 1 199 791 057| 249036 124 518
25. Malinova 1655/17 2009 | 28 | 2860 | 2467 9691243 125 745 875
26. Bélocerkevsk 1302/28 | 1996 | 12 | 2600 | 1 855512| 175 243 87 621
27. [ Jakutska 1198/7 2010 | 6 | 1050 | 1852018 991172 693 821
28. 3 Jakutska 1203/17 2010 | 7 | 1060 | 3671398|1964878| 1375414
29. K Louzi 1260/7 2004 | 13 | 2436 | 2738686| 948 397 569 038
30. .'ll. Litevska 1274/4 2000 | 4 | 640 | 1346844 296 805 148 402
31. I Murmanska 1252/1 2012 | 27 | 4810 | 6224 515|3723 182 2233 909
32. p |Nalouzi 1308/23 2007 | 15 | 2200 | 1891342 833592 458 475
33. Ruska 21/144 2011 | 9 | 1230 | 2392 083|1355513| 1084411
34. Tolstého 1062/19 1996 | 3 | 1200 | 1294930 122 299 61 149

Celkem 274 | 4171961000 662 | 22066439 | 13 614 591

Celkova mimotadna cena kotelen a vymeénikovych stanic, (véetné DPH):

KVSMCce = 4 908 417,00 + 13 614 591,00 = 18 523 008,00 K&

Celkem: 18 523 010,00 K¢

slovy: osmnact milionu pét set dvacet tri tisic

deset korun ¢eskvch.

pouzité v této expertize a predklada zavéry provedené¢ho hodnoceni.

Obsah posudku:

Znalecky ukol

Nalez

el L oF o8 L

Ptilohy

Pouzité podklady

PfiloZeny popis postupu stanoveni mimofadné ceny obsahuje vSechny pfislusné udaje

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.

Zpisoby stanoveni ceny movitého majetku
Stanovena cena movitého majetku
ZaveéreCny vyrok znalce

znalec
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Stanoveni obvyklé ceny movitého zafizeni plynovych kotelen a viménikovych stanic ve vlastnictvi
UMC Praha 10, pro potieby jejich odprodeje.

11. Kounicka 1953/69
Adresa Kounicka 1953/69

Cis. Popis Stav

1. |Druh zdroje tepla VS

2. | Celkovy vykon kW 1425

3. | Stafi zdroje, rok 1996

4. |Technicky stav zdroje jesté uchézejici

5. | Stavebné-technicky stav zdroje dobry

6. |Primami palivo/energie horka voda

7. |Dodavatel primarni energie PT

8. | Pocet odbératelt tepla 9

9. |Pocet topnych vétvi 3xUT, 1XTV

Vyménikova stanice se sklada ze 4 ks deskovych vyménikti (Alfa Laval) o jmenovitém vykonu
cca 1200 (4 x 300) kW pro vytapéni a z 1 ks deskového vyméniku (Alfa Laval) pro ohfev TV
o vykonu 225 kW. Ohtev TV je feSen prutokove s vyrovnavaci nadrzi (Antikor AKU 300 S)
o objemu 300 1. Pocet topnych vétvi: 3 x UT +1 x TV. Systém je zabezpecen expanzni nadobou
o objemu 200 1 (Reflex). MaR je zajisténa centralnim ekvitermnim regulatorem Sauter RZS.

Cis. Popis Stav
1. |Stafi v letech 24
2. |Reprodukéni pofizovaci cena, rok 2020, v K¢ 2 632882,00
3. |Casova cena v K& 248 661,00
4. |Nabidkova cena k prodeji v K¢ 124 331,00
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