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’ ”
Uvodni slovo
Vazeny akcionafi, vdZeni zaméstnanci, vdZeni{ zadkaznici, vaZen{ obcané,

predkladdme Vam vyroc¢ni zpravu spolecnosti PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. (dale téZ jen
»Spole¢nost”) za rok 2023.

Rok 2023 byl pro Spoletnost rokem dilezitych zmén. Do konce roku 2022 se své funkce
ujala nova dozor¢i rada Spole¢nosti a nasledné v prvni poloviné roku doslo k zasadni
obméné predstavenstva Spolecnosti a jeho doplnéni do plného poctu ¢lent dle stanov
Spole¢nosti. Do funkce predsedy predstavenstva a generalnfho reditele spolecnosti byl
zvolen Mgr. Petr Jant a do funkce mistopiedsedy predstavenstva Mgr. Petr Scholz. Ve
funkci élena piedstavenstva vyslaného akcionafem i nadale pokracuje dlouholety clen
Mgr. Tomas Stanék.

V 1été rada méstské ¢asti Praha 10 rozhodla o prestéhovani Uradu méstské ¢4sti Praha 10
(dale té% jen ,UMC Praha 10 nebo ,UMC") do novych prostor na Vinohradské ulici, coZ
mélo na Spole¢nost dva zasadni dopady. V prvé fadé bylo nutné pripravit transformaci
strediska, které zaji$tovalo spravu, Gdrzbu a tiklid budovy UMC Praha 10 na VrSovické
ulici pro potieby nového sidla UMC Praha 10 a zaji$téni nezbytné spravy nyni jiz prazdné
budovy na Vr3ovické ulici. A vdruhé radé musela Spolefnost na realitnim trhu zacit
aktivné hledat nebytové prostory pro piestéhovani centraly Spolecnosti. Oba nesnadné
tkoly Spolecnost ale zdarné zvladla.

V ostatnich oblastech své ¢innosti Spole¢nost pokracovala v poskytovani svych sluzeb
akcionari i vefejnosti se snahou o jejich kontinualni zlepSovani. I pres zmény v nékterych
¢innostech, pretrvavajicich vysokych nakladech na energie a vysoké inflaci Spole¢nost
doséahla dobrého hospodafského vysledku, coz doklada tato vyrocni zprava. Hospodarenti
Spolecnosti za rok 2023 skoncilo ziskem ve vysi 7.762.737,32 K¢ pred zdanénim.

Zavérem bychom touto cestou radi vyjadrili dik vSem zaméstnancim, dozor¢i radé a
akcionari, kteff spole¢nost ve svych ¢innostech podporovali a podileli se tak zasadni

mérou na uspésném fungovani spole¢nosti v roce 2023.

V Praze dne 13. 5. 2024

Mg;. Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
predseda predgtavenstva a mistopredseda ¢len predstavenstva

generalni feditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 2
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Organizacni struktura holdingu

PRAHA 10 -

Rekreace, a.s.

Zmény ve statutarnich organech spoleénosti

Zaobdobiod 1.1.2023 do 31. 12. 2023 doslo ve statutarnich organech spole¢nosti PRAHA
10 - Majetkovs, a.s. k nasledujicim zménam:

Zmeéna na postu predsedy predstavenstva spolec¢hosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. - Mgr.
Petrovi Janu vznikla funkce predsedy predstavenstva i ¢lenstvi v predstavenstvu ke dni
1. kvétna 2023.

Zména na postu mistopredsedy piedstavenstva spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. -
Mgr. Martin Engel ukonc¢il funkci i lenstvi v predstavenstvu spoleénosti ke dni 30. dubna
2023 a dnem 1. kvétna 2023 vzniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu a funkce mistopiedsedy
piredstavenstva Mgr. Petrovi Scholzovi.

Zména na postu ¢lena predstavenstva spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. - Mgr.
Tomasi Starikovi skonilo ¢lenstvi v pfedstavenstvu spole¢nosti ke dni 27. srpna 2023 a
dnem 20. listopadu 2023 opétovné vzniklo.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 4




Zmény v dozorci radé

V dozorci radé spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova nedo$lo za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.
12. 2023 k zadnym zméndam.

Zmény v predstavenstvu

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
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Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce Clenstvi
Predseda Mgr. Petr Jant 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
pfedstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul/jméno funkce ¢lenstvi
Mistopredseda Mgr. Martin Engel 30.dubna 2023  30.dubna 2023
predstavenstva:

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce Clenstvi
Mistopiedseda Mgr. Petr Scholz 1. kvétna 2023 1. kvétna 2023
predstavenstva:

Den zaniku Den zaniku
Zanik funkce Titul/jméno funkce clenstvi

Clen predstavenstva:

Mgr. Tomas Stanék

27.srpna 2023

27.srpna 2023

Den vzniku Den vzniku
Vznik funkce Titul/jméno funkce ¢lenstvi
Clen predstavenstva: Mgr. Tomas Stanék 20. listopadu 20. listopadu
2023 2023

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 5
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Udaje o ¢innosti Spole¢nosti v roce 2023 a stavu jejiho
majetku

Spolecnost v pribéhu roku 2023 zajiStovala zejména nasledujici ¢innosti:

e Sprava bytového a nebytového fondu MC Praha 10

e Agenda spravy bytovych domi a ubytoven

e Spréva Skol, $kolek a dalsich objekt

e Sprava a udrzba hlavni budovy méstské ¢asti Praha 10

e Sprava a udrzba Arealu Gutovka

e Sprava a udrzba MaleSického parku

e Provozovani parkovacich ploch

e Pseudonymizace dokumentt méstské ¢asti Praha 10

e Sprava reklamnich ploch

e  Zajisténi tiklidu vybranych lokalit MC Prahy 10 (ukonéeno k 31.8.2023)
e Elektronické aukce prodeje bytovych a nebytovych prostor méstské casti Praha 10

V oblasti vykondvanych ¢innosti pro méstskou ¢ast Praha 10 (dale té% jen ,MC Praha 10“)
doslo zejména koncem roku 2023 v nivaznosti na prestéhovéni sidla Utadu MC Praha 10
do novych prostor k transformaci smluvnich vztahi v oblasti spravy budov UMC. Timto
krokem bylo nutné zajistit optimalizaci spravy dnes jiz byvalé budovy UMC a zajistit
drobnou tdrzbu nového sidla MC Prahy 10. Transformace spravy budov UMC Praha si
vyzadala ukonceni tfi hlavnich pracovnich pomért a rady dalSich dohod o pracich
konanych mimo pracovni pomér (DPP a DPC) pracovnic a pracovniki tklidu objektu
Vrsovicka 68.

Spoleénost vyviji snahu se v oblasti facility managementu budov MC Prahy 10 stéle
zdokonalovat, zejména v ramci vykonu spravy bytovych a nebytovych prostor, kterou
Spolecnost zajistuje od druhé poloviny roku 2022. Stredisko spravy domovniho fondu
vroce 2023 Celilo komplikacim v personalni oblasti, které pokracovaly i v zac¢atku roku
2024. Diky pochopeni akcionare doSlo k pirenastaveni financ¢ni stranky této Cinnosti tak,
aby mohla byt dale rozvijena. Spole¢nost prohlubuje a zdokonaluje spolupraci s jedingym
akcionaiem a nastavuje vhodné fungovani spravy tak, aby doslo k vyhovéni potieb MC
Prahy 10, ndjemnikd a obéant MC Prahy 10.

Dalsi vyznamnou ¢innosti v oblasti facility managementu je sprava $kolskych zatizeni MC
Praha 10, kde vnavaznosti na organiza¢éni zmény UMC Praha 10 vroce 2023 doslo
k diléim zménam schvalovacich a kontrolnich procesti. V roce 2023 byl do spravy pievzat
novy objekt MS Bajkalska.

U spravy ubytovacich zafizeni po ukonc¢eni projektu ubytovani uprchliki z Ukrajiny
v bytovém domé MaleSice (dale téz ,BDM") doSlo v souladu s najemni smlouvou ze dne
12. 4. 2019 kposkytnuti zbyvajicich ubytovacich jednotek Spoletnosti a jejich
naslednému vyuziti k ubytovani. U objektu Sedmidomky se v roce 2023 citelné zhorsil
stav stiech, jejich oprava by méla byt Odborem majetkopravnim UMC Praha 10 zah4jena
v kvétnu 2024.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 6
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Z dal3ich vyznamnych cinnosti, které Spole¢nost vykonava pro jediného akcionare a
naplriuje potfeby obcanti je sprava volnocasového arealu Gutovka a sprava Malesického
parku. Na hospodareni areadlu Gutovka se i nadale negativné podepisuji vysoké ceny
energif, které nelze plné pfenést na vlastnika arealu ¢i klienty.

Co se tyce spravy MaleSického parku, v srpnu 2023 byla ukoncena smlouva na zajisténi
tklidu vybranych lokalit MC Prahy 10, jejiz pInéni bylo personalné i funkéné provazano
se spravou MaleSického parku, coZ si nasledné vyzadalo zmény i vtomto stredisku.
Koncem roku 2023 byla ndjemni smlouva na prostory zazemi tdrzby parku rozsifena o
objekt, ktery plivodné slouzil jako stfedisko Gdrzby, ale v poslednich letech byl neuZivany
z diivodu nedofesSenych vlastnickych poméri.

Provoz parkovist ve VrSovicich vroce 2023 pokracoval bez zasadnéj$ich zmén. Na
podzim 2023 byla na zdkladé vyzvy hlavniho mésta Prahy obnovena jednani mezi
Spoletnosti a MC Praha 10 ohledné postoupeni prav a povinnostf ze stavebniho povolenf
vydaného dne 26.6.2001 pod ¢.j. OST 4003/01 /Jan pro stavbu integrovaného obchodniho
a bytového domu DELVITA. Tato transakce je dokonc¢ovana v roce 2024.

Po potvrzen{ zdméru ptestéhovani UMC Praha 10 do novych prostor na Vinohradské ulici
v podzimnich mésicich roku 2023, musela Spole¢nost na realitnim trhu zacit intenzivné
hledat nebytové prostory pro prestéhovani centraly Spoleénosti, nebot MC Praha 10
nedisponovala vhodnymi prostory, které by Spolec¢nosti mohla pronajmout. Po nalezenf{
vhodnych prostor v bezprostiedni blizkosti nového sidla UMC Praha 10 probéhly na
prelomu roku 2023/2024 nezbytné piipravné prace tak, aby se vlednu 2024 ustiedi
Spolecnosti prestéhovalo do novych prostor na adrese Vinohradska 3216/163, Praha 10
- StraSnice. Negativem této zmény je snovymi prostory spojeny znatelny nartst
provoznich ndklada Spolec¢nosti. Stéhovani do novych prostor bylo vyuzito jako impuls
pro dalsi zmény v ustfedi Spole€nosti, které by mély vést ke zvySeni kvality sluzeb
i efektivnéjsimu hospodareni Spole¢nosti. Dale bylo do Spole¢nosti nutno implementovat
ochranu oznamovateld, tzv. whistleblowing. Vedeni Spole¢nosti se dale zaméfilo na
zlepSeni personalnich procesti, v prvé fadé na zavedeni systému hodnoceni zaméstnanct.
ProtoZe hlavnim aktivem Spole¢nosti jsou jeji zaméstnanci, podporuje vedeni Spole¢nosti
jejich priibézné vzdélavani a zvySovani kvalifikace. V souvislosti s nezbytnosti zmény
sidla Spoleé¢nosti, vyZadujici zménu stanov véetné jejich projednani v Zastupitelstvu MC
Praha 10, byla zahajena kompletni revize stanov Spolecnosti.

Pretrvavajici vysoka inflace se i nadale negativné projevovala na rostoucich nakladech
Spolecnosti. Nepfiznivé irokové sazby a slabs$i zdjem o ndkup nemovitosti se negativné
projevovaly na vysledcich elektronickych aukci a jejich pfinosu pro hospodareni
Spolecnosti.

Spole¢nost neni vlastnikem Zddného nemovitého majetku. Ke své ¢&innosti vyuZiva
majetek na zakladé uzavienych najemnich smluv, predevsim s méstskou ¢asti Praha 10.
Spolecnost vlastni vozovy park v poctu 6 automobild vyuZivanych zaméstnanci pro
zajisténi poskytovanych sluZeb a dvou mensich uzitkovych vozidel pro potfeby tdrzby
MaleSického parku. Ostatni movity majetek slouzi k zajisténi provozu Spolecnosti.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 7
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Majetek Spolecnosti neni ke dni 31.12.2023 zatiZen Zddnym zastavnim pravem nebo
vécnym bremenem/sluZebnosti.

Hospodareni spolecnosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., je pfedmétem samostatné vyroéni
zpravy, vydavané piimo touto spoletnosti. Nicméné, obtiZe sobsazovanim pobytt
horského hotelu skolami v pfirodé se na podzim 2023 zhorsily v souvislosti s ukonéenim
tcelové finanéni podpory MC Praha 10 pro pobyty $kol v prirodé a lyZaiskych vycvikii.

Informace o skutecnostech, které nastaly az po
rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu
vyrocéni zpravy

Po rozhodném dni byla provedena revize stanov Spole¢nosti zahajena zavérem roku 2023
a doSlo ke zméné sidla Spole¢nosti. Nové znén{ stanov bylo schvéleno usnesenim ZMC
Praha 10 & 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spole¢nosti bylo stanoveno na
adrese Vinohradska 3216/163, Strasnice, Praha 10, PSC 100 00 s G&innosti od
20.5.2024.

Predpokladany budouci vyvoj ¢innosti Spole¢nosti

Vroce 2024 se Spolecnost zaméri na udrZeni a stabilizaci jednotlivych ¢innosti s diirazem
na zvySovani kvality poskytovanych sluzby a jejich dalsi rozvoj. Snahou Spole¢nosti je
navazat na stavajici spolupraci sjedinym akcionafem, prohlubovat a zdokonalovat
nastavenou komunikaci, procesy fungovani, napomahat v dosazeni Gspor a byt stale
hlavnim partnerem pro méstskou ¢ast Praha 10 ve spravé ji svéfeného majetku.

Nezbytnym predpokladem je personalni stabilizace jednotlivych tymi a zvySovani
kvalifikace zaméstnanct. I nadédle bude pokracovat systém pravidelného hodnocenf
zaméstnanct, zavedeny na podzim roku 2023. '

Kli¢ovou aktivitou zlistane i sprava nemovitého majetku MC Praha 10, zejména sprava
domovniho fondu a Skolskych zafizeni. U spravy Skolskych zafizeni pocitame
s postupnym rozvojem spoluprace Spole¢nosti 5 jednotlivymi zafizenimi, pfedevsim
v oblasti hospodatenf s energiemi.

U spravy ubytovacich zafizeni bude v ramci pravidelného obnovovén{ ubytovacich smluv
v BDM postupné realizovano planované zvySeni ceny za ubytovdni. Na objektu
SedmidomKky probéhne v 1été nezbytna oprava stfechy a na podzim budou provedeny
nezbytné opravy zavad v jednotkach, vzniklych zatékanim. U obou objektd Spole¢nost
zajiStuje v souladu se smlouvou, resp. objednavkou také nepretrZitou ostrahu. Za¢atkem
roku 2024 byla po provedeném otevieném Fizeni uzaviena nova ramcova smlouva na
poskytovani sluzeb ostrahy pro potieby spolecnosti. BohuZel infla¢ni tlaky a zmény
zakoniku prace se na cené této sluzby projevily jejim vyraznym zvySenim. Proto bude
nezbytné zvéazit zménu reZimu ostrah a s MC Praha 10 projednat alespori ¢asteéné zvyseni

PRAHA 10 - Majetkovj, a.s. 8
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odmeény za spravu objektu Sedmidomky tak, aby spole¢nost nenesla celou tihu zvy§enych
nakladu.

Postoupenim prév a povinnosti ze stavebniho povoleni vydaného dne 26.6.2001 pod &,j.
OST 4003/01/Jan pro stavbu integrovaného obchodniho a bytového domu DELVITA
umozni spole¢nost méstské ¢asti Praha 10 plnénijejiho zdvazku z Memoranda o vzajemné
spolupréci ze dne 2. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 12, 2021. Tato transakce
by méla byt dokonéena az v kvétnu 2024 a pro Spole¢nost bude znamenat vyznamny
finanéni prijem. Trvani najemni smlouvy k pozemku s hlavnim méstem Prahou nenf
transakci dotéeno a bude pokracovat do dubna 2026. ProtoZze potfeba parkovani na izemi
Prahy 10 je stale velkd, bude pokracovat piiprava vzniku odstavné plochy na pozemku u
ul. DievCicka tak, aby Spole¢nost mohla v roce 2025 nabidnout vefejnosti i firmém z Prahy
10 nové prostory k zaparkovani vozidel.

Hospodareni Aredlu Gutovka(dale jen ,Areal”) stile negativné ovliviiuji ceny energif,
které jsou vyznamnou ndakladovou polozkou. Prorok 2024 Spoletnost navrhla ¢i
iniciovala nékolik prav zamérenych na provozni tispory, napf. osazen{ vodniho vrtu, &i
zvySeni komfortu a zlepSeni sluzeb pro jeho navstévniky. Rovnéz je nutno se zaméfit na
bezpecnostni stranku Arealu vhodnym reZimem ostrahy Areélu a spolupraci s terénnimi
pracovniky pro mladez. Dale se Spolecnost chce zaméfit na lep$i vyuZiti placenych
sportovist vméné frekventovanych ¢asech. Dal$i prostor pro zlepSeni sluZeb pro
navstévniky vidime v rozvoji spolupréace s provozovatelem restaurace Gutovka v Arealu a
ve zvySeni poCtu akci pro déti a mladez. RovnéZ bude posilena propagace Areélu.

Na klesajici spokojenost MC Prahy 10 skvalitou Gdrzby Male$ického parku vedeni
Spole¢nosti reagovalo zménou ve vedeni stfediska kbreznu 2024 a naslednou
restrukturalizaci strediska, od cehoZ si slibuje vyrazné lepsi fizeni a kontrolu praci
v MaleSickém parku a lepsi komunikaci s Odborem Zivotniho prostfedi UMC Praha 10.
Predpokladame, Ze pozitivné by se mélo projevit i zlepSeni zdzemi pro zaméstnance po
zprovoznéni ¢asti zminéného objektu pro potieby tidrzby parku.

Novou aktivitou Spole¢nosti bude v nasledujicich letech spoluprace s MC Praha 10 i
ziizenymi organizacemi v oblasti energetiky a energetického managementu. V roce 2024
je pocitano s postupnym nabéhem spoluprace, pficemZ prvni viditélnou aktivitou by mélo
byt zajisténi centralniho ndkupu energii pro MC Praha 10 i jeji ziizené organizace.

Vérime, Ze rok 2024 bude z pohledu riistu cen komodit a sluzeb nabizenych na trhu
ustalenéjsi tak aby nedochazelo k riistu cen napfi¢ vSemi hospodarskymi odvétvimi jako
tomu bylo vroce 2023 a promitalo se zdsadnim zpiisobem do cen vSech sluzeb i zboZi.
NaSe Spolecnost i nadale hleda cesty, jak poskytovat méstské ¢asti Praha 10 a ob&antim
spolehlivé a kvalitni sluzby.

Vroce 2024 se Spolecnost bude muset z pozice jediného akcionare zamyslet i nad FeSenim
situace dceriné spolecnosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s., které si pravdépodobné vyZzada i

zapojeni jediného akcionare Spole¢nosti.

Pro rok 2024 je predpokladan opét kladny hospodaisky vysledek.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 9
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje,

Spolecnost v roce 2023 neinvestovala finanénf prostfedky do vyzkumu a vyvoje, nebot’
provadéni vyzkumu a vyvoje neni pfedmétem ¢innosti Spole¢nosti.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi a pracovnépravnich vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Spole¢nost diisledné dodrZuje platnou legislativou
i vyviji maximaln{ snahu k naplnéni cild vyty¢enych hlavnim méstem Prahou v ramci
Klimatického planu Prahy do roku 2030. Spole¢nost za timto ticelem zejména vyuziva
elektromobily a dal3i opatieni prispivajici ke sniZen{ uhlikové stopy Spolec¢nosti.

Spolecnost disledné dodrzuje platnou legislativu i v oblasti pracovnépravnich vztah,
kde v roce 2023 byly do vnitfnich norem Spole¢nosti implementovany pfislusné zmény
pracovnépravnich predpist. V prosinci 2023 byla uzavirena nova kolektivni smlouva pro
rok 2024 s odborovou organizaci ve Spolecnosti plsobici, kterou doSlo k mirnému
navySeni benefit pro zaméstnance.

V Praze dne 13. 5. 2024

Mgr. ant Mgr. Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
predseda predstavenstva a mistopfedse&a Clen predstavenstva

generalni feditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 10
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Zprava o poskytovani informaci

Vyrocni zprava spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. za obdobi roku 2023
o ¢innosti v oblasti poskytovani informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb,, o
svobodném pfistupu k informacim

a) pocet podanych Zidosti o informace a pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti
zadosti:

¢ podané zadosti o informace: 1

e rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: Zadné |
b) pocet podanych odvolani proti rozhodnuti: Zadné
¢) opis podstatnych ¢asti kazdého rozsudku soudu ve véci prezkoumani zdkonnosti
rozhodnuti povinného subjektu o odmitnuti Zadosti o poskytnuti informace a
pirehled vSech vydaji, které povinny subjekt vynalozZil v souvislosti se soudnimi
fizenfmi o pravech a povinnostech podle tohoto zédkona, a to véetné nakladii na své
vlastni zaméstnance a ndkladi na pravni zastoupeni: Zddné
d) vycet poskytnutych vyhradnich licenci, véetné odtivodnéni nezbytnosti poskytnuti
vyhradni licence: Zadné
e) pocet stiznosti podanych podle § 16a, divody jejich podani a strutny popis
zpusobu jejich vytizeni: Zadné
dalsf informace vztahujici se k uplatiovan{ tohoto zakona: Zadné

V Praze dne 1. 3. 2024

=
e R TP E T P R LR TR TR LR EREE
wl'(gr. Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
mistopredseda Clen predstavenstva
piedstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 11
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10 Vr3ovice, PSC 101 00
1CO: 272 05 703
zapsana v obchodnim rejstifku uvedenym u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 9712

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou za ucetni obdobi 2023

podle ustanoveni § 82-88 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Rozhodné obdobi

Tato zprava o vztazich je zpracovana za posledni Gcetni obdobi, tj. za obdobi

od 1.ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Struktura vztahui

Podnikatelské seskupent je tvofeno ovladajici osobou (jedinym akcionaiem):

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10 Vr3ovice, PSC 101 00 - od 1.11.2023 se sidlem
Vinohradska 3218/169
1CO: 00063941

a ovladanou osobou - dcefinou spolecnosti, kterd je zaroven ovladajici osobou -
materskou spolecnosti v dal$im stupni (jedinym akcionaiem):

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem Vr3ovicka 1429/68, Praha 10 Vr$ovice, PSC 101 00

1C0: 272 05 703

zapsand v obchodnim rejstriku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 9712

a v tietim stupni ovladanou osobou — dcefinou (vnukovskou) spole¢nosti:

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 12
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PRAHA 10 - Rekreace, a.s.

se sidlem Vr3ovicka 1429/68, Praha 10 VrSovice, PSC 101 00
ICO: 282 13 963
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka

13417

Uloha ovladané osoby ve struktui-e vztaht

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. ve struktufe vztahii ovladané osoby popsané vyse plni
predevsim tlohu spravce majetku ovladajici osoby, tj. méstské ¢asti Praha 10, kdy spolecnost
PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. zejména disponuje administrativnim aparatem a dostate¢nym know-
how khospodafeni s majetkem ovladajici osoby, ktery ji byl svéfen na zékladé smluvniho
povereni.

Pravni forma ovladané osoby pak umoZiiuje ovladajici osobé flexibilnéjsi a efektivnéjsi
hospodafteni se svéfenym majetkem.

s 4

Zpusob a prostiedky ovladani

Spole¢nost PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. je ovladana ovladajici osobou, tj. méstskou ¢asti Praha 10
z pozice jediného akcionéate, ktery zejména voli ¢leny dozoréi rady ovladané osoby.

Prehled jednani uc¢inénych v poslednim ticetnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby

V minulém dcetni obdobi nebyla na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby, tj. méstské ¢asti Praha
10 nebo v zajmu ji ovladanych osob uéinéna Zadna pravni jednani, kterd by presahovala 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby, tj. spoletnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zjisténého podle
Ucetni zavérky za 0Cetni obdobi bezprostfedné predchazejici ticetnimu obdobi, za néZ se
Zpracovava zprava o vztazich.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi propojenymi osobami

Ve vztahu ovladajici osoby méstska ¢ast Praha 10 a ovladané osoby spole¢nosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s. v ti¢etnim obdobi roku 2023 predevsim ziistaly v platnosti smlouvy uzaviené v
predchozich letech, které byly pripadné doplnény prislusnymi dodatky. Déle doslo k uzavieni
nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy diive uzaviené. NiZe je seznam
aktudlné platnych uzavienych smluv mezi méstskou ¢asti Praha 10 a spolecnosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s.:

e Nijemni smlouvy na pronajem kancelaiskych prostor -
o BD MaleSice - vroce 2023 nedo8lo ke zméné pfedmétu najmu ani ke zméné
uzavienych smluv o podnikatelském najmu nebytového prostoru v bytovém domé
MaleSice.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 13
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o Kancelarské prostory - nedoSlo ke zménam vesmlouvé na prondjem

kancelarskych prostor, posledni dodatek ¢. 5 byl uzavien dne 27.6. 2022,
Sprava bytového domu MaleSice

o Sprava objektu - i nadale je v i¢innosti uzavieny smluvni vztah z roku 2017 na
spravu objektu

o Najem ubytovacich jednotek - uzavieny smluvni vztah k najmu ubytovacich
jednotek v BDM z roku 2019 byl rozsiten dodatkem uzavienym v roce 2023,

Aredl Sedmidomky - i nadéle trva uzavireny smluvni vztah z predchozich let a sprava je
zajist'ovana na zakladé objednavek.

Ubytovna Brigadnikd - Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. na zakladé smluv a
dodatki uzavirenych v minulych obdobich i nadéle zajistuje spravu tohoto objektu.
Pronajem pozemki na izemi v k. 4. Vrsovice -

o smlouvy o pronajmu pozemku parc. ¢. 1124 a 1958/6 v k. 4. VrSovice (pozemek
parc. ¢. 1121 v k. 4. VrSovice byl odsvéren ve prospéch magistratu hlavniho mésta
Praha), ve§keré uzaviené smlouvy véetné dodatki jsou i nadale v platnosti.

o Smlouva o ndjmu pozemku parc. ¢. 2628/1 a parc. €. 2631/1, v3e k. 4. Strasnice, na
dobu neurcitou za i¢elem kultivace a nasledného uZivan{ pro potieby obyvatel a
navstévnikd ze dne 1.5.2021 je i nadale v platnosti.

Reklamni plochy - i nadale jsou v platnosti uzaviené smlouvy z minulych let.

Aredl volného ¢asu Gutova - i nadale je aktualni uzavieny smluvni vztah na spravu
volnocasového arealu Gutovka vcéetné dodatkd.

Elektronické aukce - V roce 2023 doslo k uzavieni 2 smluv o zajisténi prodeje bytovych
jednotek formou vybérového fizeni s elektronickou aukeci. ;
Sprava budov méstské ¢asti Praha 10

o Spoletnost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. i nadale pokracuje v plnéni Ptikaznich
smluv na spravu objektti zdkladnich a materskych kol a dalsich objekti a zarizeni

o Pifkaznf smlouva na spravu objektu budovy Ufadu méstské ¢asti Praha 10 a jeho
dislokovanych pracovist byla ke dni 31.12.2023 ukoné¢ena dohodou o ukonéeni
piikazni smlouvy ¢ 2016/0HS/1083 na spravu objektu UMC Praha 10 a
dislokovanych pracovist

o Prikazni smlouva na spravu objektu VrSovicka 1429/68 - dne 19.12.2023 byla
uzaviena nova smlouva na spravu objektu s ohledem na omezeni funkénosti
budovy tiradu s t¢innostf od 1.1.2024.

o Smlouva o najmu nebytového prostoru (sklad pro dilnu) ze dne 21.3.2022 je i
nadéle v platnosti

o Smlouva na zajisténf Gidrzby objektu byla uzaviena dnem 21.12.2023 s u¢innosti
od 1.1.2024, pfedmétem smlouvy je zajiSténi drobné tdrzby objektu ,nové"
radnice MC Praha 10 na adrese Vinohradska 3218/169 a dal$ich souvisejicich
sluzeb

o Smlouva na spravu prostor Obfadni siné a Informacn{ kancelafe byla uzaviena
dne 21.12.2023 s s u¢innosti od 1.1.2024 a jejim predmétem je zajisténi spravy
prostor Obfadni siné ve VrSovickém zdmecku a prostor Informatni kancelare
v Bytovém domé MaleSice.

Anonymizace - Smlouva na poskytovan{ sluzby anonymizace smluv a objednavek MC
Praha 10 a pifsp&vkovych organizaci MC Praha 10 je i nadale v platnosti.

Vzlet - Prikazni smlouva uzaviena v roce 2021 na spravu produkéniho domu VZLET je i
nadéle v platnosti.

Komunitni centrum 30/30 - Piikazni smlouva na spravu komunitnfho centra je i nadéle
v platnosti, v roce 2023 doSlo dne 19.12.2023 k uzavreni dodatku ¢&. 1, kterym s u¢innosti
od 1.1.2024 dochazi k diléi Gpravé predmétu smlouvy

Cistota -Smlouva o poskytovani sluZeb ze dne 1.8.2020, na zakladé niZ byl udrzovan
trvaly poradek na tizemi MC P10, byla ke dni 31.8.2023 ukonéena vypovédi ze strany MC
Praha 10

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 14
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e MaleSicky park - na dobu ur¢itou od 15.10.2020 do 31.12.2020 byla uzaviena smlouva
na zaji§tovan{ provozu a udrzby Malesického parku na tizemi MC P10, dodatkem &. 1 ze
dne 14.12.2021 ktéto smlouvé doslo ke zméné mechanismu prodluZovani platnosti
smlouvy vidy o jeden rok. Dne 20.4.2023 byla kdodatku ¢ 1 uzaviena dohoda o
vypotadani zavazkd s ohledem na registr smluv.

e Najem casti pozemkii v k.ii. MaleSice - Dne 11.2.2021 byla uzaviena smlouva o najmu
¢asti pozemku parc. €. 806/18, k. 1. MaleSice, na z&kladé, niZ pronajimatel pfenechava
najemci pozemek v MaleSickém parku kuzivani pro tcely technického zdzemi, dne
13.10.2022 byl uzaviren dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o najmu pozemku ze dne 11.2.2021, Dne
29,12.2023 byl uzavi'en dodatek ¢ 2 ke Smlouvé o ndjmu pozemku ze dne 11.2.2021,
kterym doslo k rozsireni predmétu najmu.

e Oddéleni spravy bytového fondu - dne 02.02.2022 byla uzaviena Piikazni smlouva na
spravu bytovych a nebytovych jednotek ve svéfené spravé MC Praha. Dne 15.8.2023 byl
uzavicen dodatek ¢. 1. Smlouva byla v roce 2023 radné plnéna.

¢ Rozvojové projekty -

o dne 27.7.2023 byla uzaviena Smlouva o dilo jejimz pfedmétem byla dprava
prostor nové radnice, dne 15.8.2023 doslo k uzavieni dodatku ¢. 1 adne 24.9.2023
dodatku €. 2 smlouvy o dilo. Smlouva byla fadné naplnéna a ukonéena predanim
dila v roce 2023.

o dne 29.7.2021 byla uzaviena smlouva o pronajmu pozemki v k. 1. VrSovice (Areal
Litevska), dne 27.4.2022 byl uzavien dodatek & 1 ke smlouvé o najmu casti
pozemku, kterym doslo kdpravé tUcelu najmu a mimo jiné byl samostatnym
souhlasem ze dne 16.5.2022 odsouhlasen podnajem pfedmétu najmu pro
komunitni a vzdélavaci centrum.

o I nadale zlstava v platnosti smlouva o najmu ¢asti pozemku parc.c. 2628/1 a
2631/1 za Uicelem jeho kultivace

Mimo vy$e uvedenych vztahl uzavienych na zdkladé smlouvy, doslo k dal$im finanénim tokm
prostiednictvim objednavek mezi méstskou ¢asti Praha 10 a spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkov,
a.s. Na zédkladé téchto objednavek byly méstské casti Praha 10 poskytnuty dopliikové sluzby
navazujici na hlavni sluZby poskytované na zakladé vyse uvedenych smluv.

Uzavienymi smlouvami mezi méstskou casti Praha 10 a Spolecnosti je zajiSténa ekonomicka
stabilita Spolecnosti a Spolecnost zeefektiviiuje vykon cCinnosti svého akcionare, z cehoZ na
druhou stranu vyplyvaji i pfipadna rizika, nebot ukonéenim nékterych klicovych smluv by
Spoleénost byla vystavena riziku vyznamného poklesu svych obchodnich aktiv.

Ve vztahu ovladajici osoby PRAHA 10 - Majetkova, a.s. a ovladané osoby spole¢nosti
PRAHA - Rekreace, as. v tcetnim obdobi roku 2023 predevsim zstaly v platnosti smlouvy
uzaviené v predchozich letech, které byly pripadné doplnény pfislusnymi dodatky. Dale doslo
k uzavieni nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy diive uzaviené. NiZe je
seznam aktudlné platnych uzavienych smluv mezi spolecnosti PRAHA 10 - Majetkovs, as. a
spolecnosti PRAHA - Rekreace, a.s.:

e Uzavieny smluvni vztah na zadkladé smlouvy o tivéru z roku 2019 se spolecnosti PRAHA
10 - Rekreace, a.s. je i nadéle v platnosti véetné dodatki ¢. 1 ze dne 19.1.2021 a ¢. 2 dne
7.12.2021. Dne 20.10.2023 doslo k uzavieni dodatku ¢. 3 smlouvy o tivéru.

e Dne 15.4.2021 byla uzaviena Dohoda o dobrovolném pfiplatku jediného akcionafe mimo
zakladnf kapital, jimz doSlo k pfevodu finan¢nich prostiedkt mimo zékladni kapital
spoletnosti dle aktudlnich pozadavki spoletnosti. Utelem poskytnuti dobrovolného
piiplatku je finan¢ni stabilizace spole¢nosti a dcef'iné spole¢nosti Praha 10 - Rekreace, a.s.
Tato smlouva je i nadale v platnosti.

PRAHA 10 - Majetkovj, a.s. 15
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Z4dné z propojenych osob nevznikla z uvedenych smluv, pravnich jednani ¢i opatieni
jakakoliv nevyhoda nebo tjma. Vztahy mezi témito spole¢nosti Ize charakterizovat jako vztahy
oboustranné vyhodnosti, a to i s ohledem mozZnost vyuziti tzv. vertikalni spoluprace ve smyslu
zakona €. 134/2016, o zadavani vefejnych zakazek.

V uvedeném obdobi byla poskytnuta nasledujici plnéni na zakladé fadnych obchodnich vztaht.

Za spolecnost PRAHA 10 - Majetkovd, a.s.

Tabulka ¢. 1 faktury prijaté

Obchodni partner Pocet prijatych Celkova castka

faktur s DPH
1. PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 2 97.020 K¢
2. MC Praha 10 12 2.285,18 K¢

Tabulka ¢. 2 faktury vydané

Obchodni partner Pocet vydanych Celkova ¢astka s DPH
faktur
1 PRAHA 10 - Rekreace, a.s. 1 60.000,00 K¢
2L MC Praha 10 272 55.136.146,72 K¢

V Praze dne 26. 3. 2024

Mgr. Petr/Jani Mgr Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
predseda predstavenstva a mistopiedseda ¢len predstavenstva
generalni reditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 16
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Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Rozvaha
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27205703 10100
Ceskarepublika

Oznageni TEXT Cislo Bé&zné (cetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadk Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 140 639 -6 681 133 958 128 526
8, Stala aktiva 003 100 463 -6 681 93 782 96 789
Bl Dlouhadoby nehmotny majetek 004 1072 -1 063 9 80
Blz2. | Ocenitelnd prava 006 861 -852 9 80
Bl21. | Software 007 861 -852 9 80
814 | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 211 -211
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 8726 -5 618 3108 4215
B2, | Hmotné movité véci a jejich soubary 018 8 434 -5 326 3108 4215
B4 | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 292 -292
81143, | Jiny diounodoby hmotny majetek 023 292 -292
Bl | Dlouhodoby finanéni majetek 027 90 665 90 665 92 494
Bil1. | Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 028 90 665 90 665 92 494
c. Obézna aktiva 037 39 895 39 895 31514
c.l. Pohledavky 046 18 069 18 069 12 849
ciz | Kratkodobé pohledavky 057 18 069 18 069 12 849
cli2.1. | Pohleddvky z obchodnich vztaht 058 6 518 6 518 6 467
cu.zz. | Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059 3671 3671 3114
c.n.24. | Pohledavky - ostatni 061 7 880 7 880 3 268
CI1.2.4.3| Stat - dafové pohledavky 064 685 685
c..2.44| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 377 6 377 2782
c.l2.45| Dohadné ucty aktivni 066 812 812 443
ch.z46| Jiné pohledavky 067 - 6 6 43
civ. |Penézni prostiedky 075 21826 21 826 18 665
civi. | Penézni prostiedky v pokladna 076 335 335 626
civz. | Penézni prostfedky na Uétech 077 21 491 21 491 18 039
D. Casové rozlideni aktiv 078 281 281 223
0.1 | Naklady pfistich obdobi 079 281 281 223




Oznadeni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Géetnim obdobi Gi€etnim obdobi
a b c 4 6

PASIVA CELKEM 082 133 958 128 526
A Vlastni kapital 083 116 911 112 024
Al Zakladni kapital 084 170 000 170 000
Ald Zakladni kapital 085 170 000 170 000
Al Azio a kapitalové fondy 088 -43 110 -41 281
All2. Kapitalové fondy 090 -43 110 -41 281
Allz1 | Ostatni kapitalové fondy 091 3530 3530
alzz | Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd (+/-) 092 -46 640 -44 811
AL Fondy ze zisku 096 982 421
AllLA Ostatni rezervni fondy 097 982 421
AN Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 -17 157 -23 537
ANA Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -17 104 -22 964
AlV2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 -53 -573
AV. Vysledek hospodafeni b&zného Uéetniho obdobi (+/-) 102 6 196 6421
B4C. Cizi zdroje 104 14 317 13 529
B, Rezervy 105 1353 503
B2 Rezerva na daf z pfijmd 107 1353 503
c. Zavazky 110 12 964 13 026
cl Dlouhodobé zavazky 111 463 261
ci8 Odlozeny dafiovy zavazek 121 463 261
culL. Kratkodobé zavazky 126 12 501 12 765
cia Kratkodobé pfijaté zalohy 131 2979 4050
cil4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 3606 4130
clis. Zavazky ostatni 136 5916 4 585
cles. | Zavazky k zaméstnanclim 139 2104 1794
cile4. | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 1010 874
cles | Stét- dafiové zavazky a dotace 141 1400
cigs | Dohadné Udty pasivni 142 2 580 435
cier. | Jiné zavazky 143 222 82
D. Casové rozlideni pasiv 147 2730 2973
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 1949 2074
b2 | Vynosy pristich obdobi 149 781 /899
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Oznateni TEXT Cislo Skutecnost v Uéetnim obdobi

radku bézném minulém
1 2

l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 73 289 63 909

' I, Trzby za prodej zboz 02 129 418

A Vykonova spotfeba 03 26 053 22 439
Al Nzklady vynalozené na prodané zbozi 04 100 267
A2 Spotieba materialu a energie 05 8714 8 847
A3, Sluzby 06 17 239 13 325
D. Osobni naklady 09 38 985 33 276
D.1. Mzdové naklady 10 29 001 25176
D.2. Naklady na sacialni zabezpecen, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 11 9984 8100
D21. | Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 8708 7 389
D.22. | Ostatni naklady 13 1276 711
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 1177 973
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1177 973
E1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1177 973
1. Ostatni provozni vynosy 20 973 1 050
2. Trzby z prodaného materidlu 22 1 2
1.3 Jiné provozni vynosy 23 ’ 972 1048
F. Ostatni provozni naklady 24 864 540
F.3. Dané a poplatky 27 97 9
F.5. Jiné provozni naklady ¥ 29 767 531
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 7312 8 149
VI, Vynosoveé uroky a podobné vynosy 39 574 197
VI, Viynosove Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 574 197
K. Ostatni finanéni naklady 47 123 103
¥ Finanéni vysledek hospaodarent (+/-) 48 451 94
" Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) 49 7763 8 243
l L Daf z pFijma 50 1567 1822
L.1 Daf z pijmi splatna 51 1365 1583
L2 Dafi z pfijml odlozena (+/-) 52 202 239

= Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 6 196 6 421




Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v (éetnim obdobi
radku bézném minulém
a b (& 1 2
Vysledek hospodaren| za uéetni obdobi (+/-) 55 6 196 6421
. Cisty obrat za Ggetni obdobi 56 74 965 65 574

Sestaveno dne:

15.5 o1y

Podpigowy

/]
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nebo dedpisovy zéznam f

s
V9’
//{;;

aznam statutasnitio orgaAu téetni jednotky
itké osgby, ktera je Ucetni jednotkou

Pravni forma Ucetni jednotky
a.58.

\
Pfe&'!qét yodnika'ni




Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Obchodni firma nebo jiny nazev G€etni jednotky

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky
a misto podnikani lisi-i se od bydlisté

ko dni...... 20022000 ViSovicka 1420068
(v celych tisicich K&)
PIBNA ottt
e 10100
i Ceskarepublika
Oznateni TEXT Cislo | Pocatecni stav Prirlstky Ubytky Koncovy stav
fadku
a b c 1 2 3 L
A. Vlastni kapital 11 112 025 13 376 8490 116 911
Al Zakiadni kapital celkem 12 170 000 170 000
Al Zakladni kapital 13 170 000 170 000
Al.1.1. | Zékladni kapital zapsany v OR 14 170 000 170 000
Al1.2. | Zakladni kapital nezapsany v OR 15
Al2 Vlastni podily (-) 16
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 17
Al Azio a kapitalové fondy 18 -41 281 -1 1829 -43 111
All1, | Asio 19
All2. | Kapitalové fondy 20 -41 281 -1 1829 -43 111
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 21 3530 3530
All.2.2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+-)] 22 -44 811 -1 1829 -46 641
A.l1.2.3. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodr| 23
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 24
All.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporac| 25
Alll, Fondy ze zisku 26 421 561 982
A1, | Ostatni rezervni fondy 27 421 581 982
Alll2. | Statutérni a ostatni fondy 28
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 29 17 115 6 620 6 661 -17 156
AIV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 30 11 225 6 661 4 564
AIV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 31 -27 767 6 100 -21 667
A3, | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 32 -573 520 -53
AV. Viysledek hospodafeni bézného éetniho obdobi (+/-) | 33 6 196 6 196
AN Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 34 "
Sestaveno dne: ] unnotlﬁy
5aby, | je Géetni jednotkou
19.5-20dY 7

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.




Prehled o penéznich tocich

Cash-flow Obchodni firma nebo jing nazev Géetnijednotky  Sidlo nebo bydligté aéetni jednotky
T 31.12.2023 bl s i o oy st
(v celych tisicich Kg¢) Praha
Ico 10100
27205703 Ceskarepublika
Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v tcetnim obdobi
fadku béznem minulém
P. Stav Eenéin ich prostfedkd a penéznich ekvivalentd na zacdatku Ucetniho 01 18 665 18 020
obdobi
Z Ugetni zisk nebo ztréta pied zdanénim 03 7 763 8 243
A, Upravy o nepenézni operace 04 1638 2 359
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstat.ceny prod.stalych aktiv, a 05 1177 973
umor.opr.polozky k nabyt.majetkku (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv 06 1035 1583
A.1.5. | Vylctované naklad.Uroky (+) s vyjimkou urokl zahrn.do ocenéni 09 -574 197
dlouhodob.majetku, a vyUétované vynos.uroky (-)
A* Eaislatl{éﬁ):néini tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho 11 9 401 10 602
A2 Zmény stavu nepenéznich polozek pracovniho kapitalu 12 -2 447 3074
A.21. | Zm.stavu pohled.z provoz.cinnosti (+/-) akt.(éth cas.rozliseni a dohad.Uctd 13 -1 334 -3 746
aktivnich
A.2.2. | Zména stavu kratkod.zavazk( z provoz.cinnosti (+/-) pasivnich Uétd 14 1113 672
Gas.rozliSeni a dohad.létl pasivnich
A Cisty penézni tok z provozni ginnosti pfed zdanénim 17 6 954 7 528
A4 Prijaté uroky (+) 19 574 198
A.S5. Zaplacena dan z prijmu a domérky dané za minula obdobi (-) 20 -3 901 -3 928
A** | Cisty penézni tok z provozni &innosti 22 3627 3798
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 24 1160 1 905
B.3. Zapljcky a Uvéry spriznénym osobam 26 557 -1 060
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ginnosti 28 603 845
c.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni 31 5352 806
ekvivalenty
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedk( spolecnikl a akcionarl (+) 34 4 804
C.2.4. | Uhrady ztraty spoleéniky (+) 35 6100
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fond( (-) 36 748 -3 998
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srézkové dané 37
Cc.3. Ostatni zmény v oblasti financovani 38 -6 421 -4 804
¢Sl Cisty pené2ni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 39 -1 069 -3 998
Fi Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostf, 40 3 /157| 645
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na konci obdobi 41 Y o / / 24 826 18 665
= ’ Py /
Sestaveno dne: 1% h QLokb iPodpisovf« zaznam / / \ _/',Z? //
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Priloha k UZ v 31,12.2023 ) e G2

PRILOHA vV UCETNIi ZAVERCE ZA ROK 2023

OBECNE UDAJE

Nazev ucetni jednotky: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidlo: Praha 10, VrSovicka 68/1429

Pravni forma: akciova spolecnost

1€: 27205703

Zapis v obchodnim rejstfiku — spisova znagka: B 9712

Datum vzniku spoleénosti: 20.12.2004

Hlavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 ZZ; éinnost Géetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové
evidence; pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Vlastnicka struktura spoleénosti k datu 31.12.2023:
Jediny akcionar: Méstska &ast Praha 10, IC 000 63 941
Se sidlem 101 00 Praha 10, Vriovicka 1429/68

Statutarni organly spolecnosti k 31.12.2023:

Predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Mgr. Petr Jand, predseda predstavenstva, den vzniku clenstvi 1.5.2023
Mistopfedseda predstavenstva: Mgr. Petr Scholz, den vzniku €lenstvi 1.5.2023

Clen predstavenstva: Mgr. Tomas Stanék, den vzniku élenstvi 20.11.2023

Dozoréi rada:

Pfedseda dozoréi rada: Mgr. Martin Casensky, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Mistopfedseda dozorci rady: Ing. Marek Reimer, den vzniku funkce 12.prosince 2022
Clen dozoréi rady: JUDr. Ondfej Ertl, den vzniku funkce 1.prosince 2022

Vyznamné udalosti ke dni sestaveni Gcetni zavérky 13.5.2024

Po rozhodném dni by[a provedena revize stanov Spolecnosti zahajena zavérem roku 2023 a doslo ke zméné sidla Spolecnosti. Nové znéni stanov bylo
schvaleno usnesenim ZMC Praha 10 ¢. 8/10/2024 ze dne 25.3.2024. Nové sidlo Spolecnosti bylo stanoveno na adrese Vinohradska 3216/163,
Stranice, Praha 10, PSC 100 00 s tcinnosti od 20.5.2024.

UCETNiI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spolecnosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, Vyhlaskou €.500/2002 Sb.,
kterou se stanovi Uttova osnova, postupy Gétovani pro podnikatele a obsah Ucetni zavérky pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné Gietni zdsady, pfedevsim zésadu ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani ve vécné a éasové souvislost,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Gcetni jednotky pokracovat v éinnosti v dohledné budoucnosti.

Spolecnost Uétuje v programu Helios iNuvio

Zpusoby ocenéni a odepisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym, resp. nehmotnym majetkem, se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$si nez 80 000 Kg, resp 60 000 KE, v jednotlivem pfipadé
a doba pouZitelnosti je delSi nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek do 80 000 K¢ je Gétovan primo do nakladi.

Diouhodoby hmotny majetek od 80.000 K¢ je evidovan samostatné jako dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovéan s ohledem na dobu pouzitelnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek s cenou do 60 000 K¢ je Gétovan primo do nakladl.

Odpisy dlouhodobého majetku
a.

Ugetni odpisy
Ugetni odpisy stanoveny v zavislosti na piedpokladané dobé pouzitelnosti majetku. Ugetni a dariové odpisy se nerovnaji.
Danové odpisy

Pro ucely vypoctu danovych odpisi je pouzita metoda linearnich odpist. Jednotlivé skupiny dlouhodobého majetku jsou odpisovany v souladu
s platnymi ustanovenimi zakona o dani z prijmi. V roce 2021, 2022, 2023 vyuzila Ucetni jednotka mimofadnych odpis.

Prepocty tdajl v cizich ménach na €éeskou ménu

Pohyby v cizi méné Gétuje Géetni jednotka v K& aktudlnim dennim kurzem CNB. K rozvahovému dni se finanéni majetek, pohledavky a zavazky
vyjadiené v cizi méné prepotitavaji na teskou ménu kurzem CNB platnym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily z tohoto ocenéni jsou tiétovany na vrub
¢i ve prospéch prislusnych Géth financnich nakladd, resp. vynosu.

Zmény zplusobu ocefiovani, postupt odpisovani a postupt uétovani oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi

 pribéhu roku 2023 nedoslo ke zméné zatridéni a odpisovani dlouhodobého majetku, ani k vyznamnym zménam v tctovani.




Prilohak UZ v 31122023 ) o IC: 27203703

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022: zisk byl pfeveden na Giéet neuhrazené ztraty. ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 — navrh na rozdéleni zisku
za rok 2023 je prevedeni na ucet nerozdéleného zisku.

DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Porizovaci cena
(Udaje v tis. KE)

Stav k 31.12.2022 |Prirastky |Ubytky Preactovani Stav k 31.12.2023
Nehmotny majetek 1072 0 0 0 1072
Budowy a stavby 0 0 0 0 0
Samostatné movité véci 4482 0 0 0 4482
Dopravni prostredky 4244 0 0 0 4244
Pozemky 0 0 0 0 0
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0
Celkem | 9798 0 0 0 9798
Opravky
(udaje v tis. KE)
| Stav k 31.12.2022 |PrirQstky |Ubytky Predétovani Stav k 31.12.2023
Nehmotny majetek 992 e 0 0 1063
Budovy a stavby 0 0 0 0 0
Samostatné movité véci 4511 1107 0 0 5618
Celkem 5503 1177 0 0 6681

Dlouhodoby finanéni majetek
(Udaje v tis. KE)

: o |Stavk31.12.2022|  Priristek | Stav k 31.12.2023 |
| !

1 |

Podil v ovladanych a fidicich osobach l 92 494 -1 829

Celkem - ‘ 92 494 18929 | 90 665

Poznamka: Spoleénost Praha 10 Majetkova, a.s. poskytla spol. Praha 10- Rekreace, a.s. prispévek mimo zakladni kapital ve vy&i 2.000 tis K&

Pohledavky z pljéek
(udaje v tis. KE)

Stav k 31.12.2022} Pririistek Stav k 31.12.2023
_F_'ohledévky k podnikiim ve skupiné 3114 ‘ 557 3671
Pohledavky kryté podle zastavniho prava 0 | 0 o 0
nebo jisténé jinym zplisobem
Celkem 3114 557 3671

Vékova struktura kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahi po Ihiité splatnosti
(idaje v tis. KE

Po splatnosti
Obdobi 0—90 dni 91 — 180 dni vice nez 181 dni
31.12.2023 85 15 39

g%



Priloha k UZ v 31.

12,2023

Zakladni kapital

Registrovany zakladni kapital k 31.12.2023 &inil: 170.000.000 K&

Zavazky z pujcek

(udaje v tis. KE)

Stav k 31.12.2022 | Stav k 31.12.2023

i Zavazky k podnikim ve skupiné

| Zavazky kryté podle zastavniho préva 0
nebo jisténé jingym zplsobem
Celkem 0

Vékova struktura zavazku

(udaje v tis. K&)

Po splatnosti

Rok

0 - 90 dni

91 - 180 dni

vice nez 181 dni

31.12.2023

73

0

0

Uéetni jednotka nema zadné zavazky nevyiétované v GEetnictvi a neuvedene v rozvaze.

Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

(Gdaje v tis. K&)

Poéet zaméstnancli | Osobni naklady
na hlavni pracovni
pomér
Celkem 53 38 985
Z toho Fidici
pracovnici 2

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2022: zisk byl pfeveden na Géet neuhrazené ztraty.

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2023 - navrh na rozdéleni zisku za rok 2023: je pfevedeni na et neuhrazené ztraty.

Dalsi informace, jejiz uvedeni je podstatné pro analyzu vykazu Gcetni jednotky:

IC: 27205703

Spoleénost se dostala v roce 2021 do provozniho zisku, stejné tak v roce 2022 a 2023. Dle finanéniho planu odhaduje pozitivni vysledek hospodareni
rovnéz v roce 2024.

Vyzkum a vyvoj

Zadné vydaje na vjzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny.

Potencialni budouci zavazky
Uéetni jednotka nevi o zadnych hrozbach budoucich zavazku.

Sestaveno dne:

13.5.2024

Sestavil:

Daniela Beranova

J
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MAJETKOVA

Zprava nezavislého auditora P10M

PRAHA 10 - Majetkov3, a.s. 18




Souhrnna zprava nezavislého
auditora o ovéreni
ro¢ni ucetni zavérky,
0 ovéreni vyrocni zpravy a provérka
Zpravy o vztazich
za rok 2023

spoleCnosti

PRAHA 10 — Majetkov4, a.s.

lIng. irena Titérova |
| auditorka &. 1665 [




Souhrnna zprava nezavisiého auditora
o ovéfeni rocni ucetni zavérky , o ovéfeni vyrocni zpravy a provérka zpravy o
vztazich za rok 2023

Zpradva je zpracovana podie zakona & 93/2009 Sb. o auditorech a v souladu s
Mezindrodnimi Uéetnimi standardy — ISA .

Klient a druh ieho éinnosti:

Obchodni firma: Praha 10 - Majetkova, a.s..

IC: 27205703

Sidio: Vriovicka 68/1429 101 60 Praha 10
Datum zahajeni Cinnosti: 20.12.2004

Pfedmét innosti: _ vyroba obchod a sluZby neuvedené

v piilohach 1-3 Ziv. zak.

pronajem nemovitosti

¢innost Géetnich poradcd

hostinska &innost

prodej kvasného lihu

montaz a opravy elektrickych zafizeni
ostraha

realitni Cinnost

provadéni staveb

Ovéfované obdobi: rok 2023

Datum vyhotoveni zpravy: 16.5.2024

Pfijemce zpravy: akcionafi

Zpravu objednal: pfedstavenstvo

Auditorka: Ing. irena Titérova
Branicka 32

147 00 Praha 4
Osvédéeni &. 1665

Pfilohy: vykaz zisku a ziraty
rozvaha (bilance)
pfiloha v uéetni zavérce vCetng cash flow
vyroéni zprava
zprava o vztazich



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaram spolefnosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s.
Zprava o auditu Gcetni zavérky
Virok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ufetni zavérky spolefnosti PRAHA 10 - Majetkova, as.
sestavené na zaklad¢é Ceskych ucetnich pfedpist, kterd se skladd z rozvahy za rok 2023,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a pfehledu o pen&Znich tocich za
obdobi kon¢ici 31.12.2023 a prilohy této udetni z&vérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych t¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. jsouuvedeny v Gvodu této zpravy,

Podle naSeho ndzoru uCetni zavérka za rok 2023 podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleCnosti a ndkladd a vynost a vysledku jejiho hospodateni a pen&Znich tokll za rok kongici
31.12.2023 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditorG Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobn&ji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezdvisli
a spinili jsme 1 dal3{ etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadient naSeho vyroku.

#

Ostatni informace uvedené ve virolni ;pravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpraveé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo.

Na§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souddsti
nafich povinnosti souvisejicich s auditem uetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gfetni zavérkou ¢&i s na$imi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)




nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich pfedpistt na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzen{ uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé
ostatnich informact.

Na zdkladé provedenych postupli, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisyuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tidetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahwji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavensiva Spolecnosti za uletni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani ufetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii
sestaveni Udetni zavérky, s vyjimkou pfipads, kdy se plénuje zruSeni SpoleCnosti nebo
ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak u€init.,

Za dohled nad procesem uetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky .

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ¢etni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpasobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vyie uvedenymi piedpisy ve viech pifpadech v UCetni zdvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné {materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdklade pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zphisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé




mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dotlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), fal§ovani, imyslna opomenuti, nepravdivéa prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uCinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvéani pfi sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamng zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
e takové vyznamné (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpréavé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzite¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na§f zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah adetni zavérky, véetné ptilohy, a déle to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nagi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priib¢hu udinili, v&etné zjiSt€nych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.
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