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V Praze dne 1. prosince 2017

Pravni stanovisko
A) ke vzniku povinnosti hradit sankce (stornopoplatky) z diivodu nezajisténi plné

obsazenosti ubytovaci kapacity Horského hotelu na Cerné hote
B) k doporu¢enému postupu vreakei na Zidost o udéleni pokynu akcionife
spole¢nosti Praha 10 — Majetkova, a.s. dle § 51 odst. 2 zdkona & 90/2012 Sb.,

dorutenou dne 16.11.2017

A.

Stanovisko k sankcim uplatiiovanym po Mestské &4sti Praha 10 ze strany spole&nosti
Praha 10 - Rekreace, a.s. a po spoleénosti Praha 10 - Rekreace, a.s. ze strany spoletnosti
Gastroservis Zemének s.r.o. z divodu nezajiSténi plné obsazenosti ubytovaci kapacity

Horského hotelu na Cerné hote

a) Smlouva o poskytovani sluZeb mezi Méstskou &4sti Praha 10 a spole¢nosti Praha
10 - Rekreace, a.s.

Mestska &ast Praha 10 rozhodla formou usneseni RMC Praha 10 &. 690 ze dne 30.8.2017 S
okamzitou plamosti nepokracovat ve vyjjezdech kol na SvP v Horském hotelu na Cerné hore™.
Toto rozhodnuti bylo opodstatnéno rizikem ohroZeni zdravi a Zivota 24kt vzhledem
k technickému stavu objektu, absencim reviznich prohlidek, stanoviska krajské hygienické
stanice k jakosti pitné vody apod. Dany stav objektu v obdobi od 4.9. do 31.10.2017 byl
prokazatelné nesluditelny subytovanim Zzakd zakladnich kol vrdmci Skol v pHrodg.
V priib&hu kontrol Horského hotelu byly zjistény mj. tyto zdsadni nedostatky:

1} Provoz Upravny vody, piipravenost personédlu, dostupnost povinnych dokument
vychédzejicich ze zdkona (provozni Fad), ani okoli Upravny vody s ohledem na
nezbytné pozadavky bezpecnosti ze strany provozovatele objektu nenf v ¥4dném stavu,
ktery by umo#iioval realizaci programu Skol v piirodé,

2) Provozovatel hotelu neni pfipraven zajistit fddné stravovéni, v prostordch ptipravy
jidel je velké mnoZstvi potravin s proSlou trvanlivosti a potravin skladovanych ve
zcela nevyhovujicich hygienickych podminkach.

3) Hotel vykazuje znaky zanedbané b&Zné Udrzby. Stavebn& technicky stav objektu je
velmi negativné ovlivnén zanedbanou udrzbou, v nevyhovujicim stavu (zejména
z hlediska bezpetnosti) jsou i pokoje a dalsi prostory, uZivané Zdky pfi Skoldch v
ptirods. Cast stiesni konstrukee je potfeba okamzité opravit, je v havarijnim stavu.
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4) Stav hotelu nevyhovuje poZadavkim zékona &. 133/ 1985 Sb., o pozami ochrang, ve
znéni pozd&jsich predpisd, a vyhlasky &. 246/2001 Sb., 0 poZarn{ prevenci, ve znéni
pozdgjsich predpisd.

Postup Méstské &4sti Prahy 10 spocivajici v pozastaveni realizace kol Vv ptirod& v Horském
hotelu je dle na$eho ndzoru nutno povaZovat za plnéni vieobecné prevencni povinnosti p¥i
pfedchéazeni §koddm, upravené v ust. § 2900-2903 zékona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
(8 2900: “Pyzaduji-Ii to okolnosti Pripadu nebo zvyklosti soukromého Zivota, je kazdy povinen
pocinat si pFi svém kondni tak, aby nedolo k nedivodné ymé na svobods, Zvoté, zdravi
nebo na viastnictvi jiného.” § 2901: "Wyfaduji-li to okolnosti pripadu nebo zvyklosti
soukromého Zivota, md povinnost zakrocit na ochrany Jiného kazdy, kdo vytvoril nebezpecnou

situact nebo kdo nad ni ma kontrolu, anebo oditvodiiuje-li to povaha poméry mezi osobami.

ozndmi 10 bez zbytecného odklady osobé, které z toho mize ujma vzniknout, g upozorni ji na
mozné ndsledky. Splni-li oznamovaci povinnost, nemd poskozeny prdvo na ndhradu té ijjmy,
které mohl po ozndment zabrénir > § 2903: “(1) Nezakrodi-li ten, komu djma hrozi, k Jejimu
odvricent zpiisobem pFiméFenym okolnostem, nese ze svého, demu mohl zabrénit (2) Pri
vaziném ohroZeni mife ohroZeny pozadovar, aby soud uloZil vhodné Dfiméfené opatient k
odvrdcent hrozici uimy.”)

Vykon prava vyluguje protiprdvnost, protoZe stejny stav nemi¥e byt soudasni stavem
préavnim i prévu se p¥idicim. Z tohoto divodu.se domnivime, e na nenaphiovani kapacity
hotelu, ke kterému se Méstska &4dst Prahy 10 zavizala, neni mo¥no hodnotit jako
porufeni smlouvy, ze které by spoleénosti Praha 10 — Rekreace, a.s., m&la naleet

smluvni pokuta.

b) Smlouva o provozovéni Horského hotelu na Cerné ho¥e mezi spoleénosti Praha
10 — Rekreace, a.s. a Gastroservis Zemsnek s.r.o,

zalétku realizace stavebnich praci, tedy od 1.11.2017 je jakykoli nérok na odstupné vylouden,
nebot’ v tomto obdobi{ mé provozovateli ndleZet pouze odména za Spréavcovské a provozni
sluZby a provozovatel v tomto obdob{ nems narok na ndhradu $kody ani udlého zisky (viz
€L 2 odst. 9 smlouvy o provozovani Horského hotelu na Cerné hofe). Rovnés z logiky véci
vyplyvé, Ze po dobu realizace stavebnich Uprav je zajiténi plné obsazenosti kapacity hotelu
prakticky vylougeno a po spoletnosti Praha 10 — Rekreace a.s. nelze poZadovat, aby tuto svoji
povinnost v tomto obdobi plnila.

Vyklad, Ze by pojmu ,,0dstupné® uvedenému v ¢l. 4 odst. 3 smlouvy o provozovéani Horského
hotelu na Cerné hote bylo mo#no pfisuzovat vyznam uvedeny v § 1992 zdkona &. 89/2012
Sb., obtanského zékoniky, tedy: ,,Ujednaji-li si strany, ze Jedna z nich mize zévazek zrysir
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zaplacenim odstupného, rusi se zévazek zaplacenim odstupného obdobné jako pFi odstoupent
od smlowvy. Prdvo zrusit zdvazek zaplacenim odstupného viak nemd strana, krerg Jiz, byt'i
Jen zcdsti, plnéni druhé strany prijala nebo druhé strané sama plnila”, neni podle naseho
nazoru mozny, jelikoZ smlouva o provozovani Horského hotelu byla uzaviena podle zk.&.
513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku, v platném znéni, tudiZ na vyklad tohoto smluvniho
pojmu lze pouZit pouze § 355 obchodnfho zékoniku, ktery spojuje zaplaceni odstupného se
zruSenim celé smlouvy. Tak tomu v daném pifpadé zjevné nebylo a »,0dstupné™ ve smyslu
smlouvy o provozovéni Horského hotelu na Cemé hote bylo minéno jako pausalizovans
néhrada Skody. Jak bylo jiz vy3e uvedeno, nelze v souvislosti s vykonem prava (realizovat
stavebni Upravy) smluvni strany uplatfiovat vitéi této smluvni stran€ povinnost k n4hrads
Skody, nebot’ vykon prava nemiiZe byt soutasné poruSenim smluvni povinnosti,

Co se tyka obdobi od 4.9.2017 do 30.10.2017, domnivame se, Ze je moZné pouZit argumentaci
Jako v ptipad€ uvedeném vyse pod bodem a) o plnéni vieobecné prevendni povinnosti. Tento
zaveér viak nenf zcela jednozna&ny vzhledem ke skuteénosti, Ze stav hotelu, do kterého nebylo
mozné posilat déti v ramci $kol v p¥irods, byl ¢éstetné zpisoben i spole€nosti Praha 10 —
Rekreace a.s. Lze tedy konstatovat, Ze ¢astedné zaplaceni odstupného spolednosti Gastroservis
Zemének s.r.0. by bylo opravnéné,

B.

VyjddFeni k Zidosti o wdé&leni pokynu nejvyssiho orginu spolecnosti Praha 10 —
Majetkovi, a.s. dle § 51 odst. 2 zikona & 90/2012 Sh.

Dne 16.11.2017 byla Mé&stské &asti Prahy 10 dorudena zadost spoleCnosti Praha 10 —
Majetkov, a.s. o udgleni pokynu nejvyssiho orgédnu spole&nosti Praha 10-Majetkov4, a.s. dle
§ 51 odst. 2 zdkona &. 90/2012 Sb. Vzhledem k rizikim vyplyvajicim z moZnosti ukondeni
Smlouvy o provozovéani Horského hotelu na Cerné hote uzaviené mezi spole&nosti Praha 10 —
Rekreace, a.s. a spolenosti Gastroservis Zemének s.r.o. (déle jen »Smlouva®), formou
odstoupeni ¢i vypovédi, navrhujeme nasledujici postup:

Spole€nost Praha 10 - Rekreace, as. (déle také jako »viastnik®) se zavaZe provést v ramci
stavebnich tprav objektd, realizovanych na objektu Horského hotelu na zakladg ust. &1, 2
odst. 9 Smlouvy vdob& od 1.11.2017 do 31.12.2017 opravu veskerych vad uvedenych
v pifloze tohoto vyjadfeni, za né¥ odpovid4 vlastnik hotelu, jakoZ i p¥fpadng daldich vad, za
které sice odpovidd spole¢nost Gastroservis Zemdnek sr.o. (déle také rovn&z jako
“provozovatel), nicméng jejichZ odstran&ni je mo¥no provést viastnikem v rdmeci
probihajicich stavebnich tprav, a to na zaklads pisemné dohody se spoleénosti Gastroservis
Zeminek s.r.o. Pokud jde o povinnosti, jejichZ dodrZovéni je vyZadovdno ze strany
provozovatele tj. Gastroservis Zemének s.r.0., a které nelze zajistit prostiednictvim stavebnich
Uprav ze strany spolednosti Praha 10 - Rekreace, as., navrhujeme sepsdni pisemné dohody
mezi stranami, v nfZ se Gastroservis Zemének s.r.0. zavase k jejich spln&ni do stanoveného
data. V pfipad$, Ze spoletnost Gastroservis Zemének s.r.o. dolo¥ splnéni{ v3ech
poZadovanych povinnosti ve sjednaném terminu, bude smluvni vztah mezi stranami
pokraCovat s tim, Ze strany uzaviou dodatek ke Smlouve, ktery bude obsahovat nové uplné
znéni Smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatkd, s pfipadnymi Gpravami pro zajistén{ vasi pravni
jistoty ohledn& vykladu smiuvnich povinnosti do budoucna. Za situace, Ze by
k prokazatelnému splnéni stanovenych povinnostf ze strany spolednosti Gastroservis Zemének
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$.1.0. v terminu nedo3lo, spole¢nost Praha 10 - Rekreace, a.s. by po uplynuti této Ihity
bezodkladng od Smlouvy odstoupila.

Agkoli mame za to, Ze jsou dany podminky pro ukondeni smluvniho vztahu mezi stranami
Jjednostranng, je nutno brat v potaz i dalsf faktory, jakymi jsou riziko vedeni soudniho sporu se
spoleénosti Gastroservis Zemének sr.0. pro moZnou neplatnost vypovédi, ddle otizka
zajisténi dalsiho navazujictho provozovani hotelu, nutnost organizace zaddvaciho Hzeni
vefejné zakdzky apod., které by Casové podstatné zbrzdily dal$i moZné provozovéni jiz
stavebné&-technicky vyhovujiciho objektu hotelu.

JUDr. Pavel Musil, Ph.D., advokét

Pifloha: Seznam vad objektu — tabulka
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Ptiloha: Seznam vad obiekty
=== xllalm vad objekty

Nedostatky/zévady priditatelné vlastnikovi (neplnéni pPovinnosti viastnika):

- nedostatky ohledna Upravny pitné vody

- chyb&jici revize elektro instalace, nepredloZeni projektové dokumentace elektro
instalace, elektro instalace objekty beg platné revize

- absence EPS - hldsi&d pozarg v celém objekty

- koberce - inikovs cesta

" POZArné neodd¥leng g4sti objektu (kuchy, gardZ.)

- stfecha - absence sn€hovych haks

- 1LPP+1pp “ily"  priisak zemn{ vlhkosti, tvorba plisng

= LNP - spoledensk4 mistnost: nevyhovujici podlahovs krytina

= 2.NP+mist.&, 002 il e nedostatedné odvétran{ socidlniho zaf{zen;

- vady stfegni krytiny + tepelné izolace, nutng Oprava

- balkonové z4brads — vyska
- absence nouzového osvétien;

N edostatky/zévady pFilitatelné provozovateli (neplnéng Povinnosti Provozovatele):

- 1xokno - rozbits vypli

- LPP absence idrZzby, chybi dvefe, kliky, ventildtor
=~ LNP spoledensks mistnost: kamna - uvolnéné kachle
- LNP poskozené omitky, malby

- 1LNP mobilist — piekroden{ hranice Zivotosti

- 2.NP stévajici odtahové ventildtory

- 2NP poskozend omitky, malby

- 2.NP rozbité dvefe, absence krytdl svitide]

- 3.NP  zapudt. svitidla bez krycich ske]

= 3.NP schodists — chybf ('qN barev.zn.vyiky

- vila  schodiss — chybi CSN barev.zn.vﬁky

= vila  schodi¥ts — poskozeni zakongeni madla

- vila  pokoje — poskozené omitky, malby

~ vila 4 x poskozens dvet

- Upravna pitné vody nepoiddek - zbytki barelg, skladists, chyb&jicf provozni fad
- poddimenzované osvitlen; v objektu

- proslé potraviny

- zatékdn{ - oplechovan{ komina

- celkové zanedbang UdrZba
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