Ptiloha €. 2 Vyzvy

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, mezi:

Néajemce: Me¢stska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
ZaStOUPENY:  eeieeiereieeneaaanns , starostkou

ICO: 000 63 941

DIC: CZ000 63 941

bankovni spojeni: [bude doplnéno pred podpisem smlouvy]
¢. uctu: [bude doplnéno pied podpisem smlouvy]

(dale jen ,,Najemce*)

Pronajimatel: [eDOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
se sidlem: [eDOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
zastoupeny: [eDOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
ICO: [eDOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
DIC: [eDOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
bankovni spojeni: [eDOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
&. uétu: [eDOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]

(déle jen ,,Pronajimatel*)
(spolecné jen jako ,,Smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Najemni smlouva“) takto:

I
Uvodni ustanoveni
1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedenou nemovitost
[_identifikace nemovitosti_]

to v8e v katastralnim tizemi [__], obec Praha, zapsano Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté¢ Praha, na LV ¢. [__] (spole¢né dale jen ,,Nemovitosti“ vypis z katastru
nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 2 Najemni smlouvy), a to nebytové prostory tcelové vyuzivané jako
kancelaiska plocha o vyméfie | | m? celkem (dale také jen , KancelaFska plocha“) a nebytové
prostory Gcelové vyuzivané jako sklady o vymeéie | | m? celkem (dale také jen ,,Skladova plocha“)
- prostory jsou situovany ve [ __] NP (dale jen ,,Prostory®), a jsou znazornény barevné a specifikovany
na planu (dale jen ,,Plan‘) tvoticim pfilohu ¢. 4 Najemni smlouvy.

Na pozemku Nemovitosti se nachazi parkovaci plocha rozdélena do parkovacich stani, vcetné
parkovacich stani ¢. [__] (dale jen ,,Parkovaci stani®).

1.2. Najemce prohlasuje, Ze je jeho zamérem uzivat Prostory a Parkovaci stani a je pfipraven vstoupit do
postaveni Najemce dle této Ndjemni smlouvy a pievzit a fadn€ plnit zavazky a prava stanovena touto
Najemni smlouvou.
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1.
Pitedmét Najemni smlouvy
Pronajimatel timto pfenechavad Najemci Prostory a Parkovaci stani k do¢asnému uZivani (dale jen
~PFedmét najmu) a Najemce je k docasnému uzivani piijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli
Néjemné a piipadné dalsi platby, to vSe za podminek stanovenych v Najemni smlouvé. Pronajimatel

se zavazuje, ze Predmét ndjmu bude po celou dobu ndjmu splilovat parametry a podminky uvedené
v piiloze €. 5 K této Najemni smlouvé — Pozadavky najemce na predmét najmu.

Il.
Utel najmu

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro vykon své
¢innosti jako kancelafe a pracovisté tradu méstské ¢asti Praha 10 (dale jen ,,Ucel najmu®).
Bude-li pro Najemce nezbytné povoleni mistnich organti nebo jakychkoliv jinych organt ¢i osob
k uzivani Pfedmétu najmu zptisobem sjednanym v Najemni smlouvé, pak si tato povoleni Najemce
opatii sam a ponese veskeré s tim spojené naklady. Najemce je povinen zpiistupnit Pronajimateli na
jeho zadost kopii kazdého takového rozhodnuti.
Najemce neni opravnén uZivat Pfedmétu najmu za jinym uéelem, nez jakym je Ucel najmu bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

V.

Doba trvani nijmu a predani Pfedmétu najmu
Najem je sjednavan na dobu urcitou ode dne Pocatku najmu do dne [DOPLNIT] (dale jen ,,Doba
najmu’).
Najemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dal$ich 6 mésict, a to i opakovang, maximalné
vSak [DOPLNIT]. Opci je tieba uplatnit nejpozdéji do 3 mésica pred uplynutim Doby najmu. Pokud
se tak nestane, pravo opce zanika.
Vzdy kdyz bude opce uplatnéna, vznikd Néjemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o
dalsich Sest mésicu (dale jen ,,Opakované pravo opce®), které je potfeba uplatnit do 3 mésict pied
uplynutim prodlouzené Doby najmu.

V zajmu vylouceni vSech pochybnosti si v této souvislosti strany sjednavaji, ze pravo Najemce na
prodlouzeni Doby n4jmu zanikne v piipadé€, ze v dobé€, po jeho vcasném a fadném uplatnéni, tato
smlouva, podle podminek ustanoveni této smlouvy, zanikne.

K pfedani Pfedmétu najmu dochazi podpisem protokolu o predani a prevzeti Pfedmétu najmu (dale
jen ,,Protokol*). Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele Pfedmét najmu do 30 kalendainich dnui
ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy (dale jen ,,Po¢atek najmu®). Pro vylouceni v§ech pochybnosti
Smluvni strany ujednavaji, ze Pocatkem najmu je den, kdy Najemce Predmét najmu protokolarné
pfevzal nebo den, kdy Né4jemci marné€ uplynula lhiita k prevzeti Predmétu ndjmu, a to podle toho, ktera
skutec¢nost nastane prvni.

N3ajemce prohlasuje, ze byl s pravnim a faktickym stavem Predmétu najmu plné seznamen, fadné si
Piedmét najmu prohlédl a shledal jej vhodnym a zpiisobilym pro uzivani ke sjednanému Ucelu najmu.

Protokol bude obsahovat alespon tyto nalezitosti:
a. Identifikaci Najemce;
b. Prohlaseni Pronajimatele, Ze Pfedmét ndjmu predava Najemci;
€. ProhlaSeni Njemce, Ze Predmét najmu piebira;

d. Soupis vad Predmétu najmu, které zjitil Najemce pfi prohlidce Predmétu najmu;



5.1

5.2.

Ptiloha €. 2 Vyzvy
e. Soupis movitého majetku, ptipadné jiného vybaveni Pfedmétu najmu;

f. Datum piedani Pfedmétu najmu.

V.
Néijemné
Najemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné od Poc¢atku najmu
a. vevysi[___],- K& bez DPH za 1 m?Kancelafské plochy,
Celkova vySe meésicni platby Néjemce za najemné za Kancelaiské plochy bude odpovidat poctu
pronajatych m? Kancelaiské plochy vynasobené vysi ndjemného za 1 m?dle pism. a. Celkova vySe

platby Najemce za najemné za Kancelarské plochy je vSak limitovana ¢astkou odpovidajici

pronajmu 6700 m?. Po&et m? nad hranici 6700 (tzn. 6701 m? a vice) proto nebude zapoditavan

do vypoctu mési¢niho najemného za Kancelarské plochy.

b. wve vysi| |,- K& bez DPH za 1 m?Skladové plochy,

Celkova vyse mésic¢ni platby Najemce za ndjemné za Skladové plochy bude odpovidat poctu
pronajatych m2 Skladové plochy vynasobené vysi ndjemného za 1 m2dle pism. b. Celkova vySe platby

Najemce za najemné za Skladové plochy je v§ak limitovana ¢astkou odpovidajici pronajmu 2000

m? . Pocet m? nad hranici 1700 (tzn. 1701 m? a vice) proto nebude zapocitivan do vypoctu

mési¢niho najemného za Skladové plochy.

C. vevysi| |,- Ké bez DPH za 1 parkovaci stani mési¢né,
Celkova vysSe mési¢ni platby Néajemce za najemné za parkovaci stdni bude odpovidat poctu

e

pronajatych stani vynasobené vysi ndjemného za 1 parkovaci stani dle pism. c. Celkova vyse platby

Najemce za najemné za parkovaci stani je vSak limitovana ¢éastkou odpovidajici pronajmu

[ poéet stani ]. Po¢et parkovacich stdni nad hranici [ podet stani ] (tzn. [ podet stani +1 ] a

rw__r

vice) proto nebude zapo¢itavan do vypoétu mési¢niho najemného za parkovaci stani.!

(spolecné také jako ,,Najemné*),
s tim, Ze toto Najemné bude podléhat indexaci podle ustanoveni 5.5. této smlouvy od roku | ].

Najemce bere na védomi, ze ke sjednanému Najemnému a Poplatku za sluzby podle ¢l. V. a VL.
Néjemni smlouvy bude t¢tovana sazba DPH v zakonné vysi.

! Zda budou soucasti pfedmétu najemni smlouvy i parkovaci stani zadavatel upfesni na zdkladé ptedbé&znych trznich konzultaci. Pokud

parkovaci stani budou soucasti zakazky, pak zadavatel uvazuje o uvedeném mechanismu zastropovani parkovacich stani.
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Néjemné je splatné do 1. dne mésice, za ktery se Najemné plati. Pokud neni N4jemné zaplaceno ve
vySe uvedené lhut¢ splatnosti, je Najemce povinen hradit troky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji thradou. Ndjemné bude placeno pfevodem na bankovni
ucet Pronajimatele uvedeny v hlaviéce Najemni smlouvy. Za datum zaplaceni bude povazovan den,
kdy ¢astka Najemného bude pfipsana k uctu Pronajimatele.

Strany se dohodly, ze Najemné mutze byt Pronajimatelem kazdorocné valorizovano v zavislosti na
mife inflace vyjadiené piiristkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen (tj. procentni
zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicti proti pruméru 12 piedchozich mésict),
vyhlasované Ceskym statistickym tfadem. Jestlize by vyse uvedeny index nebyl v budoucnu dale
zvetejilovan, je rozhodujici index nahrazujici vysSe uvedeny index. Jestlize nebude zvefejiovan ani
tento nahradni index, pak plati jako zaklad podobna hodnota vypocitana podle stejnych zasad.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, Pronajimatel vypoéte novou ¢astku Najemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku a soucasné mu za obdobi od ledna daného kalendarniho
roku douctuje rozdil mezi plivodni vysi a nové stanovenou vysi Najemného.

Kterakoli Smluvni strana je opradvnéna si jednostranné zapocist svoji pohledavku proti jakékoli
pohledavce druhé Smluvni strany.

VI.
Sluzby

Néjemce se zavazuje pocinaje Pocatkem najmu hradit Pronajimateli poplatek za sluzby poskytované
spolu s pronajmem Pfedmétu najmu, uvedené v Piiloze €. 6 této smlouvy (dale jako ,,Poplatek za
sluzby*). Poplatek za sluzby bude (s vyjimkou meéfitelnych sluzeb, které bude Najemce hradit na
zaklad¢ ptimé prefakturace). Najemce se zavazuje hradit mesicni zalohu na Poplatek za sluzby ve vysi
[DOPLNIT],- K& plus [DOPLNIT] K¢&/m? Prostor, tj. [DOPLNIT]/mésic (bez DPH). Tato zaloha je
splatna do 1. dne kazdého meésice, ve kterém bude, byt i jen Castecné, poskytovan Piedmét najmu.
Pokud neni zaloha na Poplatek za sluzby zaplacena ve vyse uvedené lhuté splatnosti, je Najemce
povinen hradit Pronajimateli troky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni s jeji thradou. Zaloha na Poplatek za sluzby bude placena pfevodem na bankovni ucet
Pronajimatele, uvedeny v hlaviéce Najemni smlouvy. Za datum zaplaceni bude povazovan den, kdy
Castka zalohy Poplatku na sluzby bude pfipsana k uctu Pronajimatele.

Nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku Pronajimatel provede vyuétovani zaplacenych zaloh na
Poplatek za sluzby a Pronajimatelem skutecné vynaloZzenych nakladii na Sluzby za uplynuly
kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén kazdé kalendaini pololeti, a v souvislosti s ukoncenim najmu,
provést vyuctovani zaplacenych zaloh na Poplatky za sluzby a vzniklych nakladd na Poplatky za
sluzby, odpovidajici skute¢né spotfebovanym Sluzbam. V piipad¢ zjisténého nedoplatku bude tento
N4jemci prefakturovan. Najemce je povinen uhradit pripadny nedoplatek do 30 dnti ode dne predlozeni
vyuctovani Pronajimatelem. V piipadé pieplatku bude tento vracen Najemnikovi. Pronajimatel je
povinen vratit ptipadny pieplatek Najemci do 30 dnli ode dne provedeni vyuctovani. V piipadé
nedoplatku, pevysujiciho uhrazené zalohy na Poplatky za sluzby za pfislusné obdobi o vice nez 5 %
je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit mesi¢ni zalohu na Poplatky za sluzby tak, aby pfi stejné
urovni spotieby Sluzeb nedoslo v dalsim obdobi k vzniku nedoplatku. Toto zvySeni zaloh je pro
Najemce zavazné od 1. dne mésice, nasledujiciho po mésici, kdy bylo toto navySeni Podnajemci
0znameno.

Pronajimatel nezarucuje, Ze jakékoli dodavky a/nebo Sluzby zajistované Pronajimatelem, nebo tretimi
osobami budou odpovidat konkrétnim potiebam Najemce nebo budou poskytovany po celou Dobu
najmu bez jakéhokoli pferuseni. Najemce timto souhlasi s tim, Ze dodavky nebo Sluzby mohou byt
pferuseny nebo pozastaveny z divodu havarie, piipad€ jiné pfiCiny, kterou Pronajimatel nemutze
ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z davodu naléhavé potieby ¢i splnéni pozadavkt vyplyvajicich z
pravnich predpist. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit nebo snizit objem kterékoli dodavky
a/nebo Sluzby z diivodu oprav, vymén ¢i modernizace budovy, jejich Casti a souvisejicich zafizeni.
Pokud dojde k preruseni dodavky po dobu delsi nez 14 po sobé jdoucich kalendainich dnli a Najemce
v dasledku preruseni dodavky nemiize Pfedmét najmu uzivat zcela nebo je uzivani Predmétu najmu
podstatné omezeno, méa Najemce ndrok na docasné snizeni zalohy na Poplatek za sluzby v alikvotni
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mife odpovidajici cené neposkytované sluzby.

VII.
Jistota

Najemce uhradi do 7 dnti od uzavieni Najemni smlouvy Pronajimateli ¢astku ve vysi dvojnasobného
mesi¢niho Najemného, jako jistotu na platby Najemného, smluvnich pokut, ndhradu Skody a dalSich
zavazklti Najemce vu¢i Pronajimateli (dale jen ,,Jistota”). Jistota bude uhrazena bezhotovostnim
pfevodem na bankovni i¢et Pronajimatele.

Nebude-li Jistota uhrazena ve vySe uvedeném terminu, ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy
odstoupit pisemnym oznamenim Najemci. Doru¢enim tohoto oznameni najemci tato Smlouva bez
dalsiho zanika a Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli $kodu, kterd mu porusenim povinnosti
Néjemce vznikla.

Jestlize Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji ¢ast na thradu dluznych plateb podle ¢1. 7.1. Smlouvy
(dale jen ,,Zapocet™), je Pronajimatel opravnén pisemné pozadovat po Najemci doplnéni Jistoty, a to
do 10 pracovnich dnti po obdrzeni ptislusného pisemného pozadavku Pronajimatele.

Jistotu, poniZenou o pfipadny Zapodty vrati Pronajimatel Najemci nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy Najemce Predmét ndjmu vyklidil a fadné predal Pronajimateli. Pokud Pronajimatel porusi tuto
povinnost, je povinen hradit Najemci Groky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodleni s jeji uhradou.

Smluvni strany si sjednaly, Ze Jistota nebude trocena.

VIIL.
Prava a povinnosti Smluvnich stran po Dobu najmu
Néjemce je povinen zejména:
a) fadné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné;
b) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Uelu najmu a predchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; Ndjemce nese odpoveédnost za veskeré Skody zptisobené na Predmeétu

najmu jim, jeho zamé&stnanci a dal§imi osobami zdrzujicimi se v Pfedmétu najmu, pokud nejde o
Pronajimatele ¢i jeho zastupce;

) dodrzovat veskeré dotcené obecné zavazné pravni predpisy a ve vztahu k Pfedmétu najmu plnit
veskeré povinnosti, které vyplyvaji z Najemni smlouvy a ptislusnych pravnich ptedpist, zejména
tykajicich se ochrany zivotniho prostiedi, nakladani s odpady, hygieny, bezpecnosti prace a
pozarni ochrang;

d) provadét na sviij naklad béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Piedmétu najmu;

e) provadét revizi a servisni prohlidky veskerych zafizeni v majetku Najemce, které uziva
V pronajatych prostorach a které periodickou revizi vyzaduji,

f) na vlastni ndklad vykonavat fadnou spravu nad vécnymi prostiedky poZarni ochrany a pozarné
bezpeénostnimi zafizenimi a udrzovat je v pouzitelném stavu (v€etné kontrol a inspekci) a plnit
veskeré povinnosti pravnickych osob v oblasti pozarni ochrany v celém Pfedmétu ndjmu;

g) oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu veskerych oprav, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni;
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h) hrozi-li jakakoli $koda na Pfedmétu najmu, vyvinout veskeré usili za ucelem minimalizace

rozsahu Skod a veSkeré Skodné uddlosti bez zbytecného odkladu oznamovat Pronajimateli;

Najemce odpovida za Skodu, kterd Pronajimateli pfipadné vznikne porusenim tohoto zavazku
Néajemce;

i) umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu stanoveném
na zaklad¢ dohody s Najemcem, pfistup do Predmétu najmu za ticelem kontroly jeho uzivani
v souladu s Ngjemni smlouvou a plnéni povinnosti podle Najemni smlouvy, provadéni udrzby
a oprav Pfedmétu n4jmu a za ucelem prohlidky potencidlnim kupcem ¢i potencialnimi najemci
a dale témto osobdm poskytovat potiebnou soucinnost; pokud nejde o piistup za ucelem
provadéni udrzby nebo oprav, bude Pronajimateli umoznén piistup 1x v kalendainim roce; toto
omezeni vSak neplati pro poslednich 6 mésicii trvani najmu;

J) vyzadat si predchozi pisemny souhlas Pronajimatele v pfipadé€, Ze hodla zménit pfedmét Cinnosti
v Pfedmétu najmu; Pronajimatel neni opravnén bez zavazného divodu odmitnout udéleni
souhlasu; pokud Pronajimatel souhlas neudéli do 30 dnt od doruceni pisemné zadosti Najemce,
ma se za to, Ze Pronajimatel se zménou souhlasi;

K) nepodstoupit nebo pievést prava nebo povinnosti z Najemni smlouvy na tieti osobu &i neziidit
k Pfedmétu najmu uZivaci pravo bez ptedchoziho souhlas Pronajimatele. Najemce neni opravnén
prenechat Pfedmét ndjmu ani jeho cast tfeti osobé do podndjmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

I) udrzovat Pfedmét najmu v ¢istoté a udrzovat pofadek ve spoleénych prostorach a na pfistupové
cesté k Predmétu najmu;

m)zdrZzet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni ndjemce nebo uzivatele uzivané budovy a
prilehlych prostor, a to zejména hlukem, vibracemi ¢i zdpachem a neumoznit jinym, aby bylo
v Predmétu najmu provedeno cokoli, co by mohlo zpisobit takové obtézovani.

Néajemce je opravnén na vlastni naklady umistit v Predmétu najmu své logo, napis ¢i jiné reklamni
oznaceni Ci zafizeni v misté pfedem ur¢eném Pronajimatelem.

Pokud by vznikla situace (zejména v dasledku havarijniho stavu Predmétu najmu vyzadujici
bezodkladnou opravu), kterd by byla nad ramec béznych oprav, ma Najemce pravo, hrozi-li nebezpeci
z prodleni, provést takovou opravu i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele. V takovém piipadé plati
Pronajimatel ucelné¢ vynalozené naklady na takto provedenou opravu. Havarijni stav oznamuje
Najemce ihned ustné a bez odkladu pisemné Pronajimateli.

Pronajimatel je povinen zejména:

a) poskytnout N4jemci Pfedmét najmu k neru$enému uzivani ke smluvenému Uelu njmu po celou
Dobu najmu podle Najemni smlouvy za ptedpokladu, ze Najemce bude fadné a véas plnit veSkeré
povinnosti a zavazky podle Najemni smlouvy;

b) udrzovat Pfedmét najmu ve stavu umoziiujicim jeho ¥adné uzivani Najemcem k Uéelu najmu
podle Najemni smlouvy;
c) po celou dobu najemniho vztahu udrzovat pojisténi Budovy v obvyklém rozsahu a vysi u pojistovny s
platnym opravnénim CNB k pojistovaci ¢innosti a fadné a v&as hradit pojistné;
d) fadné a v¢as hradit dai z nemovitosti vztahujici se k Pfedmétu najmu.
Nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy je Najemce povinen
uzaviit pojistnou smlouvu na pojiSténi obecné (provozni) odpovédnosti za Skody zplsobené
Pronajimateli ¢i tietim osobam na pojistnou ¢astku ve vys$i minimalné [ ],- K¢ (slovy:
[ ] korun ceskych), které bude kryt minimaln¢ nasledujici rizika:



8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

Ptiloha €. 2 Vyzvy

i. odpovédnost Najemce za $kody vyplyvajici z uzivani Budovy v¢etné Predmétu najmu nebo

Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, pti¢emz pojisténi se bude vztahovat i na
piipady poranéni ¢i umrti osob a poSkozeni majetku (Pronajimatele i tfetich osob),

ii. odpovédnost Najemce za $kody na Pfedmétu najmu a Budove.

Pronajimatel je za ti¢elem kontroly plnéni povinnosti uvedenych v ptedchozi véte opravnén kdykoliv
v prubéhu Doby najmu si od N4jemce vyzadat predlozeni piisluSnych dokumentti prokazujicich
splnéni vySe uvedenych povinnosti Najemce. Najemce je povinen piedlozit odpovidajici dokumenty
(j. zejména pojistnou smlouvu ¢i pojistku a doklad o zaplaceni pojistného) Pronajimateli na jeho
vyzvu nejpozdeji do 10 (deseti) dntl, jinak je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit. V

pfipadé€ poruseni povinnosti uzaviit pojistnou smlouvu nebo dolozit jeji trvani a tthradu pojistného, je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi [ 1,- K¢ (slovy:
[ ] korun ceskych).

Smluvni strany dale ujednavaji, Ze Pronajimatel nenese odpovédnost za skody na vybaveni a movitych
vécech nachazejicich se v Predmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové. Pojisténi movitych véci
nachdazejicich se v Pfedmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budove si Najemce sjedna samostatné

IX.
Pied¢asné ukonceni najmu
Vypovéd’ ze strany Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je oprdvnén vypoveédét Najemni smlouvu pred uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto duvodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Najemni smlouvou, zejména je Najemcem soustavné
zanedbavana potfebna drzba Pfedmétu ndjmu;

b) Najemce je o vice nez 15 dni v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finanéniho zavazku
vyplyvajiciho z nagjemniho vztahu podle Najemni smlouvy (napfiklad fadné a v¢as doplnit Jistotu
podle ¢l. 7 Najemni smlouvy);

¢) Najemce pienecha Predmét najmu nebo jeho ¢ast téeti osobé do dalsiho uzivani;
d) Piislusnym stavebnim tfadem bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
brani uzivani Pfedmétu najmu;

e) Najemce hrub¢ a/nebo opakované porusuje své povinnosti vi¢i Pronajimateli.
V ptipadech a), b), ), €) je opravnén Pronajimatel vypovédét Najemni smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval Najemce K odstranéni zavadného stavu a povinnosti Najemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15 denni lhité dané ve vyzveé Pronajimatele.
Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.
Vypovéd’ ze strany Najemce
Smluvni strany se dohodly, ze Néajemce je opravnén vypoveédét Najemni smlouvu pouze z téchto
davodi:

a) Pronajimatel opakovan¢ a hrubym zplsobem porusuje své povinnosti z Najemni smlouvy
a nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni Néjemce v dodatecné lhiité pro napravu,
ktera nesmi byt kratsi nez patnact dnii od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli;

b) Piedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpisobily ke smluvenému Uéelu ndgjmu po dobu
delsi nez 15 dnii a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Néjemce
v dodate¢né lhité pro napravu, ktera nesmi byt kratsi nez patnact dnti od doru¢eni upozornéni
Néajemce Pronajimateli.



9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Ptiloha €. 2 Vyzvy
Vypovédni doba v piipadé vypoveédi ze strany Najemce Cini 2 mésice a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, po kterou nemiize byt Pfedmét ndjmu z dvodu poruseni
povinnosti Pronajimatele a bez zavinéni Najemce vibec uzivan k Uéelu najmu, neni Najemce povinen
platit Najemné. Po dobu, po kterou je z divodu poruseni povinnosti Pronajimatele a bez zavinéni
Néjemce uzivani Pfedmétu ndgjmu Najemcem k Ugelu najmu podstatné omezeno, ma Najemce narok
na ptiméfenou slevu z Najemného.

X.
Ostatni ujednani
Upravy Pfredmétu najmu

Veskeré stavebni tpravy na Predmétu ndjmu, jakoz i nestavebni upravy ovliviujici funkEnost a vzhled
prostor provadéné Najemcem na jeho naklad vyzaduji piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.
Soucasti souhlasu Pronajimatele bude vzdy jeho vyjadieni, zda se po skon¢eni najmu zavazuje uhradit
naklady na provedeni Upravy &i jejich Gast s uvedenim konkrétni ¢astky a dale vyjadieni, zda
Pronajimatel po skonceni nadjmu trva na uvedeni Pfedmétu ndjmu do ptivodniho stavu ¢i nikoli.

Konkrétni realizace kazdé Upravy bude pfedem konzultovana mezi Najemcem a Pronajimatelem.
Néjemce je po jejim dokonceni povinen dorucit Pronajimateli dokumentaci skutecného provedeni
Upravy. Veskeré Gipravy a zmény Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pficemz je povinen je provadét vzdy v souladu s obecné
z&vaznymi pravnimi ptedpisy, obecne uznavanymi zavaznymi a doporucujicimi technickymi normami
(zejména CSN) a s odtivodnénymi pokyny Pronajimatele.

Smluvni pokuta

V pfipadé, Ze se Najemce dopusti poruseni nékteré povinnosti stanovené v Clanku 8.1. Najemni
smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat na Néjemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi Ctvrtiny
mesi¢niho Najemného, pokud Najemni smlouva nestanovi jinak.

V ptipadég, Ze se Najemce dopusti takového jednani, které je divodem vypovédi dle €l. 9.1. pism. a),
b) a c) Najemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci uhrazeni smluvni pokuty
ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli Smluvni pokutu i v ptipadé, ze prohlaseni Najemce podle
¢l. 12.3. Najemni smlouvy se ukaze byti nepravdivé nebo netiplné
(smluvni pokuty spole¢n¢ také jako ,,Smluvni pokuta®).

Najemce je povinen Smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit nejpozdéji ve lhité 15 dnt ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k thradé Najemci.

Strany smlouvy se dohodly, Ze Smluvni pokuta podle tohoto ¢lanku nevylucuje narok na ndhradu
Skody vznikly porusenim povinnosti stanovené Najemni smlouvou Najemcem.

Urok z prodleni

Smluvni strany sjednavaji trok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z jakékoliv dluzné
castky mezi Stranami smlouvy vzniklé na zédkladé¢ Najemni smlouvy.

Pravo vstupu v pripadé havirie

V piipadech havarie a za ucelem odvraceni hrozici Skody, ¢i zmenSeni jejich nasledkid, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv. Neplatni se omezeni podle ¢l. 8.1. pis. i)
Néjemni smlouvy. Bez zbytecného odkladu poté musi Pronajimatel N4jemce o takovém vstupu

pisemné nebo telefonicky pfipadné e-mailem informovat, véetné sdéleni diivodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmétu najmu a pripadnych nasledki takovéhoto vstupu.

XI.
Povinnosti pri skonceni najemniho vztahu



11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.
11.6.

12.1.

Ptiloha €. 2 Vyzvy

Povinnosti Najemce

Pti skonceni ndjemniho vztahu je Najemce povinen pfedat Predmét ndjmu Pronajimateli vycCiStény a
vyklizeny ve stavu, v jakém je ptevzal, a to s prihlédnutim k béznému opotiebeni, zptisobily k dal§imu
pronajmuti, a po odstranéni veskerych uprav a zmén provedenych Najemcem, pokud se Smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Zaroven s preddnim Predmétu najmu piedd Najemce Pronajimateli i
veskeré prisluSenstvi Pfedmétu najmu.

Vraceni PFedmétu najmu Pronajimateli

Vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli K poslednimu dni Doby najmu bude provedeno tak, ze Pfedmét
najmu je pfedan Najemcem nejpozdéji k poslednimu dni Doby ndjmu podle Najemni smlouvy. O
vraceni Predmétu najmu je sepsan predavaci protokol o stavu Predmétu najmu na konci najemniho
vztahu. Pronajimatel neni povinen Pfedmét najmu pievzit, dokud neni pfipraven k vraceni ve stavu
podle ¢l. 11.1. Najemni smlouvy.

V piipadé, ze Najemce nepiedd Pronajimateli Pfedmét najmu podle ¢l. 11.1. Najemni smlouvy, je
Pronajimatel opravnén uskladnit veskery zbyly majetek Najemce na jeho naklady a riziko.
Neptevezme-li Nijemce tyto véci bez zbytecného odkladu po piedchozim upozornéni
Pronajimatelem, vznika Pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit, ptipadné nechat zlikvidovat.
Vytézek zpenézeni uskladnénych véci je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu veskerych splatnych
pohledavek, které vici Najemci z titulu N4jemni smlouvy ma, pficemz zlstatek je povinen Najemci
bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vytctovani vratit.

Jestlize Najemce nesplni fadné a vcas povinnost podle ¢1. 11.1. Najemni Smlouvy je povinen uhradit
Pronajimateli Najemné do doby skute¢ného piedani Pfedmétu najmu.

Nahrada za zhodnoceni

Néjemce nema v souvislosti s jakymikoliv stavebnimi pracemi, Gpravami ¢i jinymi zménami Predmétu
najmu narok pozadovat po Pronajimateli nahradu investovanych nakladi ¢i protihodnotu toho, o co se
v disledku stavebnich praci, uprav ¢i zmén zvysila hodnota pfedmétu najmu, a to kdykoli v Dobé
najmu ¢i po jejim skonceni a bez ohledu na to, zda stavebni prace. Gpravy ¢i zmeny byly provedeny
Nijemcem se souhlasem ¢&i bez souhlasu Pronajimatele, to vSe nedohodne-li se Najemce s
Pronajimatelem vyslovné jinak

XI1.
Zaveérecna ustanoveni

Oznameni dle Najemni smlouvy

Veskera oznameni podle Najemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou doru¢ovana
druhé strané: a) osobné nebo b) e-mailem nebo doporuéenou postou, vzdy na nize uvedené adresy,
platné do té€ doby, dokud néktera ze smluvnich stran pisemné nesdéli jinou platnou adresu pro pisemné
oznamovani podle Najemni smlouvy. Pii osobnim piedani ¢i zaslani doporu¢enou postou, budou vzdy
oznameni duplicitné zaslana na e-mail.

pro Pronajimatele:
e-mail:
tel.

pro Najemce:
Kk rukam:

e-mail:



12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Ptiloha €. 2 Vyzvy
tel.:

Piilohy Najemni smlouvy

Ptilohy Najemni smlouvy jsou tyto:

Ptiloha ¢. 1 - Vypis z rejstiiku

Ptiloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti
Ptiloha €. 3 — Provozni fad arealu (existuje-li)
Ptiloha ¢. 4 — Planek Pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 5 — Pozadavky najemce na predmét najmu

Tyto prilohy pfedstavuji neoddélitelnou soucast Najemni smlouvy, pfi¢emz jeji fakticka absence vSak
nikterak nebrani platnosti a uc¢innosti Najemni Smlouvy, a to s ohledem na to, Ze Pfedmét najmu je
Smluvnim stranam zcela znam.

Prohlaseni najemce

Néajemce prohlasuje, ze se nenachdzi v upadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisil, zejména neni predluzen a je
schopen plnit své splatné zavazky, pticemz jeho hospodarska situace nevykazuje zddné zndmky
hroziciho tipadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs ani mu nebyla povolena reorganizace
¢i oddluzeni a ani vii¢i nému neni vedeno insolvenéni fizeni, dale ze vii¢i nému neni vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti (exekucni fad) a o zméné
dalsich zadkonti, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢i vykon rozhodnuti podle zdkona €. 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi, ¢i podle zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy
rad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale ze nema zadné dluhy po splatnosti, jejichz splnéni by mohlo
byt vyméhano v exekuci podle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti
(exekucni fad) a o zmén¢ dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢i vykonem rozhodnuti podle
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist, zakona ¢. 500/2004
Sh., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, ¢i podle zakona €. ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni Néjemni
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni Najemni smlouvy. V piipadé, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z ditvodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zptisobu provedeni zaméra
obsazenych v takové ¢asti Najemni smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Uverejnéni a dolozka duvérnosti informaci

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti né€kterych smluv, uvetejinovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd, do 30 dnti ode dne podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich udajii ve smlouve,
ktera bude zvetfejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti
obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

ProhlaSeni k mistu pIlnéni

PInéni vSech povinnosti z Najemni smlouvy (véetn€ povinnosti vedlej$ich) se vztahuji vyluéné na
uzemi Ceské republiky.

Rozhodné pravo
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12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

Ptiloha €. 2 Vyzvy
Veskeré vztahy z Najemni smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky s vylou¢enim koliznich
norem mezinarodniho prava soukromého.
Soudni prislu§nost

K rozhodovani veskerych spori vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni je dana vylu¢na
ptislusnost obecnych soudu Ceské republiky.

Piedchozi ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi ujednani mezi stranami se stejnym predmétem, zejména
veskera dosavadni ujednani tykajici se Predmétu najmu nebo jeho Casti.

Platnost a uc¢innost Najemni smlouvy a jeji zmény

N4ajemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢inna dnem uvetejnéni
v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych
smluv. Najemni smlouva mize byt ménéna vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym obéma
Smluvnimi stranami S tim, Zze Smluvni strany se dohodly, Ze se vylucuje moznost zmény Najemni
smlouvy prostiednictvim elektronickych ¢i jinych technickych prostiedkd. Pisemna forma je nutna i
pro dohodu o zméné formy. V piipadé, ze tato Smlouva nenabude ucinnosti nejpozdéji do
[ ], je Pronajimatel opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit, a to do 15 dnti ode dne,
kdy se o opozdéném nabyti ucinnosti této Najemni smlouvy dozveédel.

Pocet vyhotoveni

Najemni smlouva je vyhotovena v ¢eské verzi. Najemni smlouva je podepisovana ve 4 vyhotovenich,
z nichz kazd4 strana obdrzi po dvou originélech.

V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT] V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT]

Pronajimatel Najemce
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