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Zprava o poruse v TS 8429

Umisteéni zafizeni: ul. Vinohradska 3218/169, Praha 10, 2.PP

Prohlidka zafizeni:

Dne 2. prosince 2024 jsem byl privolan k zavadeé v odbératelském rozvadéci 22 kV
umisténého ve vestavéné transformovné TS 8429.

V poli €.4 (kabelovy pFivod) a polich ¢.6 a €.7 (transformatorové vyvody T1 a T2)
nebyly nalezeny zadné stopy po srSeni, jiskfeni ¢i preskocich.

V poli €.5 nalezeny stopy po srseni, viz nize.

Parametry rozvadéce 22 kV: vyrobce HOLEC Holland NV; typ Innovac SVS;
v.C. poli: 15027, 15028, 15029, 15030; rok vyroby 1999

Parametry transformatord proudu: pfevod 40//5A; vykon jadra 15VA, ti. presnosti 0,5

Zjisténé zavady neodstranéné:

V poli €.5 (obchodni méfeni) byly nalezeny stopy po sréeni mezi primarnimi toroidy
transformatord proudu potazenymi polovodivou vrstvou a levym kotvicim
svornikem, ktery soucasné plni funkci pospojeni vnéjsi polovodivé vrstvy toroid(
na konstrukcni cast rozvadéce pospojenou s obvodovym ochrannym vodiéem
transformovny.

Odbératelska ¢ast transformovny TS 8429 z(stava odstavena z provozu,
byl vydan dlouhodoby pfikaz ,B“.

Byl kontaktovan technicky specialista vyrobce rozvadéce, p. Mariné ze
spoleénosti Eaton Elektrotechnika s.r.0., ktery pfislibil prohlidku zafizeni
dne 6.12.2024 po svém navratu do CR.
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Halfar Jakub

Vypadek proudu v budové radnice Prahy 10
4.12.2024 8:30:01

Hatalova Jana (UMC Praha 10)

Gotzova Karolina (UMC Praha 10)
Tropp Jan (UMC Praha 10)

Vazeni najemci,

S politovanim Vam musim oznamit, Ze se nam ani v noci nepodarilo obnovit dodavku
elektrického proudu do budovy radnice Prahy 10. Jedna se o zavadu na jednom ze zfizeni
trafostanice. Vzhledem k tomu, Ze se jedné o vysoké napéti, musel byt z bezpecnostnich
ddvodu odpojen hlavni pfivod elektrického proudu.

V soucasné dobé je elektfina zajisténa prostrednictvim nahradniho zdroje — dieselagregatu.
Co vSak nedokazeme je zprovoznit dodavku tepla (termostaty v kancelafich ani VZT jednotky
nejsou napojeny na diesel agregat) a tak se bude budova postupné ochlazovat.

Na napravé intenzivné pracujeme, ale vzhledem ke specifi¢nosti porouchaného zarizeni
zatim nedokazeme urcit kdy budou dostupné nahradni dily a dojde k opravé.

v

Za vzniklou situaci se velice omlouvame a o situaci vas budeme prubézné informovat.
Dékuiji a preji hezky den,

Jakub Halfar B.A.
reditel

CARPET
FACILITY

CARPET FACILITY s.r.o.
Vinohradska 3217/167
100 00 Praha 10 — Strasnice

https:/www.vinice-prague.cz/vinice2/
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Obsah tohoto e-mailu nepfedstavuje navrh na uzavfeni a/nebo zménu ¢&i zruSeni smlouvy ani zavazné prijeti takového navrhu a
slouzi ke komunikacnim Gc¢elim a nezaklada jakékoli zavazky nebo povinnosti spoleénosti. Tato zprava a jeji prilohy jsou
duverné a naleZi pouze opravnénému adresatovi. Pokud obdrzZite tuto zpravu omylem, prosime o jeji vymazani nebo preposlani
opravnénému adresatovi. Pokud pfijemce této zpravy neni jejim opravnénym adresatem, neni opravnén na tuto zpravu nijak



reagovat ani s ni jinak nakladat.



Véaclav Kuthan

RE: Vypadek proudu v budové radnice Prahy 10
19.12.2024 14:38:02

Hatalova Jana (UMC Praha 10)

otzova Karolina (UMC
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Praha 10
Vazena pani doktorko,

nize Vam v navaznosti na Vas pozadavek zasilam stru¢nou zpravu o poruse v TS 8429.

Dne 3.12.2024 okolo 9. hod zaznamenal technik udrzby pfi standardni denni obchlzce
technologii zvuky ,srSeni” ze dvefi trafostanice - vysokého napéti TS 8429 v objektu Vinice
Il.

Okamzité byla informovano PRE, které jediné mlze do trafostanice vstoupit, prostfednictvim
poruchové havarijni linky.

Byl povolan dodavatel — pro revize a servis trafostanice TRAFOPOL, s.r.0., pan Milo§ Svato$
v co nejkratS§im dojezdovém Case.

Cca béhem 2 hodiny dorazila havarijni sluzba PRE, vstoupila do prostor trafostanice a
potvrdili srSeni v prostoru pole €. 5 — obchodni méreni. Pro bliz§i prizkum bylo nutné vypnout
hlavni pfivod elektrického proudu na vysokém napéti.

Byly odleh&eny okruhy na trafu 1 a trafu 2 a nasledné nastartoval DA a byla zajisténa
dodavka elektrické energie pro klicové prvky fungovani budovy.

Prvotni prizkum technik PRE potvrdil srSeni v poli €. 5 a sdélili, Ze za zadnych okolnosti
neni mozné obnovit dodavku elektriny, dokud nedojde k opravé.

Ze zpravy technika — TRAFOPOL:

,»V poli €. 5 (obchodni méreni) byly nalezeny stopy po sr§eni mezi primarnimi toroidy
transformatord proudu potazenymi polovodivou vrstvou a levym kotvicim svornikem,
ktery souc¢asné plni funkci pospojeni vnéjsi polovodivé vrstvy toroidii na konstrukéni
cast rozvadéce pospojenou s obvodovym ochrannym vodi¢em transformovny*

Prostrednictvim Trafopolu jsme kontaktovali specialistu na tento typ rozvadéce (pouze 1 firma
v CR a 2 technici z nichz jeden je nemocny a druhy na Slovensku) ktery detailné prozkouma
rozvadéc a stanovi pri¢inu zavady.

Z duvodu opravdu vysokého zajmu (kriticka infrastruktura a to, ze se jedna o pracovisté
UMC) se nam podafilo prostfednictvim nasich zahraniénich kontaktt s renomovanou
spoleénosti, ktera zajistuje i kritické opravy infrastruktury PRE zajistit nahradni dil, ktery za
standardnich okolnosti dle vyjadreni Trafopol v republice nebyl a vySe zminéna spole¢nost
nam tento dil zajistila, véetné co nejdrivéjSi akutni montaze, odsouhlaseni PRE a zajisténi
pFislusnych revizi.

Vérte, Ze jsme vyvinuli nadstandardni Usili k vyfeSeni celé véci.



Trafostanice je standardné nepfistupna i pro techniky budovy a pfistup do ni maji povolen
pouze osoby s opravnénim na 1000 V, za pomoci PRE.

Zavadeé se v zasadé nedalo predejit. Spole¢nost CARPET INVEST s.r.o. jakoZto vlastnik se
rozhodla v ramci jistoty UMC Praha 10 pro nakladnéjsi, ale jistéj$i vyménu celého rozvadéde,
pred opravou vadnych soucasti, coz by jinak znamenalo delSi dobu opravy. Takové zarizeni
dle nasich informaci je obvykle v provozu s Zivotnosti 30-40 let.

S pozdravem

Mgr. Vaclav Kuthan
Vykonny feditel

GES REAL, a.s.
Budova Palladium
Na Pofri¢i 1079/3a
110 00 Praha 1
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E-mail: kuthan@gesgroup.cz

Web:  http://www.gesreal.cz/

From: Hatalova Jana (UMC Praha 10) <Jana.Hatalova@praha10.cz>
Sent: Tuesday, December 17, 2024 1:33 PM
To: Halfar Jakub <Ha|far@carpetfaci|ity cz>
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Gotzova Karollna (UMC Praha 10) <Karolina. Gotzova@praha10. cz>
Subject: Vypadek proudu v budové radnice Prahy 10

Vazeny pane rediteli,



vzhledem ke vzniklé situaci, kdy MC Praha 10, coby najemce, mohla z diivodu vypadku
proudu v budové Ufadu méstské &asti Praha 10

pronajaté prostory/pfedmét najmu uzivat jen velmi omezeng, a to pouze pro nezbytné nutné
ukony (ochrana nasSich servert, odeslani vyplat, vydej expres objednanych dokladu apod.),
priemz pro ob¢any musel byt rad zcela uzavien od 4.12. do 6.12. 2024, zadame Vas o
presny popis zavady/poruchy, ke které doslo a ¢im byla tato zplsobena.

S pozdravem a pranim pékného dne

JUDr. Jana Hatalova, MBA

tajemnice UMC Praha 10

Tel.: +420 267 093 453
e-mail: jana.hatalova@praha0.cz

PRAHA 10

www.praha10.cz

From: Halfar Jakub <Halfar@carpetfacility.cz>

Sent: Wednesday, December 4, 2024 8:30 AM

To: Hatalova Jana (UMC Praha 10) <Jana.Hatalova@praha10.cz>; Gétzova Karolina (UMC
Praha 10) <Karolina.Gotzova@prahai0.cz>; Tropp Jan (UMC Praha 10)

<Jan. Trooo@oraha1 O cz>
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Subject Vypadek proudu v budove radnice Prah;ﬁ)"

Vazeni najemci,

S politovanim Vam musim oznamit, Ze se nam ani v noci nepodarilo obnovit dodavku
elektrického proudu do budovy radnice Prahy 10. Jedna se o zavadu na jednom ze zfizeni
trafostanice. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vysoké napéti, musel byt z bezpecnostnich
ddvodl odpojen hlavni privod elektrického proudu.

V soucasné dobé je elektfina zajisténa prostfednictvim nahradniho zdroje — dieselagregatu.
Co vSak nedokazeme je zprovoznit dodavku tepla (termostaty v kancelafich ani VZT jednotky



nejsou napojeny na diesel agregat) a tak se bude budova postupné ochlazovat.
Na napravé intenzivné pracujeme, ale vzhledem ke specifi¢nosti porouchaného zarizeni
zatim nedokazeme urcit kdy budou dostupné nahradni dily a dojde k opraveé.

Za vzniklou situaci se velice omlouvame a o situaci vas budeme pruabézné informovat.
Dékuiji a preji hezky den,

Jakub Halfar B.A.
reditel

CARPET FACILITY s.r.o.
Vinohradska 3217/167
100 00 Praha 10 — Strasnice

https://www.vinice-prague.cz/vinice2/
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Obsah tohoto e-mailu nepfedstavuje navrh na uzavieni a/nebo zménu ¢&i zruseni smlouvy ani zavazné prijeti takového navrhu a
slouzi ke komunikacnim uceldm a nezaklada jakékoli zavazky nebo povinnosti spolecnosti. Tato zprava a jeji pfilohy jsou
duvérné a nalezZi pouze opravnénému adresatovi. Pokud obdrzZite tuto zpravu omylem, prosime o jeji vymazani nebo preposlani
opravnénému adresatovi. Pokud prijemce této zpravy neni jejim opravnénym adresatem, neni opravnén na tuto zpravu nijak
reagovat ani s ni jinak nakladat.






Randyskova Radka (UMC Praha 10)

Zavada na el. rozvodu
3.12.2024 1??:0?3:36
_Cely urad (UMC Praha 10)

Vazené kolegyné, vazeni kolegove,

vzhledem k zavadé na el. rozvodu dojde k odstavce pfivodu el. napajeni béhem 10 minut.
Prosime predejte informace vSem svym podfizenym. Je nutné ihned ulozit rozdélanou praci a
vypnout PC. Zavada by méla byt odstranéna do zitfejSich rannich hodin (prfed zacatkem
oteviraci doby).

S pozdravem

Radka Randyskova
Kancelar tajemnika
Asistentka tajemnice

Tel.: +420 267 093 439
PRAHA 10 e-mail: radka.randyskova@praha10.cz

www.praha10.cz



2023/OHS/0749
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, mezi:

Néjemce: Meéstska cast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
zastoupeny: Ing. arch. Martinem Valoviem, starostou
1CO: 000 63 941

DIC: CZ000 63 941

bankovni spojeni: Ceska spotfitelna, a.s.

¢. uctu: 27-2000733369/0800

(dale jen ,,Najemce®)

Pronajimatel: CARPET INVEST s.r.o.

se sidlem: Na poti¢i 1079/3a, Praha 1 — Nové Mé&sto, PSC: 110 00
zastoupeny: Ivanou Hejecmanovou, jednatelkou

ICO: 01760068

DIC: CZ01760068

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢. uctu: 115-9619430267

(déle jen ,,Pronajimatel)

(spole¢né jen jako ,,Smluvni strany“ nebo ,,strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ngjemni smlouvu (déle jen ,,Ndjemni smlouva“ nebo
.Smlouva*) takto:

I.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedené prostory, nachéazejici se v budové
¢.p. 3218, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1292/34 (dale jako ,,Budova®), a souvisejici pozemky
parc. &. 1292/27, parc. §. 1292/52, parc. &. 1292/53 a parc. ¢. 1292/35, jehoZ soucasti je stavba &.p.
3217, v rozsahu nezbytném pro uzivani Prostor a Parkovacich stani (jak jsou tyto definovany nize) a
zejména pro ucely pfistupu do Budovy,

to vSe v katastralnim uzemi Stra$nice, obec Praha, zapsano Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovis§té Praha, na LV ¢. 10711 (spole¢né déle jen ,,Nemovitosti®, pfic¢emz vypis
z katastru nemovitosti tvofi ptilohu ¢. 2 Najemni smlouvy), a to nebytové prostory o celkové vyméie
12.536,54 m?, p¥i¢emz pronajimané prostory jsou blize popsany v Pfiloze €. 4 — Specifikace Pfedmétu
ngmu (dale jen ,Prostory”), které jsou znazornény barevné a specifikovany na planu (dale jen
»Plinek Piedmétu najmu®) tvoficim pfilohu ¢. 3 Ngjemni smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, ze
soudasti Prostor jsou prostory o vyméfe 270,01 m? (dale jako ,,Prostory $kolky*), které jsou ke dni
uzavieni této smlouvy pronajaty a budou ptipraveny k pfevzeti do uzivani Najemcem po skonceni
stavajiciho pronajmu, tedy od 1. Cervence 2023.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout celkem 71 (sedmdesét jedna) parkovacich stani
pro osobni automobily (v€. 2 (dvou) stani pro dodavkové vozy do svétlé vysky 2,10 m na podzemnich
parkovacich stanich, na venkovnich stdnich bez omezeni vysky), 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly
a je schopen umoznit umisténi 3 (téf) stani pro elektrokola, z toho 39 (tficet devét) parkovacich stani
pro automobily a 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly jsou uvniti Budovy v 3. PP, 30 (tficet)
parkovacich stani pro automobily je venkovnich parkovacich stani nachazejicich se na pozemku parc.
¢. 1292/53, k.u. Strasnice, obec Praha a 2 (dvé) parkovaci stani pro automobily se nachazeji v 3. PP v
budové €.p. 3217 tvotici soucast pozemku parc. €. 1292/35, k.u. StraSnice, obec Praha, pficemz
parkovaci stani jsou blize specifikovana v pfiloze ¢. 4 — Specifikace Pfedmétu najmu (dale jen
»Parkovaci stani).
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12,

1.3.

31,

3.2,

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

Néjemce prohlasuje, Ze je jeho zdmérem uZivat Prostory a Parkovaci stani a je pfipraven vstoupit do
postaveni Najemce dle této N4jemni smlouvy a prevzit a fadné plnit zavazky a prava stanovena touto
Najemni smlouvou.

Tato N4jemni smlouva je uzavirdna v ndvaznosti na nejvyhodnéjsi nabidku podanou Pronajimatelem
na zakladé vyzvy uvetejnéné Ndjemcem na jeho profilu zadavatele, jejimz cilem bylo nalézt postupem
mimo rezim zékona €. 134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ*) v souladu se
zédkonnou vyjimkou dle § 29 pism. h) ZZVZ zadavatele néhradni prostory pro vykon &innosti Utadu
méstské Casti Praha 10.

II.
Predmét Najemni smlouvy

Pronajimatel timto pfenechava Néjemci Prostory a Parkovaci stani k do¢asnému uzivani (déle jen
»Predmét najmu”) a Najemce je k doGasnému uzivani pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli
Néajemné a Souvisejici platby (jak jsou tyto pojmy definovany nize), to vSe za podminek stanovenych
v Najemni smlouvé€. Pronajimatel se zavazuje, ze Pfedmét najmu bude po celou dobu ndjmu spliiovat
parametry a podminky uvedené v pfiloze €. 4 k této Najemni smlouvé — Specifikace Pfedmétu najmu.

1L
Ucel ndjmu
Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét nijmu v souladu sjeho stavebnim uréenim pro vykon své
¢innosti jako kancelafe, v¢. skladi, a pracovisteé Gfadu méstské ¢asti Praha 10 (dale jen ,,U¢el ndjmu‘).
Ucelem najmu v piipadé Parkovacich stani se rozumi parkovani osobnich vozidel, motocykli a

elektrokol (v pfipadé vybranych Parkovacich stani pak také parkovani dodavek spliiujicich vyskové
limity).

Bude-li pro Ndjemce nezbytné povoleni mistnich organi nebo jakychkoliv jinych organi &i osob
k uzivani Pfedmétu najmu zpisobem sjednanym v Najemni smlouvé, pak si tato povoleni Najemce
opatii sdm a ponese veskeré s tim spojené naklady. Najemce je povinen zpfistupnit Pronajimateli na
jeho zadost kopii kazdého takového rozhodnuti.

Néjemce neni opravnén uzivat Pfedmétu najmu za jinym uéelem, nez jakym je Ucel ngjmu bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

IV.
Doba trvani najmu a predani PFedmétu najmu

Néjem je sjednavan na dobu urcitou, a to na dobu 4 let ode dne Pocatku najmu, jak je definovan nize
(déle jen ,,Doba najmu®). V ptipadé Prostor $kolky se najem sjednava na dobu ur¢itou od Pocatku
najmu prostor Skolky do uplynuti Doby najmu.

N4jemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dal$ich 6 mésici, a to i opakované s omezenim
dle ¢l. 4.3 nize. Opci je tfeba uplatnit nejpozdéji do 3 mésicu pred uplynutim Doby najmu. Pokud se
tak nestane, pravo opce zanikd. Pravo opce je fadné uplatnéno, je-li pisemné ozndmeni Najemce o
uplatnéni prava opce dle Najemni smlouvy doruceno Pronajimateli nejpozdéji posledni den stanovené
lhuty.

Vzdy kdyz bude opce uplatnéna, vznika Najemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o
dalSich Sest mésicti (dale jen ,,Opakované privo opce®), které je potieba uplatnit do 3 mésict pied
uplynutim prodlouzené Doby ndjmu. Najemce je opravnén uplatnit pravo opce maximalné 6x za
sebou, tj. Doba najmu miize byt uplatnénim prava opce Najemce prodlouZena maximalné o 3 roky,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

V zajmu vylouéeni vSech pochybnosti si v této souvislosti strany sjednévaji, Ze pravo N4jemce na
prodlouzeni Doby najmu zanikne v pfipad€, ze v dobé, po jeho v€asném a fadném uplatnéni, tato
smlouva, podle podminek ustanoveni této smlouvy, zanikne.

Pronajimatel Pfedmét najmu ptenechava Najemci véetné veskerého prisluSenstvi a vybaveni, které se
k podpisu této smlouvy nachazi v Pfedmétu najmu a které je poskytovéano ve stavu, v jakém je ke dni
podpisu této smlouvy (dale jen ,,PFisluSenstvi®). Pro vylouceni pochybnosti, Pfislusenstvi pfenechava
Pronajimatel Najemci do uzivani bezplatné. Najemci je znam stav PiisluSenstvi, pfedevsim skutecnost,
ze jde o ptislusenstvi pouzité, které doposud slouzilo k uzivani v ramci Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
neprovadi opravy a udrzbu Piislusenstvi. Veskeré ptipadné naklady spojené s udrzbou a opravami
PfisluSenstvi nese Najemce. Najemce nema narok na slevu z Ndjemného ¢€i jinych pravidelnych plateb
dle Najemni smlouvy v pfipadé€, Ze dojde k poskozeni, ztrate¢ ¢i zniCeni kterékoli ¢asti PrisluSenstvi,
ledaze by se tak stalo prokazatelnym zavinénim Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen nahrazovat
a obnovovat Pfislusenstvi, dojde-li k jeho zni¢eni, ledaZe by se tak stalo prokazatelnym zavinénim
Pronajimatele. Prislusenstvi neni pojisténo Pronajimatelem.

K ptedani Pfedmétu najmu dochazi podpisem protokolu o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu (dale
jen ,,Protokol*). Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele Pfedmét ndjmu (s vyjimkou Prostor
Skolky) do 90 kalendainich dni ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy (déle jen ,,Pocatek najmu*).
Prostory 3kolky je N4jemce povinen prevzit do najmu nejpozdéji k 1. zari 2023 (dale jako ,,Pocatek
najmu prostor $kolky*). Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze Pocatkem
najmu je den, kdy Najemce Pfedmét najmu (vyjma Prostor Skolky) protokolarné prevzal nebo den,
kdy Najemci marné uplynula lhita k pievzeti Pfedmétu najmu (vyjma Prostor Skolky), a to podle toho,
ktera skuteCnost nastane prvni. Po¢atkem najmu prostor $kolky je den, kdy Najemce Prostory skolky
skute¢né prevzal nebo den, kdy Najemci marné uplynula lhita k prevzeti Prostor Skolky, a to podle
toho, ktera skute¢nost nastane prvni. Najemce prohlasuje, ze byl spravnim a faktickym
stavem Pfedmé&tu najmu pln€ seznamen, fadné si Pfedmét najmu prohlédl a shledal jej vhodnym a
zpuisobilym pro uzivani ke sjednanému Uéelu najmu.

Protokol bude obsahovat alespori tyto nalezitosti:
a. Identifikaci Najemce;
b. Prohlaseni Pronajimatele, ze Pfedmét najmu piedava Néjemci;
c. Prohlaseni Najemce, Ze Pfedmét najmu prebira;
d. Soupis vad Pfedmétu najmu, které zjistil Najemce pii prohlidce Predmétu najmu;
e. Soupis Prislusenstvi; _
f. Datum pfedani Pfedmétu ndjmu.

Néjemce je opravnén provést pied Poatkem najmu s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
stavebni ¢i jiné upravy Prostor, pfi¢emz Pronajimatel se zavazuje, ze udé€leni souhlasu bezdivodné
neodmitne. Za timto uéelem zpfistupni Pronajimatel Najemci a jim uréenym osobam (dodavateliim
Néjemce) Prostory (vyjma Prostor $kolky), a to do 3 pracovnich dni ode dne uzavieni této Najemni
smlouvy, a Prostory $kolky k 1. €ervenci 2023. Pronajimatel poskytne Né4jemci veSkerou soucinnost
k provedeni uprav Prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze hodnotu stavebnich ¢&i jinych uprav provedenych Néjemcem se
souhlasem Pronajimatele a na nédklady Najemce (technické zhodnoceni) bude v souladu s § 28 zak.
&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, odepisovat Najemce a Pronajimatel o tuto hodnotu nezvysi
vstupni hodnotu vlastniho hmotného majetku.




Sils

3.2

8.3

5.4.

5:5.

Y.
Najemné
N4jemce je povinen hradit Pronajimateli najemné od Pocatku najmu (a v piipadé Prostor $kolky od
Pocatku najmu prostor skolky)

a. ve vysi 222,92 K¢ bez DPH za 1 m? Prostor mési¢né,

Celkova vyse mési¢ni platby Najemce za najemné za Prostory bude odpovidat po&tu pronajatych m?
Prostor vynasobené vysi ndgjemného za 1 m? dle pism. a. Celkov4 vySe platby Nidjemce za nidjemné
za Prostory je vSak limitovina &astkou odpovidajici prondjmu 12.536,54 m?% Podet m* nad
hraniei 12.536,54 (tzn. 12.536,55 m” a vice) proto nebude zapoditivin do vypoétu mési¢niho
niajemného za Prostory.

b. ve vysi 1.777,- K¢ bez DPH za 1 parkovaci stani mési¢né,

Celkova vySe mésini platby Najemce za ndjemné za Parkovaci stani bude odpovidat poétu
pronajatych stani vynasobené vysi najemného za 1 parkovaci stani dle pism. b. Celkova vySe platby
Nidjemce za ndjemné za Parkovaci stani je vSak limitovana ¢astkou odpovidajici prondjmu 71
Parkovacich stini. Vypodet platby Ndjemce za mési¢ni ndjemné za parkovaci stani nad 71 (tzn.
72. parkovaci stini a dalSi) bude stanoven dle Prilohy ¢. 5 (Kalkulace Ndjemného a Souvisejicich
plateb).

(spole¢né také jako ,,Najemné«),

s tim, Ze toto Najemné bude podléhat indexaci podle ustanoveni 5.5. této smlouvy od roku 2024.
N4jemce je tedy povinen hradit Pronajimateli od Po¢atku najmu (a v pfipadé Prostor Skolky od Po&atku
najmu prostor Skolky) Najemné

- zauzivani Prostor (vyjma Prostor §kolky) ve vysi 2.734.455,- K¢ bez DPH mési¢né,
- zauzivani Prostor skolky ve vysi 60.191,- K¢ bez DPH mési¢né,
- zauzivani Parkovacich stani ve vysi 126.171,- K¢ bez DPH mésicné,

tedy Najemné v celkové vysi 2.920.816,- K¢ bez DPH za mésic, pfiCemz podrobnéjsi specifikace
skladby Najemného a jeho kalkulace je obsazena v Pfiloze €. 5;

N4jemce bere na védomi, ze ke sjednanému Najemnému a Souvisejicicm platbam podle ¢1. V. a VL.
N4jemni smlouvy bude G¢tovana sazba DPH v zakonné vysi.

Néajemné je splatné do 5. dne mésice, za ktery se Najemné plati. Pokud neni Najemné zaplaceno ve
vySe uvedené lhiteé splatnosti, je Najemce povinen hradit uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji thradou. Najemné bude placeno pievodem na bankovni
icet Pronajimatele uvedeny v hlavicce N4jemni smlouvy. Za datum zaplaceni bude povazovan den,
kdy céstka Najemného bude pfipsana k uctu Pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2024 muize byt Néijemné Pronajimatelem kazdoro¢né
valorizovano v zavislosti na mife inflace vyjadfené ptiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésica proti
priiméru 12 predchozich mésici), vyhlasované Ceskym statistickym titadem. Jestlize by vyse uvedeny
index nebyl v budoucnu dale zvefejiiovan, je rozhodujici index nahrazujici vySe uvedeny index.
Jestlize nebude zvefejiiovan ani tento nahradni index, pak plati jako zéklad podobna hodnota
vypocitana podle stejnych zasad.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, Pronajimatel vypocte novou ¢astku Nédjemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku (dale jen ,,Ozndmeni o indexaci®) a sou¢asné mu za obdobi
od ledna dané¢ho kalendainiho roku douctuje rozdil mezi plivodni vySi a nové stanovenou vysi
Néajemného. N4jemce se zavazuje doplatit Pronajimateli zvySené Najemné od 1. ledna roku, v némz
mu bylo doru¢eno Ozndmeni o indexaci, a to spolecné s prvnim nasledujicim, Fadné splatnym
Néajemnym. Za Oznameni o indexaci se povazuje i faktura na Najemné v nové vysi doru¢ena Najemci.



5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

Nestanovi-li tato smlouva nebo pravomocné rozhodnuti soudu jinak, neni Najemce opravnén
jednostranné zapocist svoji pohledavku proti Pronajimateli a k takovému zapocteni pohledavek je
nutna pisemna dohoda Smluvnich stran. Najemce pak souhlasi, ze Pronajimatel je opravnén zapodcist
své splatné pohledavky vici Najemci (tj. své pohledavky splatné proti splatnym pohledavkam
Néajemce za Pronajimatelem) prostfednictvim jednostranného pravniho jednani ucinéného vici
Najemci.
VL
Plnéni souvisejici s najmem

Néjemce se zavazuje od prvniho dne po uplynuti 30 (tficeti) dnti ode dne nabyti u€innosti této smlouvy
(a v ptipadé Prostor skolky od Pocatku najmu prostor Skolky) hradit Pronajimateli platby za plnéni
poskytovana spolu s pronajmem Pfedmétu najmu, kterd jsou blize specifikovana v Ptiloze €. 5 této
smlouvy (dale jako ,,Souvisejici platby*). Ptiloha €. 5 obsahuje podrobné&;jsi kalkulaci Souvisejicich
plateb. Najemce se zavazuje hradit mé&sicni zalohu na Souvisejici platby, a to v ptipadé Prostor skolky
¢astku ve vysi 23.421,- K¢ (bez DPH) mésicné, v pripadé Prostor (vyjma Prostor Skolky) ¢astku ve
vysi 970.707,- K¢ (bez DPH) mésiné a v piipadé Parkovacich stani ¢astku 18.460,- K¢ (bez DPH)
mésicné, tedy celkem Eastku ve vysi 1.012.588,- K¢ mési¢né (bez DPH) (déle jen ,,Zaloha*). Zaloha
je splatna do 5. dne kazdého mésice, ve kterém bude, byt i jen Castetné, poskytovan Predmét najmu.
Pokud neni Zéloha zaplacena ve vySe uvedené lhité splatnosti, je N4jemce povinen hradit
Pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji
uhradou. Zaloha bude placena pfevodem na bankovni Ucet Pronajimatele, uvedeny v hlavicce této
smlouvy nebo jiny bankovni Gcet, ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli. Za datum zaplaceni bude
povazovan den, kdy ¢astka Zalohy bude pfipsana k u¢tu Pronajimatele.

Nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku Pronajimatel provede vyGctovani zaplacenych Zaloh a
Pronajimatelem skutecné vynalozenych nakladii na plnéni poskytovana s prondjmem Pfedmétu najmu
za uplynuly kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén a povinen kazdy kalendaini rok, a v souvislosti
s ukonéenim najmu, provést vyacétovani zaplacenych Zaloh a vzniklych nakladi na plnéni
poskytovana spolu s pronajmem Pfedmétu najmu dle ptilohy €. 5, odpovidajici skute¢né poskytnutym
plnénim. V pfipad¢ zjisténého nedoplatku bude tento Néjemci prefakturovan. Néjemce je povinen
uhradit ptipadny nedoplatek do 30 dnt ode dne piedlozeni vytctovani Pronajimatelem. V piipadée
preplatku bude tento vracen N4jemci. Pronajimatel je povinen vratit pfipadny preplatek Najemci do
30 dni ode dne provedeni vytétovani. V ptipadé nedoplatku, prevysSujiciho uhrazené Zalohy za
ptislusné obdobi o vice nez 5 % je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit Zalohu tak, aby pfi
stejné trovni poskytnutych plnéni nedoslo v dalsim obdobi k vzniku nedoplatku. Toto zvySeni Zalohy
je pro N4jemce zavazné od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo toto navySeni N4jemci
0znadmeno.

Néjemce bere na védomi, ze dodavky plnéni poskytovanych s prondjmem Predmétu ndjmu mohou byt
preruSeny nebo pozastaveny z divodu havarie, pfipadé jiné piiCiny, kterou Pronajimatel nemuze
ovlivnit, nebo bude-li to nutné z divodu naléhavé potieby (zejména potieby opravy ¢i Gdrzby) ¢i
splnéni pozadavki vyplyvajicich z pravnich predpist, pficemz v piipadé, kdy dojde zuvedenych
duvodi k preruseni dodavky plnéni poskytovanych spolu s prondjmem Predmétu ndjmu, Najemce neni
opravnén pozadovat snizeni Ndjemného nebo Zaloh anebo uplatiiovat na Pronajimateli jakykoliv jiny
narok. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit dodavku nebo snizit objem plnéni poskytovanych
s pronajmem Predmétu najmu z diivodu provadéni nezbytné nutnych oprav Budovy ¢i oprav (vymeén)
rozvodu, zafizeni ¢i technologii Budovy. Pokud dojde k pieruseni dodavky po dobu delsi nez 7 (sedm)
po sobé jdoucich kalendainich dnii a Najemce v diisledku pieruseni dodavky nemize Pfedmét najmu
uzivat zcela nebo je uzivani Pfedmétu najmu podstatné omezeno, ma Najemce narok na pfimétenou
slevu z Najemného.




Wi
P

TH

S T

ety
Feie

7:1s

T,

D

7.4.

7.5.

8.1.

VIIL.

Jistota

Néjemce slozi do 30 dni od uzavieni Najemni smlouvy Pronajimateli ¢astku ve vysi dvojnasobného
mé&si¢niho N4jemného, jako jistotu na platby Najemného, smluvnich pokut, ndhradu $kody a dalSich
zavazkli Néajemce viici Pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy (déle jen ,Jistota“). Jistota bude
uhrazena bezhotovostnim pfevodem na zvlastni bankovni G¢et Pronajimatele.

Nebude-li Jistota uhrazena ve vySe uvedeném terminu, ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy
odstoupit pissmnym ozndmenim Najemci. Doru¢enim tohoto ozndmeni najemci tato Smlouva bez
dalsiho zanik4 a N4jemce je povinen uhradit Pronajimateli $kodu, kterd mu poruSenim povinnosti
Néjemce vznikla.

Jestlize Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji ¢ast na uhradu dluznych plateb podle ¢l. 7.1. Smlouvy
(dale jen ,,Zapocet), je Pronajimatel opravnén pisemné pozadovat po Najemci doplnéni Jistoty, a to
do 10 pracovnich dnii po obdrzeni pfislusného pisemného pozadavku Pronajimatele.

Jistotu, ponizenou o pfipadné Zapocty vrati Pronajimatel Najemci nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy Né4jemce Pfedmét najmu vyklidil a fadné piedal Pronajimateli. Pokud Pronajimatel porusi tuto
povinnost, je povinen hradit Najemci Groky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i
zapocaty den prodleni s jeji thradou.

Smluvni strany si sjednaly, ze Jistota bude urofena urokem stanovenym pro ucet, na némz bude
sloZena; ptipadny prirostly Grok bude pfi vraceni Jistoty vyplacen Najemci.

VIIIL.
Prava a povinnosti Smluvnich stran po Dobu najmu
Nijemce je povinen zejména:
a) radné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné;

b) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Ugelu najmu a piedchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; Najemce nese odpovédnost za veskeré skody zpisobené na Pfedmétu
najmu jim, jeho zaméstnanci a dal$imi osobami zdrzujicimi se v Pfedmétu najmu, pokud nejde o
Pronajimatele Ci jeho zastupce;

¢) dodrzovat veskeré dotéené obecné zavazné pravni piedpisy a ve vztahu k Pfedmétu najmu plnit
veskeré povinnosti, které vyplyvaji z Néjemni smlouvy a pfislusnych pravnich predpisti, zejména
tykajicich se ochrany zivotniho prostfedi, nakladani s odpady, hygieny, bezpecnosti prace a
pozarni ochrany;

d) provadét na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu najmu;

e) provadét revizi a servisni prohlidky veSkerych zafizeni v majetku Najemce, které uziva
v pronajatych prostorach a které periodickou revizi vyzaduji;

f) na vlastni naklad vykonavat fadnou spravu nad vécnymi prostiedky pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnimi zafizenimi a udrzovat je v pouzitelném stavu (vcetné kontrol a inspekei) a plnit
veskeré povinnosti pravnickych osob v oblasti pozarni ochrany v celém Predmétu najmu;

g) oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu veskerych oprav, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni;

h) hrozi-li jakdkoli Skoda na Pfedmétu najmu, vyvinout veskeré usili za Gi¢elem minimalizace
rozsahu Skod a veSkeré Skodné udalosti bez zbytecného odkladu oznamovat Pronajimateli;
Néjemce odpovida za skodu, ktera Pronajimateli ptipadné vznikne porusenim tohoto zavazku
Néjemce;



8.2.

8.3

8.4.

i) umozZnit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu stanoveném
na zékladé dohody s Najemcem, pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uZivani
v souladu s N4jemni smlouvou a plnéni povinnosti podle Najemni smlouvy, provadéni udrzby
a oprav Pfedmétu ndjmu a za aCelem prohlidky potencidlnim kupcem &i potencialnimi najemci
adale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost; pokud nejde o pfistup za ucelem
provadéni Gdrzby nebo oprav, bude Pronajimateli umoznén pfistup 1x v kalendafnim roce; toto
omezeni vSak neplati pro poslednich 6 mésici trvani najmu;

j) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v ptipad€, Ze hodla zménit pfedmét Cinnosti
v Pfedmétu ndjmu; Pronajimatel neni opravnén bez zavazného divodu odmitnout udé€leni
souhlasu; pokud Pronajimatel souhlas neud€li do 30 dnti od doruceni pisemné zadosti N4jemce,
ma se za to, Ze Pronajimatel se zménou souhlasi;

k) nepodstoupit nebo pievést prava nebo povinnosti z Ndjemni smlouvy na treti osobu ¢i neziidit
k Pfedmétu najmu uZzivaci pravo bez pfedchoziho souhlas Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén
pienechat Pfedmét najmu ani jeho Cast treti osobé do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

1) udrzovat Pfedmét najmu v &istoté a udrzovat poradek ve spole¢nych prostorach a na pfistupové
cesté k Pfedmétu najmu;

m)zdrzet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uZzivatele uZivané Budovy a
pfilehlych prostor, a to zejména hlukem, vibracemi ¢i zapachem a neumoznit jinym, aby bylo
v Pfedmétu najmu provedeno cokoli, co by mohlo zptisobit takové obtéZovani.

N4jemce je opravnén na vlastni naklady umistit v Pfedmétu najmu své logo, napis ¢i jiné reklamni
oznaceni ¢i zafizeni v misté odsouhlaseném Pronajimatelem.

Strany sjednavaji, ze Najemce si bude sam a na vlastni naklady zajistovat nasledujici plnéni souvisejici
s provozem Predmétu najmu:

a) utklidové sluzby v Predmétu najmu,

b) telekomunikaéni a datové sluzby v¢. hardware (servery, telefonni Gsttedny, zalohovani UPS),
¢) dopliovani spotfebnich polozek pro hygienicka jadra,

d) elektronicky zabezpecovaci systém a kamerovy systém v Predmétu najmu,

e) odpadové hospodarstvi, poplatky za odvoz odpadki,

f) bezpecnostni sluzba — ostraha Budovy 24/7,

g) postovni sluzby,

h) sluzby hlavni recepce Budovy 5 dni v tydnu v pracovnich hodinach od 7:00 do 18:00.

Pokud by vznikla situace vyzadujici opravy &i udrzby, ktera by byla nad ramec béznych oprav ¢i
udrzby, které provadi Pronajimatel, je Najemce povinen neprodlené ozndmit potiebu provést tyto
opravy &i udrzby na sjednané kontaktni Gidaje Pronajimatele. V piipad¢, ze Pronajimatel do 2 dnii od
pisemného oznameni N4jemce o potiebé provést konkrétni opravu ¢&i udrzbu v Predmétu ndjmu
nedomluvi s Ndjemcem termin provedeni opravy ¢i udrzby v pfiméfené lhité nebo nezahdji jeji
provadéni, ma Najemce pravo provést takovou opravu i bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V
takovém piipadé plati Pronajimatel prokazatelné a ugelné vynalozené naklady na takto provedenou
opravu, to vie v cenach v daném misté a ase na trhu obvyklych. Havarijni stav oznamuje N4jemce
ihned ustné a bez odkladu pisemné Pronajimateli. V pfipadé havarijnich oprav, které nesnesou
odkladu, a jejichz provadéni Pronajimatel nezah4ji do 12 h od jejich oznameni ma Néajemce pravo
odstranit tyto vady i bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel splni svoji
povinnost zah4jit provadéni opravy ¢&i idrzby mimo jiné tim, Ze uéini ty kroky sméfujici k zahajeni




opravy €i Udrzby, které jsou s ohledem na charakter opravy ¢i udrzby v dané lhité technologicky
mozné a lze je po Pronajimateli rozumné pozadovat (napf. objednani servisniho zasahu, zajisténi
provizorniho feSeni zavady apod.).

8.5. Pronajimatel je povinen zejména:

a) poskytnout N4jemci Pfedmét najmu k nerusenému uzivani ke smluvenému Uéelu n&jmu po celou
Dobu néjmu podle Najemni smlouvy za pfedpokladu, ze Ndjemce bude fadné a véas plnit veskeré
povinnosti a zavazky podle Najemni smlouvy;

b) po celou dobu najemniho vztahu udrzovat pojisténi Budovy v obvyklém rozsahu a vysi u
pojistovny s platnym opravnénim CNB k pojistovaci ¢innosti a fadné a véas hradit pojistné;

c¢) fadné a v¢as hradit dan z nemovitosti a ostatni platby vztahujici se k Pfedmétu najmu,

d) udrzovat Pfedmét najmu ve stavu umoziiujicim jeho fadné uzivani Najemcem k Ugelu najmu
podle Najemni smlouvy, véetné toho, Ze bude zajist'ovat dodavky plnéni poskytovanych spolu
s prondjemem Predmétu najmu dle Pilohy ¢&. 5:

Povinnosti ,,zajistit™ neni splnéna pouhou ptimluvou, ale az splnénim (dodanim) uvedeného. V tomto
sméru strany vylucuji uziti § 1769 ob&anského zakoniku.

8.6.  Nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy je Ndjemce povinen
uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi obecné (provozni) odpovédnosti za Skody zpiisobené
Pronajimateli i tietim osobam na pojistnou éastku ve vysi minimalné 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
miliond korun ¢eskych), ktera bude kryt minimalné nasledujici rizika:

i. odpovédnost Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy véetné Pfedmétu najmu nebo
Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, pfiCemZ pojiSténi se bude vztahovat i na
ptipady poranéni ¢i imrti osob a poskozeni majetku (Pronajimatele i tietich osob),

ii. odpovédnost Najemce za Skody na Pfedmétu najmu a Budove, vCetné poskozeni i ztraty
Pfislusenstvi.

8.7.  Pronajimatel je za ucelem kontroly plnéni povinnosti uvedenych v pfedchozim odstavci opravnén
kdykoliv v pribéhu Doby najmu si od Najemce vyzadat predloZeni prislusnych dokumentt
prokazujicich splnéni vySe uvedenych povinnosti Najemce. Najemce je povinen piedlozit odpovidajici
dokumenty (tj. zejména pojistnou smlouvu ¢i pojistku a doklad o zaplaceni pojistného) Pronajimateli
na jeho vyzvu nejpozdéji do 10 (deseti) dn, jinak je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.
V piipadé poruseni povinnosti uzavfit pojistnou smlouvu nebo dolozit jeji trvani a hradu pojistného,
Jje Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun Ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad zdvazného poruseni povinnosti dle tohoto odstavce.

8.8. Smluvni strany dale ujednavaji, ze Pronajimatel nenese odpovédnost za $kody na vybaveni a movitych
vécech nachézejicich se v Predmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové. Pojisténi movitych véci
nachazejicich se v Pfedmétu najmu ¢&i kdekoli jinde v Budové si Najemce sjedna samostatné.

IX.
Pred¢asné ukonceni najmu
9.1.  Vypovéd’ ze strany Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypoveédét Ndjemni smlouvu pied uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto duvodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s N4jemni smlouvou, zejména je Ndjemcem soustavné
zanedbavéna potiebna Gdrzba Pfedmétu najmu;
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9.2.

9.3.

10.1.

b) Néjemce je pfes vyzvu Pronajimatele obsahujici dodate¢nou lhitu k plnéni o vice nez 15 dni
v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finanéniho zévazku vyplyvajiciho z najemniho
vztahu podle N4jemni smlouvy (napfiklad fadné€ a v¢as doplnit Jistotu podle ¢l. 7 N4jemni
smlouvy);

c¢) Najemce prenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu nebo jeho Cast tfeti osobé do
dal$iho uzivani;

d) Pfislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy,
jez brani uzivani Predmétu ngjmu;

€) Najemce hrub& a/nebo opakované porusuje své podstatné povinnosti vii¢i Pronajimateli.

V ptipadech a), b), ¢), €) je opravnén Pronajimatel vypovédét Najemni smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti N4jemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15denni lhité¢ dané ve vyzveé Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.

Vypovéd® ze strany Ndjemce

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce je opravnén vypovédét Najemni smlouvu pouze z té€chto
divodi:

a) Pronajimatel opakované a hrubym zplisobem porusuje své povinnosti z N4jemni smlouvy
a nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni N4jemce v dodate¢né 1hité pro napravu,
ktera nesmi byt krat$i nez 30 dnti od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpisobily ke smluvenému Ucelu najmu po dobu
deldi nez 30 dni a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Najemce
v dodate¢né lhite pro napravu, kterd nesmi byt kratsi nez 15 dnti od doru¢eni upozornéni Najemce
Pronajimateli.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi ze strany Najemce ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Smluvni strany se dohodly, Zze po dobu, po kterou nemtize byt Pfedmét najmu bez zavinéni N4jemce
viibec uzivan k Ugelu najmu, neni Njemce povinen platit Najemné. Po dobu, po kterou je bez zavinéni
Néjemce uzivani Pfedmétu najmu N4jemcem k Ucéelu najmu podstatné omezeno, ma Néjemce narok
na pfiméienou slevu z Najemného. Ujednanim dle tohoto odstavce neni dot€eno ujednani dle odst. 6.3.
Néjemni smlouvy, které je ve vztahu k tomuto odstavci ustanovenim specidlnim.

X.
) Ostatni ujednani
Upravy Predmétu najmu

Veskeré stavebni upravy €i jiné upravy na Pfedmétu najmu jakoz i nestavebni upravy ovliviiujici
funk&nost a vzhled prostor provadéné Najemcem (dale jen ,Upravy“) na Jeho néklad vyZaduji
predchozi plsemny souhlas Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Upravy provedene
v Pfedmétu najmu N4jemcem se souhlasem Pronajimatele je Najemce ke dni skonceni ndjmu povinen
viechny Upravy odstranit, nedohodnou-li se strany jinak.

Konkrétni realizace kazdé Upravy bude pfedem konzultovana mezi N4jemcem a Pronajimatelem.
Néjemce je po jejim dokonceni povinen dorugit Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni
Upravy. Veskeré Upravy a zmény Piedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pfi¢emZ je povinen je provadét vzdy v souladu s obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy, obecné& uznadvanymi zavaznymi a doporucujicimi technickymi normami
(zejména CSN) a s odiivodnénymi pokyny Pronajimatele.




10.2. Smluvni pokuta

V ptipadé, Zze se Najemce dopusti poruseni nékteré povinnosti stanovené v Clanku 8.1. Najemni
smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat na N4jemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi Etvrtiny
mési¢niho Najemného, pokud Najemni smlouva nestanovi jinak.

V piipadé, ze se Najemce dopusti takového jednani, které je divodem vypovedi dle €l. 9.1. pism. a),
b) a ¢) N4jemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat na N4jemci uhrazeni smluvni pokuty
ve vysi dvojnasobku mésiéniho Najemného.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli Smluvni pokutu ve vysi dle pfedchozi véty i v pfipadé, ze
prohlaSeni N4jemce podle ¢1. 12.3. Najemni smlouvy se ukaze byti nepravdivé nebo netiplné

(smluvni pokuty spole¢né také jako ,,Smluvni pokuta“).

Najemce je povinen Smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit nejpozdéji ve lhat€¢ 15 dnt ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k uhradé Najemci.

Strany smlouvy se dohodly, ze Smluvni pokuta podle tohoto ¢lanku nevylucuje narok na nahradu
Skody vznikly porusenim povinnosti stanovené Najemni smlouvou Najemcem.

V ptipad¢, Zze Pronajimatel porusi svoji povinnost z Ndjemni smlouvy takovym zpiisobem, Ze se
takové poruseni povinnosti stane vyluénym divodem vypovédi dle ¢l. 9.2. Najemni smlouvy, je
Pronajimatel povinen uhradit N4jemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného.

10.3.  Urok z prodleni

Smluvni strany sjednévaji urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z jakékoliv dluzné
¢astky mezi Stranami smlouvy vzniklé na zakladé Najemni smlouvy.

10.4. Pravo vstupu v pripadé havarie

V ptipadech havéarie a za uUcelem odvraceni hrozici Skody, ¢i zmenSeni jejich nasledkd, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Predmétu najmu kdykoliv. Neuplatni se omezeni podle ¢l. 8.1. pism.
i) N4jemni smlouvy. Bez zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel N4jemce o takovém vstupu
pisemné nebo telefonicky pripadné e-mailem informovat, véetné€ sdéleni divodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmétu ndjmu a pripadnych nasledku takovéhoto vstupu.

10.5. Pristup do prostor v Budové

Néjemce bere na védomi, ze Budova muze byt uzivana vedle Najemce i Pronajimatelem
(technologické a provozni mistnosti, sklady aj.) a/nebo tfetimi osobami, které mohou mit pronajaty
v Budové dalsi prostory (kancelaiské prostory, sklady ¢i parkovaci stani aj.). Najemce se zavazuje
umoznit pristup Pronajimateli a tfetim osobam do jimi uzivanych prostor v Budové, a to pfes vstupni
halu (recepci) a spolecné prostory (chodby) v Budove.

10.6. Zastaveni pohledavek

Pronajimatel je opravnén jakékoliv své pohledavky za Najemcem vyplyvajici z této Najemné smlouvy
¢i v souvislosti s ni postoupit tieti osob€ a/nebo zastavit, vyhradné ve prospéch financujiciho subjektu,
ktery poskytuje Pronajimateli vérové finacovani. N4jemce toto bere vyslovné na védomi, zavazuje
se k tomu poskytnout Pronajimateli neprodlené veskerou nezbytnou soucinnost a souhlasi s tim, aby
Pronajimatel za timto ucelem poskytl financujici bance a ptfipadnym dal$im osobam (napt. notaii)
veskeré potrebné tidaje v nezbytném rozsahu pro ucely zfizeni takového zajisténi.
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XI.
Povinnosti pii skonc¢eni ndjemniho vztahu

Povinnosti Najemce

Pii skonéeni najemniho vztahu je N4jemce povinen predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli vycistény a
vyklizeny ve stavu, v jakém jej prevzal, a to s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, zptsobily k dalsimu
pronajmuti, a po odstranéni veskerych uprav a zmén provedenych Néajemcem, nebude-li ve smyslu
v odst. 10.1. Najemni smlouvy mezi stranami dohodnut jiny postup. Zarovei s predanim Predmeétu
najmu predd Najemce Pronajimateli i veSkeré piislusenstvi Predmétu najmu.

Vraceni PFedmétu najmu Pronajimateli

Vraceni Pfedmétu ndjmu Pronajimateli k poslednimu dni Doby najmu bude provedeno tak, ze Pfedmét
najmu bude predan Najemcem nejpozdéji k poslednimu dni Doby najmu podle Najemni smlouvy. O
vraceni Pfedmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol o stavu Pfedmétu ndjmu na konci ndjemniho
vztahu. Pronajimatel neni povinen Pfedmét najmu prevzit, dokud neni pfipraven k vraceni ve stavu
podle ¢l. 11.1. N4jemni smlouvy.

V ptipadé, ze Najemce nepieda Pronajimateli Pfedmét najmu podle €l. 11.1. N4jemni smlouvy, je
Pronajimatel opravnén na zakladé predchozi pisemné vyzvy uskladnit veskery zbyly majetek Najemce
na jeho néklady a riziko. Nepfevezme-li Najemce tyto véci bez zbytecného odkladu po predchozim
upozornéni Pronajimatelem, vznika Pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit, pfipadné nechat
zlikvidovat. Vytézek zpenézeni uskladnénych véci je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu
veskerych splatnych pohledavek, které vii¢i Najemeci z titulu Najemni smlouvy ma, pii¢emz zistatek
je povinen Najemci bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

Jestlize Najemce nesplni fadné€ a véas povinnost podle ¢l. 11.1. Najemni Smlouvy je povinen uhradit
Pronajimateli N4jemné do doby skutecného piedani Predmétu ndjmu, pfip. do doby vyklizeni
Piedmétu najmu dle ¢l. 11.3 Najemni smlouvy.

Nahrada za zhodnoceni

Néajemce nema v souvislosti s jakymikoliv stavebnimi pracemi, upravami ¢i jinymi zménami Pfedmétu
najmu narok pozadovat po Pronajimateli nahradu investovanych nakladi ¢i protihodnotu toho, o co se
v dtsledku stavebnich praci, Gprav ¢i zmén zvySila hodnota Pfedmétu najmu, a to kdykoli v Dobé
najmu ¢i po jejim skonceni a bez ohledu na to, zda stavebni prace, Gipravy ¢i zmény byly provedeny
Néajemcem se souhlasem ¢i bez souhlasu Pronajimatele, nedohodnou-li se strany ve smyslu ¢l. 10.1
jinak.
- XIL
Zivérecna ustanoveni
Oznameni dle Ndjemni smlouvy

Veskera oznameni podle N4jemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou dorucovana
druhé strané osobné, datovou schrankou nebo doporucenou postou, vzdy na nize uvedené adresy,
platné do té doby, dokud nektera ze Smluvnich stran pisemné nesdéli jinou platnou adresu pro pisemné
oznamovani podle Néajemni smlouvy. Pfi osobnim pifedani ¢i zaslani datovou schrankou nebo
doporucenou postou, budou vzdy ozndmeni duplicitné zaslana na e-mail.

pro Pronajimatele: Ivana Hejcmanova
e-mail: hejcmanova@gesgroup.cz
tel.: 225 391 300
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pro Najemce:
k rukdm: Bc. Karolina G6tzova, vedouci OHS
e-mail: karolina.gotzova@prahalO.cz

tel.: 267 093 404

12.2. Prilohy Najemni smlouvy
Prilohy Néjemni smlouvy jsou tyto:
Priloha ¢. 1 - Vypis z rejstiiku Pronajimatele
Ptiloha ¢. 2 — Vypis z katastru nemovitosti
Piiloha ¢. 3 — Planek Pfedmétu najmu
Priloha ¢. 4 — Specifikace Predmétu najmu

Ptiloha ¢. 5 — Kalkulace Najemného a Souvisejicich plateb

Tyto piilohy predstavuji neoddélitelnou soucast Ngjemni smlouvy, pticemz jeji fakticka absence vSak
nikterak nebrani platnosti a u¢innosti Najemni Smlouvy, a to s ohledem na to, Zze Pfedmét najmu je
Smluvnim strandm zcela znam.

12.3. ProhlasSeni najemce

Néjemce prohlasuje, Ze se nenachazi v tpadku ve smyslu zédkona €. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zejména neni piedluzen a je
schopen plnit své splatné zavazky, pficemz jeho hospodaiska situace nevykazuje zadné znamky
hroziciho upadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs ani mu nebyla povolena reorganizace
&i oddluZeni a ani vii¢i nému neni vedeno insolven¢ni fizeni, dale ze vii¢i nému neni vedena exekuce
podle zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné
dalsich zakoni, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, ¢i vykon rozhodnuti podle zdkona ¢. 99/1963 Sb.,
ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢i podle zékona ¢. 280/2009 Sb., dafovy
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale Ze nema zadné dluhy po splatnosti, jejichz splnéni by mohlo
byt vymahano v exekuci podle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti
(exekuéni fad) a o zméné dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, ¢i vykonem rozhodnuti podle
zakona €. 99/1963 Sb., obanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, zadkona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisu, ¢i podle zakona €. ¢. 280/2009 Sb., datiovy Fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi.
12.4. Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni Néjemni
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni Ndjemni smlouvy. V piipad¢, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi prdvnimi normami),
provedou Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné ptijatelném zplsobu provedeni zaméri
obsazenych v takové ¢asti Najemni smlouvy, jez pozbyla platnosti.

12.5. Uverejnéni a dolozka divérnosti informaci

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi, do 30 dnti ode dne podpisu smlouvy
posledni Smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich udajii ve smlouve,
ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti
obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek. Uvefejnéni v registru smluv provede
Néjemce.
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ProhlaSeni k mistu plnéni

Plnéni vSech povinnosti z N4jemni smlouvy (v€etné povinnosti vedlejSich) se vztahuji vyluéné na
uzemi Ceské republiky.

Rozhodné priavo

Veskeré vztahy z Najemni smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky s vylouenim koliznich
norem mezinarodniho prava soukromého.

Soudni prislusnost

K rozhodovani veskerych sport vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni je dana vyluéna
ptislu$nost obecnych soudi Ceské republiky.

Predchozi ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ujednani mezi stranami se stejnym pifedmétem, zejména
veskera dosavadni ujednani tykajici se Pfedmétu najmu nebo jeho casti.

Platnost a ucinnost Ndjemni smlouvy a jeji zmény

Néjemni smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u€¢inna dnem uvetejnéni
v registru smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv. Ngjemni smlouva mize byt ménéna vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym obéma
Smluvnimi stranami s tim, Ze Smluvni strany se dohodly, Ze se vylucuje moznost zmény Néjemni
smlouvy prostiednictvim elektronickych ¢i jinych technickych prostfedki. Pisemna forma je nutna i
pro dohodu o zméné formy. V ptipadé, ze tato Smlouva nenabude u¢innosti nejpozdé€ji do 30 dnt ode
dne jejiho podpisu, jsou ob&é Smluvni strany opravnény od této Najemni smlouvy odstoupit, a to do 15
dnti ode dne, kdy se o0 opozdéném nabyti ucinnosti této Najemni smlouvy dozvédély.

Pocet vyhotoveni

Néjemni smlouva je vyhotovena v ¢eské verzi. Najemni smlouva je podepisovana ve 4 vyhotovenich,
z nichz kazda strana obdrzi po dvou originalech.

V Praze dne 26. 4. 2023
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Dobry den, pani Hatalova,

reaguji timto na Vas dotaz ohledné potencialniho naroku na slevu z diivodu preruseni dodavek a
nemoznosti uzivat predmeét najmu.

Pro posouzenivzniku naroku je relevantni ¢lanek 6.3 smlouvy o najmu prostor. Z toho vyplyva, ze
MC Praha 10 obecné& nema pravo na slevu ani jiny narok v(i¢i pronajimateli pfi preruseni &i
pozastaveni dodavek v pfipadé, Zze divodem je havarie, jina pficina, kterou pronajimatel nemuze
ovlivnit, naléhava potfeba (napf. opravy) ¢i pokud je to nutné pro splnéni pozadavkd pravnich
predpist. Jedinou vyjimkou je preruseni dodavek po dobu delsi nez 7 po sobé jdoucich
kalendatnich dn(, kdy ndjemce z toho diivodu nemizZe pfedmét najmu uzivat viibec nebo jen
omezené. V takovém piipadé by MC Praha 10 méla narok na pfiméfenou slevu z ndjemného.
Zminované ustanoveni ¢l. 6.3 je vysledkem vyjednavani smlouvy s pronajimatelem. Podle
pivodniho navrhu pronajimatele by MC vznikal pouze nérok na snizeni zalohy na sluzby a pouze
tehdy, pokud preruseni dodavek trvalo déle nez 14 dni a bylo zplisobeno porusenim povinnosti
pronajimatele. Souc¢asné znéni je tedy kompromis, ktery vzeSel z jednani o smlouvé.

Zavér je tedy takovy, Ze pokud pronajimatel zavadu trafostanice nezplsobil a nemohl ji ovlivnit,
pak MC Praha 10 nema narok na slevu z ndjemného, protoze doba preruseni dodavky &inila
»pouze“ 4 dny. Naopak, pokud byste méli za to, zavada trafostanice byla zpisobena zdsahem
pronajimatele nebo ji mohl ovlivnit (napada néas napfiklad zanedbani provadéni pravidelnych
revizi, jsou-li povinné), pak by narok na slevu z najemného, pfipadné narok na nahradu Skody,
prichazel v vahu. V této souvislosti bychom doporucovali obratit se na pronajimatele se zadosti
o presny popis poruchy, ke které doslo a ¢im byla zplsobena. V dal$im kroku byste méli ovéfit,
jakym zpUsobem byla na daném zafizeni provadéna Udrzba ¢&i pfipadné revize. Takto byste méli
ovéfit, jestli doslo, nebo nedoslo k zanedbani na strané pronajimatele.

Pokud byste méla k vyse uvedenému jakékoliv dotazy ¢i doplnéni, jsme k dispozici.

S pozdravem,

Tomas Krutak

Advokat
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