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véc Predbézné vyjadreni k architektonické studii

Pfedmétem predloZzené dokumentace je architektonicka studie tykajici se vystavby bytového
domu umisténého na pozemku parc. ¢. 1873/105 v k.U. Vriovice. Jedna se o stavbu s ustupujicimi patry
napul rozdélenou polo vefejnym zastfeSenym prostorem slouzicim jako prichod izemim a jako pohledovy
prostor na stavajici mozaiku umisténou na sténé schodistové rampy, vedouci na vefejné prostranstvi
severné leZici budovy. Velikost zastavéné plochy &ini dle ndvrhu 2 000 m?. Celkovy soudet hrubé podlaZni
plochy &ini 14 450 m2. V budové je navrieno 10 nadzemnich podlaZi. V prvnim a druhém nadzemnim
podlazi jsou umistény komercni prostory. V prvnim podzemnim podlazi jsou navrZeny plochy
pro parkovani. Ostatni nadzemni podlazi slouZi k bydleni. V objektu je navrzeno 100 bytovych jednotek.

Doprava v klidu je feSena kombinaci stani v podzemnich garazich pomoci zakladacl, ¢astec¢né
stdnim na parkovisti vychodné od domu a stanim pred budovou, které slouzi potfebdm umisténé komercni
plochy. Navrh zahrnuje celkem 142 parkovacich stani. V podzemnim podlazi je navrZeno 92 parkovacich
stani. DalSich 50 venkovnich stani je navrZeno v ramci komunikace v ulici Magnitogorska a na parkovisti
pfistupném z ulice Moskevska. Vjezd i vyjezd z podzemnich garazi je situovan do ulice Uzbecka.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se pozemek parc. &.
1873/105 v k.U. VrSovice nachazi ve funkéni plose OB - Cisté obytna s hlavnim vyuZitim ploch pro bydleni.
V ramci podminéné pfipustného vyuZziti Uzemi je umoZnéno ¢astecné vyuziti budovy za ucelem komerce.
Uzemi neméa stanovenou miru vyuZiti Gzemi. Uzemni plan tudi predpokladd, e zastavba bude svym
objemem a charakterem odpovidat zastavbé okolni. Ve stabilizovaném Uzemi neni uvedena mira vyuziti
ploch; z hlediska limit( rozvoje je mozné pouze zachovdni, dotvoreni a rehabilitace stdvajici urbanistické
struktury bez moZnosti dalsi rozsdhlé stavebni Cinnosti. PFipustné reseni se v tomto pripadé stanovi
v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stdvajici urbanistické strukture a stdvajicim hodnotdm
vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) je pozemek parc. ¢. 1873/105 soucasti stabilizované obytné
lokality 101 / Koh-i-noor s heterogenni strukturou zastavby, s maximalni uréenou vyskou o hodnoté 12. Viz
pfilohu ¢. 1.

Dle Generelu vetejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) je pozemek soucasti plochy nestabilizovaného
Uzemi a stoji na pozemku s predpokladem zeleného verejného prostranstvi mistniho vyznamu. Viz pfilohu
¢. 2.

Regené Uzemi je soudasti urbanistického celku sidli$té Vlasta. Typologicky ho tvoii modernisticka
zastavba, pro kterou jsou charakteristické solitérni budovy, mezi kterymi se nachdzi drobna verejna
prostranstvi s povahou vnitrobloku. Dle nazoru KHA neni vhodné do tohoto uceleného souboru vkladat
novy typ zdstavby s terasovité ustupujicimi podlazimi. Novy objekt by mél hmotové respektovat okolni
zastavbu. Navrieny zamér vSak nedotvafi urbanistickou strukturu ve vhodné mife a zaroven se snazi
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nadlimitné vytézit reSené Uzemi. Ackoliv je stavajici stav verejného prostranstvi na predmétném pozemku
parc. ¢. 1873/105 ve velice zanedbaném stavu, zamér nevnimame jako benefit pro Gzemi a jeho vhodnou
napravu.

Zastavéni (ale pouze ¢astecné) reSeného pozemku je dle ndzoru KHA moZné pouze za predpokladu
citlivého doplnéni celého souboru sidlisté Vlasta.

K predlozené dokumentaci Kancelaf hlavniho architekta MC Praha 10 sdéluje nasleduijici:

e  Pfindvrhu pfedmétného zdméru poZadujeme maximalni mozné dodrZeni tezi Generelu verejnych
prostranstvi Prahy 10, ktery byl jakoZto koncepcni dokument pro rozhodovani méstské casti
Praha 10 pfi nakladani s vefejnym prostorem Prahy 10 schvélen Zastupitelstvem méstské casti
Prahy 10, konkrétné usnesenim €. 16/20/2017 ze dne 12. 6. 2017, tj. na pozemku zelené vefejné
prostranstvi mistniho vyznamu zahrnout do projektu.

e Novy objekt je nutno navrhnout tak, aby hmotové respektoval okolni zastavbu a citlivé doplnil
soubor sidli$té Vlasta. Dle UP SU HMP se jedna o stabilizované tzemi, kde neni stanovena mira
vyuZziti zemi. Z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné reSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy.

e Upozoriujeme na mnozstvi vzrostlé sidlistni zelené v misté predlozeného zaméru.

Zminény koncepcni dokument (GVP) je k dispozici ke stazeni na adrese:
https://verejneprostory.cz/uzemni-planovani/strategicke-dokumenty/generel-verejnych-prostranstvi.

S pozdravem

o i Digitalné podepsal
Ing. arch. Jifi Zakostelny Ing' arch. |n|3|;:hefi; P
Jifi Zakostelny

vedouci odboru , Datum: 2022.03.24

Kancelat hlavniho architekta Za kOSteIny 11:58:48 40100

Za oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:
Ing. arch. Ivana T. Zavillova

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 — MP — vysek Uzemi
Ptiloha ¢. 2 — GVP Prahy 10, 2016 — mapovy list d
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Prllohac 1- MP vysek uzem|
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Legenda: mmE feSené Uzemizaméru

Pr|Ioha ¢.2- GVP Praha 10, 2016 mapovy list d
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Legenda: HEE feSené Uzemizaméru
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