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Ptiloha ¢&.1

Zisady
pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvileny k
prodeji v souladu s Proviadécim p¥edpisem privatizace domovniho
fondu svéfeného méstské ¢dsti Praha 10
(prodej jednotek)

1. ZAkladni ustanoveni

L1, Tyto Zasady stanovi podminky a postup pfi prodeji nebytovyceh jednotek ve vlastnictvi
hl.m.Prahy, a které jsou svéfeny MC do vlastnictvi fyzickych a pravmickych osob .

1.2. Tyto Zasady se vztahuji na prodej nebytovych jednotek,-o-kterém za podminek témito
Zasadami stanovenych rozhodne ZMC.

1.3, Tyto Zasady vychézeji zejména ze zikona o hlavnim mésté Praze, Statuta hl.m, Prahy,
ZNP a ZVB.

2. Pojmy a zkratky

nebytova jednotka nebytovy prostor, ktery se nachazi v domé, ktery byl schvélen k prode;i
v souladu 5 PYedpisem a prohlaSenim viastnika v souladu se ZVB vymezen jako jednotka

zastavény pozemek pozemek zastavény domem, ktery byl schvdlen k prodeji Piedpisem a v
némZ se nachazi nebytovy prostor, specifikovany rozhodmutim ZMC o
zimér prodeje pfedmétmého domu,

pozemek funkéné souvisejief s domem  pozemek, ktery s domem, ktery byl schvalen k
prodeji Piedpisem a v némZ se nachdzi nebytovy prostor, funkéné souvisi
Zeiména tim, Ze je uZivan pfevainé ndjemci predmétného domu, resp.
vlastniky bytovych jednotek, jimiZ je diim tvofen, &i tim, Ze jeho viastnictvi
umoZiuje lepdf uZivini domu, a jeho? samostatné vlastnictvi bez vlasmictvi
domu nema pro MC vyznam, a ktery je specifikovany rozhodnutim ZMC o
zaméru prodeje piedmétného domu; za pozemek funkéné souvisejici s
domem se v ustanovenich téchto Zasad povaZuje téZ takovy spoluvlastnicky
podil na pozemiu, ktery napltiuje vy3e uvedena kriteria,

oprivnény ndjemece pravnickd nebo fyzickd osoba, kierd ma v ndgjmu nebytovy prostor ,
nebyla mu dana vypovéd’ z najmu nebytového a nenf proti ni veden soudni
spor o vyklizeni nebytového prostoru nebo o zaplaceni dluhu, ktery mé viigi
MC, za pfedpokladu, Ze uhradi vedkeré své ptipadné zavazky v MC,

minimilni cena nebytové jedmotky cena stanovena ve vy§i desetinasobku minimélniho
roéniho ndymu stanoveného pro danou nebytovou jednotku v souladu se
Zasadami o hospodafeni s nebytovymi prostorami, pfitems tato cena musi
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byt minimalné ve vy¥ stanovené dle odborného znaleckého posudku
zaji¥téného MC, v piipads, Ze je nebytova jednotka pronajata v zéjmu obce
bude minimalni cena dané nebytové jednotky stanovena ve vysi
desetinisobku sniZzeného nijemného,

den dorn¥eni  za den dorudend je pro Glely tdchto Z4sad téZ povazovéan den, kdy adresat
(ptisluspa pravnickd nebo fyzickd osoba) odmitla pisemnost prevzit, nebo
té7 den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporufené zaslane
pisemnosti na piistuiné podté v obvodu adresy sidla piislusné pravnické
osoby nebo trvalého pobytu piisluiné fyzické osoby v piipadé, Ze si adresét
(piislusna pravnicka nebo fyzicka osoba) pisemnost nepievezme,

cenovi nabidka v¢¥e nabidnuté kupni ceny vnabidce pfedloZené uchazefem v ramei
vybéroveho fizeni na prodej nebytove jednotky,

kupujici vitézny uchazeé (pravnicka nebo fyzickd osoba) v rAmei vybérového Tizeni
na prodej nebytové jednotky nebo oprivnény nijemce nebytové jednotky,

proddvajici  MC,

Zasady Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v

souladu s Provadécim predpisem privatizace domovnfho fondu svéfeného méstské Easti Praha

10 (prodej jednotek)

Predpis Provadéci pfedpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské asti Praha 10
(prodej jednotek)

Oh¢Z zakon &. 40/1964 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni

ZNP 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor

ZVB Zikon & 72/1994 Sb., o vlasmictvi byt

M méstské &4st Praha 10

MC Utad méstské &asti Praha 10

ZMC Zastupitelstvo méstské &asti Praha 10

RMC Rada méstské &asti Praha 10

HMP hlavni mésto Praha

OMP odbor majetkopréavni UMC

KU Katastralni vitad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha

3. Prodej nebytovych jednotek formou vybérového Fizenf

3.1. Predmét prodeje

3.1.1. Piedmétem prodeje je nebytova jednotka véetn& odpovidajiciho spoluvlastnického
podilu na spolednych t4stech domu, jeho# velikost je urgena v prohlaseni vlastnika, a
vietné stejného podilu na zastavéném pozemku a pozemku funkéng souvisejicim (dale
souhrnné té% jen "jednotka” popf. "nebytova jednotka”).

3.2. Postup pied vyhlaSenim vybérového fizeni

32.1. ZMC schvali zamer prodeje konkrétni nebytové jednotky formou vybérového fizeni.
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3.2.2. Opravnény nijemce bude pisernnd informovan o zdméru prodeje nebytové jednotky, o
postupu a podminkach jejiho prodeje a o vysi minimalni ceny nebytové jednotley.
Pisemna informace se povaduje za doruenou (uskutetnénou) dnem dorudeni ve
smysha €1, 2.

3.3. Vybérové Fizeni na prodej nebytové jednotky
3.3.1. Prodej bude realizovan na zdklad& vysledki vybérového fzeni.

3.3.2. Vyb&rové fizeni vyhladuje RMC na zékladé schvéleného zdméru ve smysh: bodu 3.2.1.
Zésad. Podminky vyb&rového fizeni schvaluje RMC. V odiivodnénych pipadech
mize RMC rozhodnout o omezeni zplisobu vyuZiti piisluiné nebytové jednotky po
jejim prodejt k pfesné vymezenému ideln. Soudasti podminek bude vidy pozadavek
na uchazece, aby doloZil schopnost ubradit nabidnutou kupni cenn a sloZil soutdzni
Jistetuve vy 10% odhadniceny nebytové jednotky. Podminky pro pouZiti soutdzni
jistoty a jeji pfipadné propadnuti stanovi podminky vybérového Fizeni. Soudasti
podminek dale vzdy bude upozoméni uchazedh, Ze nebytova jednotka je uZivina
opravnénym nadjemcem a Ze pfed prodejem nebytové jednotky vitéznému uchazedi,
bude za podminek t&mito Zasadami stanovenych nabidnut prodej nebytové jednotky
opravnénémn najemci.

3.3.3. Cenové nabidka nabidputa uchazedem v ramei vybérového fizeni nesmi byt niZ¥f nez
v souladu se témito Zasadami stanovena minimdlni cena nebytové jednotky. K cenové
nabidce uéinéné v rozporu s touto zdsadou se nepfihlizi, tim neni dotéeno ustanoveni
zasady nvedené v bodu 3.3.4 .

3.34. V odGvodnénych piipadech, zejména s ohledem na &patny techmicky stav nebo
umisténi nebytové jednotky, mize ZMC rozhodnout, 3¢ minimalni cena pebytové
jednotky v ramci vybéroveého fizeni nebude stanovena. O tom, Ze minimalni cena
nebytové jednotky v ramei vyb&rového fzeni nebude stanovena, miZe rozhodnout
RMC rovnéZ v pfipadé opakovancho vybéroveho Hzeni na prodej nebytove jednotky
ve smysh ustanoveni bodu 3.3.7 Zasad.

3.3.5. Hodnoceni podanych nabidek provede komise jmenovand za tim tSelem RMC.
Jedinym kritériem hodnoceni bude vyse nabidnuté kupni ceny. Komise doporudi RMC
vyb&r nejvhodnéjsi nabidky.

3.3.6. RMC schvali vybér nejvhodndj$i nabidky.

3.3.7. V piipadg, Ze v rAmci vybérového fizeni nebude podana 24dné nabidka bude na prodej
nebytové jednotky, bude vypséno opakované vybérové fizeni dle ustanoveni tohoto
¢lanku Zasad nebo bude pii prodeji nebytové jednotky postupovéno v souladu s
ustanovenim &l. 4 Zasad. Rozhodnuti v takovém piipadé prislusi RMC.

3.4. Dalsi postup p¥i prodeji nebytové jednotky

3.4.1. Po schvaleni nejvhodnéjdi nabidky bude oprdvnény najemce nebytové jednotky
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informovéan o vysledeich vybérového fizeni na prodej nebytové jednotky a o vy
cenové nabidky vitézného uchazele.

3.4.2. Zaroven s informaci ve smysiu bodu 3.4.1. Zisad bude oprivnény nijemce vyzvan,
aby ve Ihiité tiiceti dni ode dne dorudeni této vyzvy, predlozil MC podepsany navrh
kupni smlouvy, jejiz text mu bude zaslin MC a jejim? pfedmétem bude koupé
nebytové jednotky za cepu ve vi#i cenové nabidky vitgzného uchazede.

3.4.3. V pipad¥, %e opravnény ndjemce predloZf MC Praha 10 ve Ihitt stanovené v bodé
3.4.2. Zasad podepsany navrh kupni smlouvy, jejiZ text ji byl zaslén MC a jejimz
predmétem bude koupé nebytové jednotky za cenu ve vySi cenové nabidky vitézného
uchazete, bude ZMC predloZen ke schvileni prodej nebytové jednotky opravnénému
najemei.

34.4. VpHipadé, Ze oprévnény ndjemce za podminek t€mito Zisadami stanovenych
neptedlozi MC ve Ihitt stanovené v bodg 3.4.2. t¢chto Zasad podepsany ndvrh kupni
smlouvy, jejiz text ji byl zasldn MC a jejimZ pfedmétem bude koup& nebytové
jednotky za cenu ve vyi cenové nabidky vit€zného uchazege, bude ME piedlozen ke
schvaleni prodej nebytové jednotky vitdznému uchaze€i v rdmci vybérového fizeni na
prodej nebytové jednotky.

3.5, ZviiStni ustanoveni pro prodej vice nebytovych jednotek stejného idelu vyuZiti v
ram¢i jednoho vybérového rizeni

3.5.1. V odiavodnénych piipadech muZe ZMC rozhodnout, Ze vice nebytovych jednotek

stejného afelu vyuZiti bude prodéno v ramci jednoho vybérového fizeni. Ustanoven

tohoto &linku se v takovém piipadé pouZiji analogicky s vyjimkou ustanoveni
stanovenych body 3.4.1.,3.42.23.43.

4. Prodej nebytovych jednotek jejich oprivnénym ndjemcim nebytovych
jednotek
4.1. Predmét prodeje
4.1.1. Predmétem prodeje je nebyiova jednotka vietng odpovidajiciho podilu pa zastavéném
pozemku a pozemku funkéné souvisegjicim.
4.2. Postup pred predloZenim nabidky prodeje nebytové jednotky oprivnénému
ndjemci

42.1. ZMC schvdli zamér prodeje konkrétni nebytové jednotky formou prodeje
opravngnému najemci nebytove jednotky.

4.3. PiedloZeni nabidky prodeje nebytové jednotky oprivnénému nijemci

4.3.1. Opravnény ndjemce nebytové jednotky bude pisemné vyzvan, aby ve lhité tficet dnt
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ode dne doruéent této vyzvy, piedlozil MC podepsany navrh kupni smlouvy, jeji? text
mu bude zaslan MC a jejimz piedmétem bude koupé nebytové jednotky za stanovenou
minimalni cenu nebytové jednotky.

4.3.2. V ptipadé, Ze opravnény nijemce nebytové jednotky predlozi MC ve lhité stanovené
v bodg 4.3.1. Zasad podepsany naveh kupni smlouvy, jejiz text mu byl zasidn MC a
jejimZ pfedmétern bude koupé nebytové jednotky za stanovenou minimalni cenu
nebytové jednotky, bude ZMC piedlozen ke schvéleni prodej nebytové jednotky
oprivnénému ndjemci nebytové jednotky.

4.4. Postup v p¥ipadé nepfijeti nabidky oprévnénym ndjemcem

4.4.1. V piipadg, Ze opravnény najemce nebytové jednotky nepredlozi MC ve 1hiité stanovend
vbodé 4.3.1. Zasad podepsany ndvrh kupni smlouvy, jejiZ text ji byl zaslén MG a
jejimZ ptedmétem bude koupé nebytové jednotky za stanovenou mimimalni cenu
nebytové jednotky, bude pii prodeji nebytové jednotky postupovano v_seuladu s
ustanovenim &, § Zasad.

5. Prodej nebytovych jednotek &lemiim spolefenstvi vliastnikat jednotek v
daném domé

5.1. Postap pred predloZenim nabidky prodeje mebytové jednotky Elemiim spoledenstvi
viastniki jednotek v daném domé

5.1.1. V odivednénych piipadech, zejména s ohledem na ¥patny technicky stav, umisténi
nebytové jednotky nebo pokud se jedni o dlouhodob& neobsazenou nebytovou
jednotku, mize ZMC rozhodnout o prodeji nebytové jednotky Elemim spoledenstvi
vlastnikd jednotek v daném domé. RovnéZ v piipads, Ze opravnény nijemce nebytové
jednotky nepfedlozi MC ve Ihiitg stanovené v bodg 4.3.1. Zasad podepsany névrh
kupni smlouvy, mize RMC rozhodnout o prodeji nebytové jednotky é&lentm
spoleéenstvi vlastnikd jednotek v daném domé.

5.2. PiedloZeni nabidky prodeje nebytové jednotky €lentim spoletenstvi vlastmilok
jednotek v daném domé

5.2.1. Jednotlivi ¢lenoveé spolefenstvi vlastnikii jednotek v daném domé budou pisemné
vyzvéni, aby ve Ihit¢ tficeti dnll ode dne dorudeni této vyzvy, piedlozili MC
podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text jim bude zaslan MC a jejimz pfedmétem
bude koupé spoluvlastnického podilu na nebytové jednotce za symbolickou cenun 1,-
K&.

5.2.2. V piipad®, Ze jeden a vice &lend spoletenstvi vlastniki jednotek v daném domé
predloﬁ MC ve Ihiits stanovens v bodg 5.2.1. Zasad podepsany navrh kupni smiouvy,
jejiz text jirn byl zaslén MC a JejimZ pfedmétern bude koupé nebytové jednotky za
symbolickou cenu 1,-K&, bude ZMC predlozen ke schvéleni prodej nebytove jednotky
témto {lentim spoledenstvi vlastnikd jednotek v daném doms.
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6. Dalif postup po uzavieni kupni smlouvy

6.1. Po schvéleni prodeje ze strany ZMC a po zaplaceni kupni ceny bude kupni smlouva
predlozena organdrm HMP k povinnému potvrzeni souladu naleZitosti, pfedkladanych
se smlouvou jako pfilohy kndvrthu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. '

6.2. Po obdr¥eni souhlasného stanoviska organd HMP poda MC do tiiceti dnd ndvrh na
vklad vlastnického prava z kupni smlouvy na KU.

6.3. Poté, co MC obdr# kupni smlouvu s vyznadenym povolenim vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti, zajisti MC protokolami piedéni nebytové jednotky
novému vlastnikovi, a to prostfednictvim spravee budovy. PH pledini nebytové
jednotky pfedd MC novému viastnikovi dostupnou dokumentaci k nebytové jednotee,

7. Platebni a jimésmiuvnipodminky -

7.1.  Kupujfei je povinen sloZit proddvajicimu zalohu na kupni cenu ve vy&i celé kupni ceny
pfed uzavienim kupni smlouvy, a to na zklad€ piserané vyzvy k Ghradé.

8. Zavéredéné ustaveni

81. Nebytové jednotky uZivané na zdkladé smiouvy o budouci néjemni smlouvé se stanou
pfedmétem prodeje dle téchto Zéasad aZ v okamZiku splnéni viech povinnosti
vyplyvajicich z piisluiné smlouvy o budouci nijemni smlouvé a smlouvy o provedeni
stavebnich dprav.



