Méstska ¢ast Praha 10

sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10,

IC: 00063941; DIC: CZ00063941

bankovni spojeni; 9021-2000733369/0800

jednajici Bohumilem Zoufalikem, zastupcem starosty m. ¢. Praha 10

jako pronajimatel na strané jedne {dale jen ,Pronajimatel')

d

KLANG, s. 1. 0.

sidlem Praha 2, Moravska 50,

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZzka 16206
IC: 48110558: DIC: 248110558

bankovni spojeni: ¢. 4. 5003005299/5500

jednajici Ing. arch. Michaelem Klangem, CSc., lednatelem spoleénosti

Jako najemce na strané druhé (dale jen .Najemce")

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 585 a nasl. a § 663 nasl. obéanskeho
zakoniku tuto

(%]

Dohodu o skonéeni najmu
a 0 narovnani vzajemnych zavazki
z NAJEMNI SMLOUVY ze dne 14, 2. 2007
¢. 2012/0MP/2883

. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a najemce uzavieli dne 14. 2. 2007 NAJEMNI SMLOUVU (dale t€z najemni smiouva) na
najem domu ¢, p. 669 postaveného na parcele ¢. 8 a parcely €. 8, vSe v k. u. VrSovice, v Praze 10, ul,
Holandska (dale 2 jen ,Nemovitost'), Nemovitost le obecné znama pod nazvem ,Kino Vzlet".

Cne 14. 6 2007 byla mezi smluvnimi stranami uzaviena Smiouva o provedeni stavebnich dprav, na
zakladeé ktere byla feSena cast stavebnich Uprav predmétu najmu. Tyto stavebni Gpravy byly nasledné
zahrhuty a feSeny pozdéj$imi dodatky k najemni smlouvé.

Dne 20. 12, 2007 byl mezi smluvnimi stranami uzavien Dodatek ¢ 1 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2.
2007 (dale jen Dodatek ¢ 1), jehoz udelem byla vnavaznosti na najemni smlouvu a piedloZenou
projektovou dokumentaci dohoda o uplné a celistve podobé a rozsahu rekonstrukce King Vzlet, jak
predpoklada najemni smiouva, a uprava a doplnéni nékterych vzajemnych prav a povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a k realizaci uvedené rekonstrukce.

Dne 12. 12. 2008 byl na zakladé usneseni Rady m. €. Praha 10 & 961 ze dne 26. 11. 2008 uzavien
Dodatek ¢ 2 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek ¢. 2), jehoz ucelem byly zejména
zmeny {snizeni) finanéniho a vécného rozsahu rekonstrukce Kina Vzlet, zmény terminu dokonéeni
rekonstrukce a navazujicich terminu z najemni smiouvy, zména zahajeni doby najmu s povinnosti platit
najemne od 1, 1. 2009, zména Getnosti terminy splaceni najemneho na jedenkrat roéné a zapoétu hodnoty
viozenych investic na 1x roéné a zmény dalsich souvisejicich ustanoveni. Veskera ustanoveni Dodatku &,
1. vcetné vSech jim upravenych zmén najemni smiouvy byla zruSena a nahrazena ustanovenimi Dodatku
C. 2., ato ke dni jeho uzavfeni.

Dne 31. 3. 2009 byl na zakladé usneseni Rady m. & Praha 10 ¢. 240 ze dne 25. 3. 2009 uzavien Dodatek
€ 3 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 {dale jen Dodatek ¢. 3), jehoz Gcelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich terminG z najemni smiouvy z puvodniho terminu 31. 3. 2009 na
novy termin 31. 5, 2009,
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Dne 28. 6. 2010 byl na zakladé usneseni Rady m. &. Praha 10 &. 682 ze dne 16, 6. 2010 uzavien Dodatek
¢. 4 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek ¢&. 4), jehoz ucelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich termind z najemni smlouvy z pavodniho terminu 31. 5. 2009 na
novy termin 30. 9. 2010,

Dne 22. 11. 2010 byl na zakiadé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 €. 1220 ze dne 18. 11, 2010 uzavfen
Dodatek ¢. 5 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2 2007 (dale jen Dodatek ¢. 5), jehoz Ucelem byla zména
terminu dokonéeni rekonstrukce a navazujicich termin z najemni smlouvy z plvodniho terminu 30. 9.
2010 na novy termin 31 3. 2011

One 24. 2. 2012 byl na zakladé usneseni Rady m. ¢ Praha 10 €. 103 ze dne 8. 2. 2012 uzavien Dodatek ¢.
6 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2 2007 (dale jen Dodatek ¢. 6), jeho? Géelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich termin z najemni smlouvy z plvodniho terminu 31. 3. 2011 na
novy termin 9. 7. 2012,

Dne 31. 7. 2012 byl na zakladé usneseni Rady m. €. Praha 10 &. 774 ze dne 16. 7. 2012 uzavien Dodatek
C. 7 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14 2 2007 (dale jen Dodatek ¢, 7}, jehoz uéelem byla zména terminuy
dokonceni rekonstrukce a navazujicich termint z najemni smlouvy z puvodniho terminu 9. 7. 2012 na novy
termin 31. 1. 2013,

Ucelem této Dohody o ukongeni najemniho vztahu a © narovnani vzajemnych zavazki z NAJEMNI
SMLOUVY ze dne 14. 2. 2007 (dale jen dohoda) je ukongeni najmu a narovnani a vyporadani
vzajemnych spornych ¢i pochybnych prav a povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy. Tato dohoda je
uzavirana na zakladé usneseni Zastupitelstva m. & Praha 10 & 13/45/2012 ze dne 5. 11. 2012,

Smiluvni strany Konstatuji, ze vétsinova éast rekonstrukce (dale jen stavebnich uprav) pfedmetu najmu e
stavebne dokoncena s vyjimkou neprovedené vzduchotechniky. Predmét najmu je vyluéné z technickeho
hlediska provozuschopny. Predmét najmu neni v soucasné dobé zpusobily k uzivani ve smyslu stavebniho
zakona a ostatnich pravnich predpisu, nebot dosud neprobéhla jeho celkova kolaudace, a ani nebylo
vydano stavebni povoleni nékterych casti stavby, kterg jsou vybudovany nad ramec stavebnich Uprav
dohodnutych dle smiouvy a zejm. dodatku ¢. 2 teto smilouvy (zejm. vnitini atrium, pozarni Gnikové cesty).
Duvodem jsou zejména nedofesene pravni vztahy k pozemkim pod posledné uvedenymi ¢astmi predmetu
najmu.

Veskeré stavebni lpravy provedene najemcem v pfedméty najmu jsou popsany a naklady na né najemcem
vynalozene byly ocenény ve znaleckem posudku ¢. 1603-46-2012 ze dne 5. 8. 2012 vypracovanem Ing.
Arch. Viadimirem Soukenikem, ! Cernosice (dale jen znalecky posudek). Ocenéni
bylo provedeno k datu 10. 6. 2012, Die uvedeneho posudku ¢ini vy$e dosud vynalozenych nakladu &astky
29554 416 -KE bez DPH a 2 249.980 - K¢ bez DPH v hodnoté nakladi projektovych praci a inZenyrskych

cinnosti, tedy vée celkem 31 804 396 - KC bez DPH.

II.
Rekapitulace spornych zavazkii

Termin dokonéeni (véetné fadne kolaudace) stavebnich Uprav predmétu najmu byl na zakladé Dodatky c.7
dohodnut do 31. 1, 2013 Najemce zpochybiiuje uvedeny zavazek jako zavazek s nemoznym plnénim,
s chledem na pravni vztahy k pozemkim pod nékterymi castmi predméty najmu (viz, ¢l. I. odst. 11. posledni
véta teto dohody), nebot pozemky jsou ve vlastnictvi tieti osoby a neni jisto, zda-li budou do uvedensho
terminu vyfedeny, a jejich feseni nezavisi piné na vuli najemce ani pronajimatele. Spinéni terminu
dokonceni stavebnich Gprav navic mimo jiné zavisi na vybudovani vzduchotechniky, jejiz vybudovani
bovazuje najemce z technickych divody za velmi problematické s ohledem na technicke. akusticke a
esteticke parametry pfedméty najmu a jeho historické technické fegeni {ve stavu stavajiciho provedeni), a
Jejiz vybudovani neni z pravniho hlediska mozne, nebot by najemce dale vyrazné prekrodil celkovy
dohodnuty naklad na provedeni stavebnich uprav pfedmétu najmu.
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Vécny rozsah stavebnich Uprav byl dohodnut smlouvou a zejm. jejim Dodatkem ¢. 2. Zavazek dodrzeni
vécneho rozsahu stavebnich prav najemce zpochybnuje jako nesplnitelny (resp. nemozny), a to s ohledem
na skute¢ny technicky stav budovy zjisténi po zahajeni rekonstrukénich praci a téz s ohledem na pozadavky
stavebniho Ufadu a nékterych dotcenych organu statni spravy (hygiena, hasici).

Finanéni rozsah dohodnutych stavebnich iprav byl mezi stranami dohodnut najemni smlouvou a zejm. jejim
dodatkem ¢. 2, a to ve vy$i 33 932 754 K&, véetné DPH. S vyuzitim dohodnutého 5% limitu pro navyseni
(viz. &l. Il. odst. 2, pism. b) Ddodatku ¢. 2) pak finanéni limit pro navySeni Cini 35 629 391.7 KC. vC. DPH.
Dle znaleckého posudku uvedeného v &l |. odst. 12 této dohody byl jiz finanéni rozsah prekrocen
0 2535 8835 K& Najemce proto Gini spornym resp. pochybnym zavazek dokonceni stavebnich uprav
v dohodnutém finanénim rozsahu jako zavazek s nemoznym pinénim, nebot dohodnuty financni rozsah byl
jiz prekrocen, a to nikoliv z viny najemce, zejména s ohledem na rozsah rekonstrukce vyzadany skuteCnym
stavem piedmétu naimu zjisténym v prubéhu rekonstrukce {viz. €l. Il. odst. 2. tohoto dodatku).

S ohledem na formalni neskonceni zavazkii ze Smlouvy o provedeni stavebnich Gprav ze dne 14. 5. 2007
neni jisto zda jsou zavazky z uvedené smlouvy nebo jejich ¢ast nadale v platnosti, a to s ohledem na obsah
dodatku ¢ 1 a €. 2 k najemni smlouvé, byt se tyto zavazky s obsahem zavazku z najemni smiouvy zCasti
piekryvaji. resp. je najemni smlouva ve znéni véech jejich dodatku minimalné zcasti upravuje jinak.

S phledem na shora uvedenou tvrzenou nemoznost pinéni zavazku (viz. €1 1l odst. 1,2, a 3 teto dohody)
a spornost zavazku uvedenych v ¢l Il. odst 4. této dohody, zpochybiiuje najemce téz zavazek placeni
najemného, nebot predmét najmu neni a nebyl dosud zpusobily k uzivani tak, jak bylo ve smlouve
dohodnuto, pritemz duvody tohoto stavu nelezi zejmeéna ze shora popsanych duvodu na strané najemce a
zavazky vyplyvajici z platného znéni smiouvy jsou dohodnuty v takové podobe, ze jejich napinéni neni za
stavajiciho stavu mozné. Najemce proto ¢ini spornou nejen vy$i najemneho, ale pfedevsim samotny
zavazek placeni najemného.

Najemce dale namita neplatnost veskerych dalSich zavazku vyplyvajicich z najemni smlouvy (zejmena o
vyporadani a sankcnich) s ohledem na shora uvedene duvody, a téZ s ohledem na dobre mravy.

Najemce dale prohlasuje, Ze za stavajiciho stavu vzajemnych zavazklu a za stavajiciho stavu predmeétu
naimu a s ohledem na skutecnou vysi dosud najemcem vynalozenych financnich prostredku a s ohledem
daléi nemoznost pinéni zavazkl ze smiouvy, ma najemce zajem na ukonceni smlouvy narovnanim.

Pronajimatel povazuje veskeré zavazky z najemni smlouvy za zavazky fadné yzaviene a platne, jejichZ
J J Y J ta0nG e 1)
pinéni bylo &i je ze strany najemce mozné, byt za ztizenych podminek a Jejichz nespinéni bylo zpusobeno
predevéim najemcem, resp. zejm. z duvod na jeho strané.

S ohledem na zajem obou stran teto dohody vyhnout se spormemu feseni zavazku z najemni smlouvy a
zajistit v budoucnu Upiné dokonéeni rekonstrukce a fadny a trvaly provoz pfedmétu najmu dohodly se
smiuvni strany (ve smyslu ustanoveni § 585 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Sb., obCanskeho zakoniku v platnem
2néni) na nasledujicim narovnani veskerych zavazki ze smiouvy, ktere nahradi zéavazky nasledujicimi :

lIl. Ukonéeni najmu a narovnani

Pronajimatel a najemce se dohodli na skonceni najmu ke dni 31. 12. 2012 (slovy : tficatého prvniho prosince
roku dva tisice dvanact).

Najemce se zavazuje vyklidit pfedmét najmu a vyklizeny je predat pronajimateli ve lhuté do 4. 1. 2013
(slovy - Etvrtého ledna roku dvatisice tiinact). Nemovitost je najemce povinen pfedat ve stavu popsanem ve
znaleckem posudku dle &l . odst. 11 této dohody s pfihiédnutim k obvyklemu opotrebeni, ke kteremu od
vypracovani znaleckeho posudku doslo. Najemce je povinen do pfedani piedmétu najmu ukoncit veskere
odbéry sluzeb do pfedmétu najmu a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost pfi prevodu téch smiuv
na odbér sluzeb (zejm. plynu. vody, el. energie atd.). které pronajimatel uréi. Najemce se zavazuje
spolupracovat pii predani piedmétu najmu s osocbami a pravnimi subjekty, které pronajimatel k prevzeti
predmeétu najmu urci.

Najemce je povinen ve Ihuté do 30. 11. 2012 pedat pronajimateli veskerou dokumentaci k predmeétu najmu
v rozsahu specifikovaneém v pfiloze €. 1 teto dohody.
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4 Pronajimatel se zavazuje ve |hité do 14. 12, 2012 ( slovy : trnacteho prosince roku dvatisicedvanact)
zaplatit najemci ¢astku ve vysi 26 471 068.- K& bez DPH (slovy: Dvacet Sest milionu Ctyfi sta sedmdesat
jeden tisic Sedesat osm korun Ceskych bez dané z pfidané hodnoty ). tedy 31765 2816 K¢ véetné DPH
(slovy © Tricet jedna milionu sedm set Sedesat pét milionu dvé sté osmdesat jedna koruna ceska Sedesat
haléfu véetné dané z piidané hodnoty) Cela castka bude zaplacena najemci tak, Ze najemci bude na jeho
utet & 176893092/0300 pevedena castka 26 471 068,- K a zbyvajici cast ve vysi 5 294 213 6 KE bude
pronajimatelem pfevedena jako zaloha na zaplaceni dané z pfidané hodnoty piimo na Uget Finanéniho
(fadu pro Prahu 2 & 0. 705-7622021/0710 pod variabilnim symbolem ( IC najemce) ¢. 48110558. Najemce
je povinen podat véas fadné danoveé pfiznani za ucelem radneho odvedeni celé shora uvedene Castky DPH
statu. Najemce je povinen nejdfive prvniho dne nasledujiciho po spinéni povinnosti uvedené v ¢l. IIl. odst. 3.
této dohody vystavit pronajimateli danovy doklad (fakturuj s datem splatnosti a uskutecnéni zdanitelneho
pinéni ke dni 14. 12. 2012 a tento doklad dorucit pronajimateli nejpozdéji 15 dnu prede dnem splatnosti
castky. Nebude-li do data splatnosti shora uvedené ¢astky spinéna povinnost najemce uvedena v ¢l il odst.
3. této dohody, je pronajimatel opravnén odloZit splatnost celé shora uvedené Castky k terminu 15 dnu od
spinéni povinnosti najemee uvedeng v ¢l lIl. odst. 3. teto dohody a doruceni fadné vystavené faktury se
viemi nalezitostmi danového dokladu dle této dohody a pfislusnych pravnich predpisu.
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Zaplacenim celé dohodnuté Castky (tedy obou Casti) nahradi pronajimatel najemci tez veskeré naklady
vynalozené najemcem na stavebni upravy pfedmétu najmu a ve vysi dohodnuté &astky je soucasné
pronajimateli ze strany najemce piné nahrazeno uzivani pfedmetu najmu ze strany najemce do skonceni
najmu.

6. Smluvni strany se zavazuji, ze po uzavieni této dohody nebudou vuci sobé vznaset ani uplathovat zadne
naroky vyplyvajici z najemni smiouvy a ze smlouvy o provedeni stavebnich uprav ze dne 14. 5. 2007 a
z veskerych stavebnich uprav provedenych najemcem v pfedmétu najmu.

Pro piipad nesplnéni povinnosti najemce uvedené v Cl. 1. odst. 2. teto dohody je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smiuvni pokuty ve vySi 1 000 000 KE (slovy Jeden milion korun &eskych)
za kazdy byl i jen zapocaty mésic v prodleni se spinénim uvedene povinnosti. Splatnost smluvni pokuty
nastane sedmy den od dne doruCeni pisemného oznameni o uplatneni smiuvni pokuty najemci. Toto
ustanoveni o smiuvni pokuté a ani jeho uplatnéni nevylucuje uplatnovani naroku na nahradu Skody.

8. Najemce odpovida za skodu na predmétu najmu do jeho predani pronajimateli.

[V. Zavérecna ustanoveni
1. Tato dohoda o &tyfech Eislovanych stranach textu a jedné pfiloze o jedne strané textu j& vyhotovena v Sesti
stejnopisech, z nichz Pronajimateli nalezi Ctyfi a Najemci dvé vyhotoveni.
2. Tato dohoda nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.
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Priloha ¢.1 dohody

Projektova dokumentace skute¢ného provedeni stavby @ Ix paré v tistené podobé. 1 x
elektronicky ve formatu pdf

Projektova dokumentace zmény stavby pred dokoncenim: 1 x par¢ v usténé podobe. 1 x
elektronicky ve lormatu pdf

Dokumentace pozarnge bezpecnostniho feseni sta

Stavebni denik

Doklady potichn¢ ke kolauda¢nimu fizeni : prohlaseni o shodé. revizni zpravy
technologickyeh zafizeni

Rozhodnuti a stanoviska dotéenveh organu statni spravy — Hygienicka stanice hl.m.
Prahy.Hasicsky zachranny sbor hl.m. Prahy

Provozni rad budovy

Smlouva o pojisteni budovy (poj. Allianz, a.s.)

Smlouva o odvozu odpadu s Prazskymi sluzbami a.s.

). Smlouva se spolecnostmi: Veolia voda, Prazské vodovody a Kanalizace a.s.. Prazska

encrgetika a.s.. Prazska plynarenska a.s.



