- Méstska cast Praha 10
's_idlé'm'Vréovické 1429/68, Praha 10
je‘dha‘jipi Bohumilem Zoufalikem, 1. zastupcem starosty m. ¢. Praha 10
o bank_Qi!ni'Spojeni: 9021-2000733369/0800
IC: 00063941; DIC: CZ00063941

jako pronajimatel na sirané jedné (dale jen Pronajimatel")

KLANG, s. 1. 0.

sidlem Praha 2, Moravska 50

jednajici Ing. arch. Michaelem Klangem, CSc., jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni: €. (. 576409633/0300

IC: 48110558, DIC: CZ48110558

zapsana v abchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 16206

jako néjemce na strané druhé (dale jen ,Najemece")

uzavirgji nize psaneho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. obéanského zakoniku tento

Dodatek ¢. 1
k NAJEMN| SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007

. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel a ndjemce uzavieli dne 14. 2. 2007 najemni smlouvu na najem domu €. p. 669 postaveného
na parcele €. 8 a parcely ¢. 8, v3e v k. . VrSovice, v Praze 10, ul. Holandska (dale tez jen ,Nemovitost").
Nemovitost je obecné znama pod nazvem ,Kino Vzlet'.

2. Vsouladu s ustanovenimi pfedmétné najemni smlouvy (dale jen najemni smiouva) pfedioZil najemce
pronajimateli projektovou dokumentaci na rekonstrukei nemovitosti pod nazvem REKONSTRUKCE
OBJEKTU KINO VZLET ze dne 8. 6. 2007 (dale jen projektova dokumentace), ktera tvofi samostatnou
piilohu k tomuto Dodatku €. 1 a najemni smlouvé,

3. Ugelem tohoto dodatku &. 1 v navaznosti na najemni smiouvu a pedioZenou projektovou dokumentaci je
dohoda o Upné a celistvé podobé a rozsahu rekonstrukee Kina Vztet, jak predpoklada najemni smiouva,
a lprava a dopinéni nékterych vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a k realizaci
uvedene rekonstrukce.

li. Predmét dodatku

1. Prongjimatel souhlasi s tim, aby najemce, jako stavebnik, proved| na vlastni naklady stavehni (pravy domu
¢.p. 669, k.U. Vr3ovice, ulice Holandsk& C.o. 1, Praha 10, byvalé kino Vzlet, za podminek stanovenych
v tomto dodatku a najemni smiouvé.

2. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady stavebni (pravy spocivajici v cetkové rekonstrukei objektu
€.p. 669, k.0. VrSovice, ulice Holandska ¢. 0. 1, Praha 10. Prace budou provadény podle projekiove
dokumentace — Rekonstrukce objektu kino Vzlet z ¢ervna 2007, kiera tvofi pfilohu tohoto dodatku,
s rozpo¢tovym nakladem v celkové vysi 33 932 754 K¢, véetné DPH (slovy : Tricet ifi miliond devét set
tficet dva tisice sedm set padesat étyii koruny deské), ktery zahmuje i ji2 ndjemcem vynalozené naklady na
opravu stiechy (|, a Il. etapa rekonstrukce-viz. smiouva ze dne 14.V.2007, kde naklady Ginily 2 596 184 K&,




vcetné DPH, slovy: Dva miliony pét set devadesat Sest tisic jedno sto osmdeséat &tyfi koruny Geske), a ktery
dale zahmuje néklady na vypracovani projektové dokumentace ve vy3i 1999 200 K& (stovy : Jeden milion
devet set devadesat devét tisic dvé sté korun Ceskych) véetné DPH. Néjemce je povinen pii provadéni
stavby dodrzet vysi rozpociovych nakladd. Pied pfipadnym piekrodenim rozpoétovych nakladil o vice ne?
3% (vCetné DPH) je najemce povinen pisemné pozadat pronafimatele o dodatetny pisemny souhlas
zvySenych rozpoétovych nakladii a tento souhlas mizZe ndjemce obdriet vyluéné formou daléiho pisemného
dodatku k ndjemni smlouvé. Pokud najemce piekrodi vysi rozpottovych nakladd o vice ne? 5% bez
pisemneho schvaleni méstské ¢asti Praha 10, v takovém pfipadé je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vy3i 100 % ¢astky, pfesahujici 5 % limit stanoveny v tomto 61, 1. O Gastku odpovidajici
prekroceni nakladd do uvedeného 5% limitu ze strany najemce bude navy3en celkovy rozpottovy naklad a
uvedené navyseni bude zahrnuto do zpisobu Uhrady naklad( a vzajemného vyporadani dohodnutéha mezi
pronajimatelem a najemcem timto dodatkem a najemni smiouvou. Dilvod pfipadného piekroteni rozpoctu
vramei shora uvedeného 5% limitu je najemce povinen pronajimateli fadné a véas prokazat, v souladu
s cl.Il. Odst. 8. tohoto dodatku.

Popis praci : Bouraci préce : zapadni pfistavek bude cely snesen, zazdéné plvodni otvory budou
vybourany, nenosné pficky budou odstranény, véetné podhled, budou sneseny vybrané stavajici
podlahové konstrukee, okenni kfidla vetné rdm{ a vybrana dvefni kiidla i se zarubnémi, budou odstranény.
Dale budou odstranény veskere sanitami zafizovaci pfedméty a technologické vybaveni objektu. Stiecha
Jeji Uprava, véetné zatepleni byla feSena ve Smiouvé o pravedeni stavebnich—praci-uzaviené dne
14.5.2007. Nové konstrukce : nosné vodorovné jsou navrzeny jako ocelobetonové, konstrukce stény
pristavku je z oceloveho skeletu s lehkou vypini. Dozdivky z materialu okolniho zdiva., Schoditd: nové
venkovni schodisté je navrieno Zelezobetonové, nova spojovaci vnitini budou ocelova, stavajici budou
doplnéna. Pricky jsou navrzené cihelné, popfipadé montované sadrokartonové. Podlahy: viména pouze
v nezbytné nutném rozsahu, jsou navrfeny stérky, dlazby a zatéiové koberce. Vytah: pouze pro potreby
zézemi a obsluhy salu. Omitky: fasada bude pouze opravena. Vritini budou v maximéaini mite zachavany,
pauze budou doplnény, v nizsich podlazi budou sanaéni. Sadrokartonové podhledy a stény budou opatieny
natérem. Obklady a dlazby: jsou navrzeny vmokrjch provozech. Konstrukce a vyrobky zamecnicke:
stavajici budou v maximalni mife repasované, Konstrukce a vyrobky truhlafské: zabradli a madla budou
repasované a doplnéne. Vypiné otvorl: okna budeu vyménéna za nova dievéna, &ast dvefi bude
repasovana, ¢ast bude nova. Klempifské vyrobky: jsou navrzeny z pozinkovaného lakovaného plechu.
|zolace: tepelna pro zatepleni krovu, akustickd do podiah a na stény sélu. Hydroizolace: stfechy a proti
zemni vihkosti. Elektroinstalace: bude nova v celém rozsahu. Vzduchotechnika: navrzena pro viceliéelovy
sal, socialnf zazemi a vnitfni prostory. Zdravotni technika: jsou navizeny nové rozvody voda, kanalizace a
plynovodu, véetné pripojek. Vytapéni: je centraini z plynové kotelny, rozdéleno na dva samostatné okruhy
(1.NP + mezanin a 2. NP + 3. NP),

Dispozicni feSeni nové navrzenych Oprav vychézi se stavajicino uspofadani, byly odstranény dodatecna
vestavene pricky a zazdivky otvord, V 1. NP je navrzen vystavni sal, salonek, zasedaci mistnost,
kancelafe, dilny, sklady, plynova kotelna, $atny personalu, a sociani zazemi pro muZe a persondl,
V mezonelu je socidlni zazemi pro Zeny. 2. NP je vyuZito pro vicecelovy sal, foyer, predsall a zazemi satu.
V 3.NP jsou kanceléfe, zasedaci mistnost, balkon salu, strojovna vzduchotechniky, Satny GSinkujicich se
sacialnim zazemim. 4. NP v ¢asti objekiu do Holandské ulice je navrZen atelier.

V pripade, Ze stavebni odbor nafidi zmény piedmétnych stavebnich Uprav, nebo se najemce v pribéhu
stavebniho fizeni a v pribéhu vystavby rozhodne ke zménam oproti schvalenemu prajektu, je najemce
povinen znovu, pfed provedenim téchto zmén, pisemné pozadat pronajimatele o dodatedny souhlas k témto
zmenam. Novy souhlas Ize najemci udélit pouze formou dalSiho pisemného dodatku k najemni smiouve.
Najemce se zavazuje provést pfedméiné stavebni pravy pouze v rozsahu, dohodnutém v fomto Dodatku
&1

Stavebni Gpravy budou provedeny zplisobem, ktery nenarudi nad miru pfipustnou piisiudnymi pravnimi
piedpisy zivotni prostiedi a hygienické podminky v okoli stavby a nebude rusit nad miru abvyklou pomériim
obdobnych staveb obyvatele sousednich a okolnich nemovitosti a staveb. Najemce zejména provede
u obdobnych stavebnich praci opatfeni omezujici prasnost a hiu¢nost vznikajici v souvislosti s provadénim
stavebnich praci. Okoli domu bude stavebnik udrZovat v &istoté a pofadku pravidelnym a (€innym Uklidem
a zajisti na vlastni naklady bezodkladny odvoz stavebni suti a odpadu tak, aby tyto neomezovaly
a neobté&Zovaly své okali nad miru obvyklou pomértim obdobnych staveb.



10.

V soutadu s prisiusnymi pravnimi pfedpisy je najemce pied zahjenim stavebnich pracl povinen siednat
s pronajimatelem zébor vefejného prostranstvi, bude-li k provadéni stavebnich praci vefejného prostranstvi
uzita { napf. pro odvoz cdpadu a dopravu a sklad stavebniho materiah).

Najemce se zavazuje veSkeré dohodnuté stavebni prace dokondit (véetné pravomocné kolaudace)
nejpozdéji do 30. 11. 2008. Najemce je povinen pfedlozit odboru abecniho majetku Uradu méstskeé ¢asti
Praha 10, do 10 dni po skonéeni stavebnich prac, nejpozdeji viak do 30. 11. 2008, 3 pare vykresi
skuteCného provedeni stavebnich Gprav, originaly fakiur za provedené prace a dafiové doklady
na zakoupeny a skutecné poufity stavebni material, nebo jejich ovéfené kopie. U stavebnich (prav,
u kterych nebo kterymi doslo v ramci dohodnutého 5% limitu k navySeni dohodnuté Gastky 33 932 754 K¢,
vceineé DPH, je najemce povinen doloZit i novy polozkovy rozpodet a k pislunym danovym dokladiim
a fakturam i vykaz vymér fakturovanjch praci a pouzitych materiald. Vykresy skuteéneho provedeni stavby
je najemce povinen pfedlozit jen v pfipadé, 7e dojde ke zménam v provedeni stavebnich Oprav oproti
projeklove dokumentaci pfediozené pronajimateli pfed uzavienim tohoto dodatku & 1. Po dokonéen
stavebnich Uprav, nejpozd&ji viak do 30. 11. 2008 je najemce povinen umoZnit pronajimateli kontrolu
rozsahu a kvality a pfevzeti vSech touto smlouvou dohodnutjch stavebnich tprav, a to pisemnym
protokolem za Gcasti obou smiuvnich stran.

Ke dni dokoneni vSech v této smiouvé dohodnutych stavebnich Uprav a jejich pfevzet! pronajimatelem
vznikne pohledavka néjemce viici pronajimateli v dohodnuté vysi 33 932 754 K&, vietnd DPH (slovy :
Tficet tfi miliond devét set tficet dva tisice sedm set padesat Clyit koruny geské), zvienou o pripadne
prokézané naklady vynaloZené najemcem vramei 5% limitu dle &l Il odst?. tohoto dodatku. Tato
pohledavka se stane splatnou po jednotliivich éastech dle dohodnutého zplsobu jejiho uhrazeni, a to vidy
lak, ze se kazdy nasledujici kalendaini mésic od prevzeti stavebnich Uprav stane splatnou ¢ast této
pohledavky rovnajici se dohadnuté mésiéni splatce najemného véetné DPH, a to se splatnosti ve stejny
den, jako piislusna mésiéni splatka najemného. Data splatnosti jednotlivjch splatek pohledavky budou
U jednotivych splatek soutasné i dny uskuteénéni zdaniteiného pinéni u pro icely placenl dané z pfidane
hodnoty. Tuto pohledavku se pronajimatel zavazuje uhradit najemci formou postupného zapodtu proti
Jednotlivym pohledévkam pronajimatele z mésiénich splatek ndjemného zvySenych o pfislusnou DPH, dle
prislusnych ustanoveni najemni smiouvy. Pronajimatel provede zapodet vidy kdatu splatnosti kazdé
jednotlive mésicni splatky ndlemneho, a to vzdy viiéi celé prisluiné mésicni splatce. Prvni zapocdet bude
proveden proti mésiéni splatce ndjemného splatné po dni pievzeti touto smilouvou dohodnutych a
prislusnym stavebnim Giadem pravomocné povolenych stavebnich tprav. Pronajimatel a najemce uplatni
vzajemny zapocet pohledavek vzdy na zakladé vzajemné vystavenych a zaslanych dafiovych dokladd
s vyCislenou dani z pfidané hodnoty. Dojde-li ke zméné pravnich pedpisil tykajicich se DPH (zejména jejt
vy5e), bude DPH u jednotlivych splatek upraveno v souladu s préavnimi piedpisy platnymi ke dni splatnosti
jednctiivych splatek.

Shora uvedena dohodnuta vySe nakladl, a tedy ani shora uvedena pohledvka, nebude v prabéhu zapottu
podtéhat inflaénimu navysovani, a to po celou dobu, kdy budou predmét najmu vnajmu najemce.
Inflaénimu navySovani bude podiéhat n&jemné stanovené dle &l. Xil. Odst. 1 a 2. najemni smlouvy, a to
kazdoroéné vzdy k 1. lednu piislusného kalendafniho roku, kdyZ zvysent oznami pronajimatel pisemné
najemci nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendafniho roku, a to véetné doplatku za prvni obdabi prislusného
kalendafniho roku, kdy jesté nebylo zvyseni naiemného najemci oznameno. Infladni navyseni ndjemneho
bude odpovidat indexu narlstu spotfebitelskych cen za predchézejici kalendaini rok, nebude-li mazno
ziskat tuto statistickou velicinu, pak od obecné miry inflace, zjiténe v té dobé standardnimi statistickymi
metodami.

lIl. Technické zmény najemni smlouvy

1.
2.

vV Cl. V. Odst. 8. najemni smlouvy se datum ,31. 3, 2008" nahrazuje datem ,30. 11. 2008".
v Gl VL Odst, 1. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2008 nahrazuje datem ,30. 11. 2008".

v €l VI. Odst. 2. najemni smlouvy se data ,od 1. 4. 2008 do 31. 3. 2023 “nahrazuji daty , od 1. 12. 2008"
do 30. 11, 2023",
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12.
13.
14,

15.
16.
17.

18.

Najemné dohodnuté v élanku V1. Odst. 1. a 2. najemni smlouvy bude od podatku ndjmu navySeno o dan
z pfidané hodnoty a ndjemce bude povinen platit dohodnuté najemné véeiné této dané. O prislusnou DPH
pak bude navy$ena i Gastka nakladd vynalozenych najemcem dle dl. VI. Odst. 3. a pstatnich ustanoveni a
tohoto Dodatku ¢. 1. najemni smlouvy. :

v C1. VI, Odst. 1. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2016 nahrazuje datem ,30. 11. 2016".
v G VIIL Odst. 1. najemni smlouvy se datum ,1. 1. 2008 nahrazuje datem ,30. 11. 2008".
v C1. X. Odst. 1. najemni smiouvy se datumn ,31. 3. 2023 nahrazuje datem ,30. 11. 2023".

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze se vzajemné vztahy tykajicl se dalsiho uZivani Kina Vzlet budou
i nadale fidit veSkerymi ustanovenimi n&jemni smiouvy ze dne 14. 2. 2007 a tohoto dodatku €. 1, a fo i
za obdobi od 1. 7. 2007 véetné do dne uzavieni tohoto dodatku ¢. 1.

v Cl. X. Odst. 2. 8asti 2.6. najemni smlouvy se datum ,30. 11. 2007" nahrazuje datem , 30. 11. 2008".

v Cl. X. Odst. 8. €4sti 8.1. najemni smiouvy se datum ,30. 11. 2007" nahrazuje datem , 30. 11. 2008".

v CI. X. Odst. 10. éasti 10.1. najemni smlouvy se obé data ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,30. 11. 2023".
v Cl. X. Odst. 10. éasti 10.4. najemni smiouvy se obé data ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,30. 11. 2023".
vV Cl. X..Odst. 10..¢asti.10.4. najemni smlouvy se datum 1. 4. 2008" nahrazuji datem ,1. 12, 2008".

Smiuvni pokuta dohodnuta v él. XI. Odst. 1. ¢ast 1.4, bude navySena o Castku odpovidajici vysi pfisludné
dané z pfidané hodnoty, kterd se bude na vzajemna pinéni z této smlouvy vztahovat ke dni vzniku naroku
na zaplaceni smiuvni pokuty, & to i v pfipadé, Zze smiuvni pokuta nebude dani z pfidané hodnoty die
pislusneho pravniho piedpisu podighat.

V Cl. XI!. Odst. 1. najemni smiouvy se datum ,31. 3. 2022" nahrazuji datem ,30. 11. 2022",
v Cl. XIl. Odst, 2. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,30. 11. 2023".

Dojde-li ke dni pievzeti dokonéenych stavebnich dprav pronajimatelem vice neZ mésic pied datem 30. 11.
2008, zavazuji se obé smluvni strany data a terminy shora upravené timto dodatkem pfiméfené upravit tak,
aby fadne uzivani Kina Vzlet a zapotitavani vzajemnych pohledavek bylo umoZnéno nejpozdéji od prvniho
dne mésice nasledujicihe po mésici, ve kterém doSlo k pfevzeti dokonéenych stavebnich (prav
pronajimatelem.

Smluvni strany se zavazuji, Ze ke dni prevzeti dokonéenych stavebnich Uprav  pronajimatelem uzaviou
spolu Gplné znéni najemni smiouvy zahrnujici veskeré doposud uzaviené zévazky plynouci z najemni
smiouvy, tohoto i dalsich pfipadnych dodatkd k najemni smlouvé a ze smlouvy o provedeni stavebnich
Uprav tak, aby byly piehledné upraveny veskera vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran pro dalsi
uzivani Kina Vzlet.

XVI. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichz Pronajimateli nalezi étyfi a Najemci jedno
vyhotoveni.

2. Tento dodatek nabyva platnosti a iGinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranarmi.

za Pronajimatele: za Najemce:

V Praze dne /oo




