MESTSKA éAST PRAHA 10
URAD MBSTSKE CASTI
ODBOR MAJETKOPRAVNI

Vi dopis zn. Nade znatka Vyfizujellinka V Praze dne
P10-009601/2012 P10-011352/2012 Zilakovasd9s 2.2.2012

VEc: Posleytnuti informace podle zakona & 106/1999 Sh., o svobodném piistupu k informacim

ROZHODNUTI

Odbor majetkopravni Ufadu m. &. Praha 10 jako véené a mistné piislugny organ podle zakona

§. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, rozhodl, Ze Zadosti oy

o poskytnuti informace ve véci sdélend

zaslani Usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 & 8/73/2011 ze dne 12.12.2011 vietné Piilohy
¢ 1 a Divodové zpravy

vyhovuje a informace se poskytne.

Informace Vam bude vydana zplsobem, ktery jste uvedla ve Vadi Zadosti o poskytnuti informace, a to
v elelctronické formeé na emailovou adresu: guaG—RNEI

Upozoriiujeme, Ze piiloZenym usnesenim byl schvalen predb&zny zamér moZného budouciho prodeie
¢asti bytového fondu ve spravé m.€. Praha 10. Kone&né rozhodnuti o tom, zda se prodej jednotlivych
bytovych domd opravdu uskutetni, bude predmétem rozhodovani ZMC Praha 10 v pribshu roku
2012,

Dle Sazebnilu dhrad za poskytovani informaci podle zdkona &, 106/1999 Sh., o svobodném piistupu
k informacim {platny od 1.1.2012} se Vam poskytuje informace bezplatné.

Poudeni o odvolini:
Proti tomuto rozhodnuii se lze odvolat do 15 dnlt ode dne jeho dorufeni, a to podénim u
odbodu majetkopravniho Ufadu méstské oasn Praha 1 ]0 (§ 16 odst. 1 a2 zdkona &. 106/ 1999 3b.).
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Méstska cast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
gisle 8/73/2011
ze dne 12.12.2011

Kk navrhu ziméru na rozdéleni na iednotlky a prodej &asti domovnibe fondu svéfeného

mostské ¢asti Praha 10

Zastupitelstvo méstské Casti Praha 10

1. souhlasi

se zamérem na rozdéleni na jednotlky a prodej.¢asti domovniho fondu svéfeného méstské
Z4sti Praha 10 ve smyslu ddvodové zpravy a piflohy &. 1 piedioZengho materialu

II. uklada
1. Radg MC Praha 10
1.1. zajistit pHpravu realizace zaméru na rozdéleni na jednotky a prodej Casli
domovniho fondu svéfeného méstské Easti Praha 10 ve smyslu dlvodové zpravy
a prilchy &. 1 predioZeného materidlu

Termin: 30, 6. 2012
1.2. piediozit ZMC ke schvéleni ndvrhy na prodej jednotek oprévnénym ndjemecim

v jednotlivych domech, jejichZ prodej byl odsouhlasen bodem 1. tohoto usneseni
za podminek stanovenych diivodovou zpravou predloZencho materidiu

Termin: 30. 6. 2012
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1.3. predlogit ZMC ke schvaleni navrh Provadéciho pfedpisu na prodej bytovych
jednotek opravnénym najemciim v domech, jejichZ prodej byl odsouhlasen
bodem I. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2012

J / 1

Ing. Mila Richter
starosta

Ing. Vladimir Novék
1. zastupce starosty

Pfedldadatel: p. Zoufalik, zast. starosty
Cislo tisku:  P10-139233/2011

Podie ovafovact knlhy UMC Praha 10

pof.&. vidimace 0061/2012

talo Gpiné kople obsahulict 2 strany

souhiesl dosiovng s prediozencu listinou,

z niZ byle poflzena,

a fato istina je prvoplasm obsanujicin 2 strany

\ Praze 10 dne 10.1.2012 Vidimac provedi/a
Dantela Vackovd
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Stavebnétechnicky stav bytovych domi
Praha 10 :

.

23 %yupiin
T2t g,

3 Fapei i da
3E7 angenani 4b

TR L 2



Stavebnétechricky stav bytovych domd
Praha 40

Tekeadar

Tioa,

Faial
LN

SR

PR cox o

nicr it Prayertal
LT

TwA
it

ezl
FOTYEY)

JeEEn

Friehad 3




Stavebnétechnicky stav bytovych domi
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Stavebnétechnicky stav bytovyeh domi
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Divodova zpriava
1, SCHVALENY PRODEJ BYTU OPRAVNENYM NAJEMCOM

APRODEI DLE PROVADECIHO PREDPISU PRIVATIZACE

ZMC svym usnesenim & 11/4/2004 ze dne 28.6.2004 schvalile zdmér na rozdéleni na
jednotky a prodej ¢asti domovniho fondu méstské &asti Prahka 10 v souladu s Provadécim
piedpisem privatizace domovniho fondu svéfensho méstské &asti Praha 10 {déle jen Provédeci
piedpis privatizace). PH vybéru domu schvalenych k prodeji se vychazele ze Seznamu Zédost]
ngjemet byth o odkoupeni domu do 22.11.2001. Pedmétem prodeje je 3599 byth. Ukondeni
procesu prodeje byth opravaénym ndjemcim dle Provadéciho pfedpisu pfedpokiddame
v prabéhu rolku 2012,

B.PRODEI BYTU VE STAVEBNETECHNICKYCH CELCICH

Nésledné ZMC schvalilo prodej bytovych jednotek opravagnym najemeiim v domech, kieré
jsou soudasti stavebnétechnickyeh celkd, v nichZ jiZ dodlo k prodeji €asti bytovych jednotek.
Pfedmétem prodeje jsou pouze na bytove jednotky v domech stavebnétechnickych celkd,
viichZ jiZ byly prodany bytové jednotky v pfedchozi etapg, ktera probiha v souladu
§ Provadécim predpisem privatizace domowvniho fondu svéieného méstské &dsti Praha 10.
Prodej byth probibd v souladu se schvdlenymi Provadécim pledpisem pro prodej bytovych
jednotek opravnénym najemclim v domech, kieré jsou souddsti stavebnétechnickych ceikil,
v nichZ jiz doSlo k prodeji Casti bytovych jednotek. Predmétem prodeje je 477 byt a 66
nebytovych prostor. Ukonceni procesu prodeje bytd oprava&nym nédlemclun dle Provadéciho
piedpisu pfedpokladdme v pribéhu roku 2012,

Po realizaci )iz schvalenych zdmérl prodeje a vlastnich prodejit zlstane ve spravé méstskeé
&asti Praha 10 5.117 bytd.

II.  PASPORTIZACE DOMU A BYTU A ZPRACOVANI PROHLASENI
VLASTNIKA

Z dlivodu optimalizace evidence domi a jednotlivych bytd, které ma méstskd st Praha 10
svéfeny do spravy a lteré nebyly schivdleny k prodeji, bylo provedeno zaméfeni bytovych
domli svéfenych méstské &asti Praha 10 a néasledné vypracovani prohlaSeni vlastnika.
Zamétovanf probihalo na zakladé fyzicky provedenych méfeni v jednotlivych domech
kombinaci ruénfho a elektronického méteni. Zaméfeni jednotlivych domil (tj. zaméfeni
oytovych a nebytovych jednotek a spoleaych prostor) a prohlaseni vlastnika je nyni
vyuzivano pro kompletaci dokumentace jednotlivych bytovych domi, které mé svéfeny do
spravy a které nebyly schvaleny k prodeji oprévnénym najemctim se zaméfenim na jednotlivé
byty a nebytové prostory a zlep§eni systému jejich evidence. Diky pfesnému zaméfeni
bytovych a nebytovych jednotel, které dosud nebylo k dispozici, je moZné plesné stanovit
vyméru bytd a nebytovyeh prostor a 1im i presné stanovit vy§i najemného, co? je s ohledem na
probihajici deregulaci, velmi ddlezité,

Zpracované prohlaSeni viastnika umoZiiuje vést detailni evidenci jednotlivych byt i potiebu
nékladd na jejich modernizaci.




III.  POSOUZENI TECHNICKEHO STAVU DOMU

V navaznosti na provedené zaméfeni bytovych domd a vypracovani prohidseni bylo rovnéi
zpracovdno odborné posouzeni techaického stavu domil, které ma méstskd ¢dst Praha 10
svéteny do spravy a které nebyly schvéleny k prodeji, s ohledem na nutnost jejich oprav a
modernizaci v nejbliZ§im obdobi.

Predméiné posouzeni bylo zpracovane za ufelem vypracovani stfednédobého planu oprav a
modemizace domovnihe fondu svéfeného méstské &asti Praha 10 do roku 2014, zejm,
s ohledem na pldn oprav a investice, které jsou souddsti rozpoétu méstské ¢asti Praha 10.

Znalecky Ustav odbornyni odhadem stanovil vy§i nakladd na opravy a modernizaci domi,
které tvoli domovni fond svéfeny méstské &asti Praha 10, které by bylo tieba vynaloZit ve
stfednédobém horizontu, na ¢astku 1.485.694.000,-K¢ (2 pfedméiné Eastky ¢ini nutné opravy
878.961.000,-K¢ a modernizace 606.733.000,-K&). Odhadované vydaje pFesaliuji moznosti
rozpoltu méstslké ¢asti Praha 10.

Znalecky tstav byl proto néasledng poZdddn, aby sestavil pofadi jednotlivych domi, které
zohledfiuje kvalitu technického stavu kazdého domu. Toto leitérium byto podkiadem pro niZe

uvedeny navrh na rozdéleni na jednotky a prodej ¢ésti domovniho fondu svéieného méstskeé
¢asti Praha 10.

IV. DUVODY PRODEJE CASTI DOMOVNIHO FONDU MESTSKE CASTI
PRAHA 10

Diivodem pro navrhovany prodej ¢ésti domovnihe fondu formou rozdéleni na jednotky a

prodejem byth opravnénym najemct je, Ze méstska ¢dst Praha 10 nebude mit v nejbliziim

obdobi dostatelc finanénich prostfedla, aby zajistila Ffddnou spriavu a modernizaci

sveéFeného demovniho fondu, tak aby odpovidal poZadavkim nra ndjemni bydleni

v ndvaznosti na probihajici deregulaci.

P¥i posuzovani navrhu na stanoveni odpovidajiciho poétu domd, které by byly rozdéleny na
jednotley a byty nasledné prodany opravnénym najemctm byla zohlednény nésledujici falktory:
« Uspora naklad, které by méastskd gast Praha 10 musela v nejbliZsim obdobi vynaloZit
na opravy a modernizaci bytového fondu
«  Vyde pfedpokladanéhe piijmu pro méstskou cast Praha 10
» Zachovani dostateného podtu byth ve spravé méstske g4sti Praha 10.

S ohledem na vy$e uvedené navrhujeme rozdéleni 139 domi na jednotky, a ndsiedng prodej
2067 bytd, ktleré se v pfedmétnych domech nachdzi, epravnénym najemctun byttt Jedna se o
prodej 40% bytového fondu. Toto fedeni povaZujeme za ekonomicky nejvyhodngjsi.

A) USPORA NAKLADU NA OPRAVY A MODERNIZACE DOMU

K prodeji jsou navrZzeny domy, které byly dle odborného posouzeni jako domy, iejichz
techmicky stav vyZaduje nejvy$§i ndklady na opravy a modernizaci fak, aby zcela
vyhovovaly poZadavldim na ndjemni bydleni. Vyge nakladi ua realizaci nezbytnych oprav a
modernizact byla v piipadé téchto domi stanovena ve vysi 696.115.000,-IK¢. Jednd se
finan¢ni prostiedlcy, které v pfipadé prodeje predmétmych doml nebude mésiska Cast Praba
10 nucena vynaloZit. Jednd se o 47% celkovych nakiadd na opravy a modemizace
domevniho fondu.

Zaroveil dojde ke sniZeni nakladl na spravu domovniho fondu méstske Casti Praha 10, kieré
jsou vynakladany ve formé odmén sprévnim firmém a ndidadtm na limitnf opravy.
Predpoklddana Gspora &ini 23 milioni K¢ roéné.




B) PRIJEM MESTSKE CASTI PRAHA 10
Hodnota domd, kterd bude podiladem pro stanoveni ceny za m?2 bytu, bude stanovena
v piipadé jednotlivych domil znaleckym posudkem. Zpisob stanoveni ceny jednotlivych
bytll je popsan niZe,
Nebytové prostory by byly prodény zpfisobem, ktery schvali ZMC. Vhodné formy prodeje
Jsou vybérové fizeni nebo nabidka stdvajicim néjemetim na koupi za cenu dle znaleckého
posudku.
Predpoldadané prijmy z prodeje vySe uvedeného pottu byth a 274 nebytovych prostor, které
se nachdzeji v pedmétnych domech, &ini 2 miliardy K&

C) ZACHOVANI DOSTATECNEHO POCTU DOMU VE SPRAVE MESTSKE CGASTI
PRAHA 10

V pipadé, Ze bude schvilen naviZeny zamér na rozdéleni na jedrotky a prode;_&asti
domovniho fondu svéeného mésiské dasti Praba 10 ve smyslu diivodové zpravy a ptilohy
¢. I tohoto materidly, zistane ve spravé méstské Easti Praha 10 3,030 bytd.
Tento potet bude rozdifen o vystavéné malometrdZni byty v ndvaznosti na realizaci
Koncepce vystavby malometrdinich bytd slouZicich pro startovaci a dstupové bydlen
obfantim méstskeé &asti Praha 10.
Uvedeny pocet bytli, které by zistaly ve spravé méstské asti Praha 10, je odpovidajics
poZadavkiim na optimalni vykon spravy bytového fondu jednou spravni firmou a tim na
optimalizaci nakiadd s touto spravou souvisejicich,
V piipadé vyuZiti zékonem stanovené miry deregulace by predpoklddany roéni pfijem
z ndjmu byt do rozpodtu méstské ¢asti Praha 10 v piipads realizace zdméru na rozdéleni na
Jednotky a prodej €asti domovniho fondu svéfengho méstské asti Praha 10 ve smyslu
divodove zpravy a piflohy ¢ | tohoto materidlu v ndsledujicich letech &init 262.002.480,-
KE. S ohledem na tuto skutetnost by se z divadu navrhovaného prodeje asti domovniho
fondu svéfeného meéstské &asti Praha 10 predpokladany pHjem z ndjemného snizil ve
srovnani s rokem 2011 zhruba o 37 milion K& za rok.

V. HARMONOGRAM POSTUPU V PRIPADE SCHVALENI NAVRHOVANENO
ZAMERU PRODEJE CASTI DOMOVNIHO FONDU

Pokud ZMC schvali navrieny zamér prodeje ¢asti demovniho fondu svéfeného méstské &asti

Praha 10 bude postup nasiedujici.

* provéfeni aktudlniho zdjmu oprdavnénych ndjemefl byt v domech, které by mély byt
pledmétem prodeje, o koupi bytu. Njemelm budou sdéleny niZe uvedené zakladni
zésady prodeje byti. Zajem jednotlivych opravnénych najemct bude provéfen formou
dotazniku. Provéfeni zdjmu opréavnénych zajemc® o koupi bytu pledpokiddame
v horizontu jednolio mésice ode dne schvaleni zaméru.

*  zjiftén! hodnoty konkrétniho domu formou znaleckého posudiku. Podminkou je, e o
koupi bytli bude mit zdjem alespoii 51% najemct v domé Prohladeni viastnika nebude
nutné zpracovaval, protoZe jej jiZ mame k dispoziei. Zpracovéani znaleckyceh posudki
piedpokladame v terminu 3-4 mésice.

¢ ZMC budou pledloZeny ke schvaleni zAmé&ry rozdéleni na jednotly a prodeje bytd
ndjemetm v jednotlivyeh domech. Zaroved bude ZMEC predioZen navrh Provadéciho
piedpisu prodeje byth opravadnym ndjemctim, kiery bude vychdzet z niZe uvedenych
zalkladnich zésad prodeje bytd opravognym ndjemctin.

+ rozdéleni dom schvilenych k prodeji na jednotky

» rozeslani konkrétnich nabidek na koupi bytu opravnénym najemctm byti. Zakoma
Ihita pro akeeptaci nabidky &ini 6 mésicl.




ZMC budou predloZeny ke schvaleni navrhy na prodej jednotlivych bytovych jednotek
konkrétnim najemctim, ktefi akeeptuii nabidky na koupi bytu

piiprava, projedndni a podpis kupnich smluv s opravnénymi ndjemci, ktefi akceptovali
nabidlu

vystaveni doloZky spravnosti kupnich smluv v souladu se Statutem

névrh na vkiad do katastra nemovitosti

V pripadé schvileni pledloZeného Zaméru lze prijmy z prodeje bytd opravnénym
najemciim oelidvat v pribéhu roku 2013.

V1.

ZAXKLADNI ZASADY PRODEJE BYT( OPRAVNENYM NAJEMCUM BYTU

Pledmétem prodeje bude byt jako jednotka vymezend prohladenim vlastnika dle
zékona o vlastnictvi bytd, véené piisludného spoluvlastnického podilu na spolednych
&astech domu a zastavéném pozemku a véetné stejného podilu na pozemku &
pozemeich funkéng souvisejicich s domem. Pii pievodu jednotky bude pieveden i
spoluvlastnicky podil na zastavéném pozemku a pozemku &i pozemcich Runkéng
souvisejicich s domem, pokud jsou ve vlastnictvi hl.m, Prahy a byly svéfeny MC.
Nebudou-ii v dobg uskutetnéni nabidek zastavéné pozemky a pozemky funkéng
souvisejici s domen, které jsou ve vlastaictvi ilm, Prahy, svateny MC a bude-li do
této doby o jejich svéfeni pozadane, zavaie se kupujici v kupni smiouvé ke koup:
t8chto pozemich po jejich svéfeni MC. Totéz plati | pokud jde o pozemky, na které je
uplatién restituéni & jiny majetkovy narok tieti oscbou a které nebude moing plevest
v tenty? okamZilk jako pfevadéné jednotky. Velikost spoluviastnickych pediltt na
spolednych &astech domu se bude FHdit vzdjemnym pomérem velikosti podlahové
plochy jednotek k celkové plode viech jednotek v domé. Velikost spoluviastnického
podifu na zastavéném pozemku a na pozemku funkéng souvisejicim s domem
odpovidd velikosti spoluviastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.
Cena bytu
Cena za m? podlzhové plochy bytu bude uréena podilem celkové kupni ceny za dim,
stanovené na zadkladé znaleckého posudku jako ceny obvyklé, a soutu vyméry
podlahovyeh ploch viech byt a nebytovych prostor v domé. Do vyméry pedlahové
plochy bytu se zapogitava 30% vymeéry podlahové plochy balkond a teras, které jsou
uréeny k uZivani vyludng s konieétnim bytem.
Pfi stanoveni ceny zastavénych pozemka znaleckym posudkem se bude postupovat die
ofistusnych plamych pravnich pfedpist upravujicich ocefiovani majetku Uinnych ke
dni schvaleni tohoto Pfedpisu. (PR pfijeti Predpisu se jednd o vyhlasku ministra
financi €. 3/2008 Sb., ccefiovaci vyhlasku, ve zngni pozd@j&ich predpist). V plipadech
pozemkd, které dosud nejsou svéfeny méstské asti Praha 10 nebo jsou uplatiény
restituéni naroky se bude postupovat podle pravnich pfedpist o ocefiovani majetku
idinnyeh v dobé jejich skutedného prodeje. U pozemkd funkéné souvisejicich je cena
stanovena na 250 K&/m?, Co je funkéné souvisejici pozemek urdi MC.
Prodavajicim bude méstska ¢ast Praha [0
Moznym kupujicim bude opravnény ndjemce bylové jednotky. Opravieénym ndjemcem
bytu je osaba, kterd ma byt v ndjmu na dobu neuréitou, a to na zalkladé platné nijemni
smlouvy nebo na zékladé jiného pravniho titulu (napf. tzv. dekret na byt) a neni proti o
veden soudni spor o plivoleni soudu K vypovédi z nggmu bytu z divodd uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. ¢),d),g) a k) ObEZ ve zndni platném do 30. 3. 2006 a
oscba, kterd méa v ndjmu byt na dobu neurditou a kieré nebyl vypovézen najem bytu
podle § 711 odst. 2 ObEZ v platném znéni a u které neni dan diivod vypovédi z najmu
bytu podle ustancvent § 711 odst. 2 ObEZ v platmém znéni




Polud nebude ziejmé, kdo je oprdvnénym najemcem jednotky, bude méstsks éast Praha
10 opravnéna nezatadit pfedmétnou jednotku do prodeje dle tohoto Piedpisu.

+ Postup p¥i prodeji jednotek
ZMC schvali u vybranych domt plipravu zdméru na prodej jednotek.

Néjemei byth obdrzi konkrétni nabidku na koupi bytu, Pokud do 6 mésica od dorudeni
vyzvy nezaSiou opravnéni ndjemci viivajici nejménd 51% podlahové plochy viech
bytdl v pfisludném domé akceptaci nabidky na koupi bytu se viemi poZadovanymi
ndleZitostmi, bude dim vyfazen ze seznamu domil wéenych k prodeji, ktery bude
tvofit p¥ilohu Provadéciho predpisy, jed bude za timto Geelem schvdlen ZMC.
Nésledné bude ZMC pfedlozen ke schvileni prodej korkrétnich bytovych jednotek
opravnénym nijemchin,

Po schvdleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek v domé piistoupi meéstskd casti
Praha 10 k ptipravé kupnich smluv,

+ Postup v piipad@ nepfijeti nabidly prevodu bytu ndjemcem
V piipadé, Ze oprévnény nijemce nepfijme nabidku na koupi by, zaéne den po
uptynuti Sestimésiéni IhGity pro akeeptaci nabidky, bézet Ihlita v délee 1 roku, po
kierou ma tento opravnény najemce predkupni pravo k jednotee (prave na piednosti
napyti bytu).

¢ Platebni a jiné smluvni podminky
Opréavnéni ndjemeci, ktelf pfijmou nabidku na koupi bytu, budou povinni zaplatit celou
kupni cenu do jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny, pfed podpisem kupni
smlouvy.

V zajmu pfevodu bytu co nejvice opravnénym najemelm umozni méstskeé Sasti Praha
10 financavéani kupni ceny dle konkréini sitvace i prostfednictvim riznych finandnich
produlktl finanéaich instituci, a to zejména hypoteénimi Gvéry.

V pfipadé€, Ze opravnény ndjemce véas neulradi celou kupni cenu bude mit mastska
gast Praha 10 pravo od smiouvy odstoupit.

s DPii piipravé realizace zdméru na rozdéleni na jednotky a prode] &asti doemovaiho fondu
bude rovnéz provéfeno, zda na téchto domech wveviznou pravni & jiné vady,
Ikteré by branili prodeji bytovych jednotel oprdvaénym ndjemcdm (napt. ptijaté
dotace). Pokud budou vady zjist€ny, budou domy s loute zévadou vyfazeny ze zaméru.

VIL - VYUZITI FINANCNICH PROSTREDKU ZISKANYCH PRODEJEM CASTI
DOMOVNIHO FONDU SVERENEHO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Pokud ZMC schvali ptedloZeny zamér, budou finanéni prostiedky ziskané prodejem Casti

domovnilo fondu svéfeného méstské &dasti Praha 10 uloZeny na zviadtni Kk tomuto ddelu

zifzeny let a v plném rozsahu vyuzity lkzhodnoceni majetku svéfeného mistské &isti

Praha 10 formou investic do stavajicihio majetku a potizeni maietku nového.




