ZNALECKY POSUDEK
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nemovitosti.
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1. ZADANiI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky ¢. 878/15 v objektu ¢p. 878/8, ulice V Olsinach, obec
Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 709/2
na katastralnim uzemi Strasnice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé"'éeny nemovitostj za tcelem prodeje.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteénost, kterd mtize mit dle jeho nazoru vliv na ptesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Rrohlidka byla provedena dne 24.2.2024.




/

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu.Viechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisi, odbornych publikaci
a zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit
postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jsich predpist.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho aradu LV €. 16852 a 16851 ze dne 21.2.2024

skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a tidaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2024

katastralni mapa

databaze Katastralniho ttadu, VALUO a OctopusPro

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb. , k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
- Zékon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- prohlaseni vlastnika budovy a schema

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.1 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro tGcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbg& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
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afuréi se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu
urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.
pritom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urceni obvyklé ceny a postup pii tomto uréeni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, v¢etné pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmeétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovoln¢ prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.434/2023 Sb. (§1a - §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjiSténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajidténi pro ulely souvisejici s ¢innosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druzstva.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véend hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
ned4avné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

f

3.1. Popis postupu pfi sbéru €i tvorbé dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjiSténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi
vécmi a budou zjistény , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti. Pro
stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich piedpis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskerd zjiSténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zékladé kterych znalec dospél k
vysledktim. Zji$téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro, nabidky realitniho portalu a zpracovana data z mistniho $etfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zji§tény , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
Srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Strasnice
Adresa nemovité véci:  V OlSinach 878/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16450, podil 1 /1
Svétend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 16450, podil 1/ 1
¢éast Praha 10 Méstskd, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 16450, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist¢ p#i prohlidce nemovitosti, idaje z prohlaSeni
vlastnika budovy, LV ¢&. 1852,16851, katastralni mapa a cenova mapa pozemki CMP 2024.

Mistopis

Strasnice jsou od roku 1922 méstska ¢tvrt’ a katastralni uzemi Prahy. Jsou z pfevazné ¢asti soudasti
méstského obvodu a méstské Easti Praha 10, mald &ast Strasnic u hranic se Zizkovem patii do
obvodu a méstské &asti Praha 3. StraSnice sousedi na zépadé s VrSovicemi a Vinohrady, na
severozdpadé s Zizkovem, na severovychodé s Malesicemi, na vychod& s Hostivaii, na jihu se
Zébehlicemi a na jihozdpadé Michli.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o nebytovou jednotku vedenou jako jiny nebytovy prostor se zptisobem vyuZiti sklad o

velikosti 37,60 m®> dle vymezeni jednotek v budové. Objekt je situovany v ulici V Olgindch v
bloku bytovych domil v fadové zastavbé. V blizkém okoli se nachazi bytové domy, sportovni areél
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FEden, Fakultni Vinohradskd nemocnice a veskera vybavenost v oblasti Kubanského ndmésti a
Vriovické ulice. Obcanska vybavenost dobra - nejbliz§i ndkupni centrum Tesco ti stanice
tramvaji, jejiz zastdvka se nachazi cca. 100 m od domu. Dopravni dostupnost dobra - druha stanice
tramvaje v ulici*V OlSinach k metru Starostra$nickd. Parkovaci moZnosti v pfilehlych ulicich
obzvlasteé ve ve¢ernich hodinach $patné.(modré zony a placena stani)

Bytovy diim ve kterém je bytové jednotka situovana je podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi,
kde paté podlazi je ustupujicim podlazim. Objekt je vybaven vytahem. Objekt je zdéné konstrukce
zastfeSeny rovnou stfechou se stieSni krytinou z PVC f6lie a klempifskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Fasada objektu opravend a oSetfend natérem, vstupni dvefe dvoukiidlé
ze dvou tretin prosklené plastové. Schody teracové, podlahy ptivodni dlazba. Okna z vé&tsi ¢asti
plastova. Stavebné technicky stav odpovida stafi se zakladni udrZzbou. Objekt byl postaven a dan do
uzivani v roce 1928. )

V budové je 14 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

® 3.4.Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
+ 1. Nebytova jednotka ¢. 878/15

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vynosova hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.878/15

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka ¢. 878/15




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. §1c

1) Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni ptedmétu zajisténi pro uely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

4.2. Ocenéﬁu’

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢.878/15
Adresa pfedmétu ocenéni: V Ol8inach 878/8
100 00 Praha 10

LY 16852

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: Strasnice

Pocet obyvatel: L 387 328

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka ¢. 878/15

Ocetlovana nebytova jednotka se nachdzi v podzemnim podlazi pétipodlazniho  podsklepeného
zd€ného objektu s vytahem. Nebytova jednotka - jiny nebytovy prostor (sklad s piislusenstvim)
sestavd ze dvou skladti , WC a komory dle prohlaseni vlastnika budovy. Skute¢ny stav zadveii
oteviené do skladové mistnosti, ktera je rozdélena (z poloviny pfickou) a v rohové &asti
Osldélen technicky prostor bez dvefi ohraniCeny sadrokartonovou deskou ne jednoduchém
drevéném rastru. V ramci puvodniho uzivani byla projektovéna jako sklep s kotelnou, nésledné
Prostor sklept stavebné upravovan, uzivano jako ko&arkarna. Naposledy byla vyuZzivéna jako dilna
S kanceldii, a zdkaznické centrum. Piistup je mozny hlavnim vstupem do domu vnitinim schodistém
domu a chodbou, nebo pfimo chodbou z vnitrobloku. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné
(s l3eZpeénostm'm zamkem tzv. pavouk) a z exteriéru dvefe opatfeny uzamykatelnou miizi. Vnitini
dvefe nejsou.  Okna kovova jednoduché opatiena venkovnimi miizemi a jedno z oken s vy&i
Parapetni st€nou. V zadveti umisténa skfifika s nerez dfezem a ve skfifice umistén maly el.
Prutokovy ohifvag vody. V zadni rohové &asti prostory umistén krb vyzdény oblozeny dlazbou.
P Odl_ahﬁ} Vv zadvefi a v oblasti krbu dlazby a zbyvajici prostor PVC na betonovou mazaninu.
Hygienické zézemi chybi. Vytapéni el. piimotopy (2x). V zadvefi a pfi vnitini obvodové sténé az
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ke krbu a do technické casti je provedeno snizeni stropni konstrukce sadrokartonem (svétla
vySka 1900 mm) a to s ohledem na umisténi topnych rozvodi pro dim pod stropni konstrukei. V
technickém prostoru na topnych rozvodech umistény dva uzaviraci ventily. Umisténi rozvodii a
uzaviracich ventilti ‘zplisobuje omezeni vyuziti tohoto prostoru a musi byt umoznén piistup.
Objekt byl postaven v roce 1928 a je v bézn¢ udrzovaném stavu. Nebytova jednotka je v
zanedbaném stavu vyzadujici drobné stavebni Gpravy a opravy.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Bytoyy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: _ K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
$ 2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudésti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a M1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

s

. Index trhu Itr=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,208

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, $patné v 0,00

parkovaci moznosti; nebo pifjezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra [1I 0,02
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. » dostupnost centra obce - tramvaj, autobus

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — stavba s v 0,08
komeréni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivli - bez dalsich vliva II 0,00
1
Index polohy Ir=P; * (1 +) P))=1,090

i=2

Koeficient pp = It *Ip=1,317 R

Podlahové plochy nebytového prostoru l:)(:)e(f;;l[f:\tédllﬁotz]-l:;

Sklad: 29,30* 1,00= 29,30 m?
, Sklad: 530% 1,00= 5,30 m?
® v 140% 1,00= 1,40 m?

komora: 1,60* 1,00= 1,60 m?

Zapocitand podlahova plocha nebytového prostoru: 37,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni shorrlamdlin %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné pasy masivni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vniténich povrchil dvouvrstvé vapenné omitky S 100
.. 8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé s natérem S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody teracové S 100
11. Dvete hladké plné do ocel. zarubné S 20
11. Dvete C 80
12. Vrata X 100
13. Okna kovova jednoducha P 100
14. Povrchy podlah PVC na betonovou mazaninu a dlazba S 100
15. Vytapéni el. ptimotop, krb S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova S 100
17. Bleskosvod hromosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky 5 100
19. Vnitin{ kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody maly el. zasobnikovy ohi{va¢ S 100
22. Vybaven{ kuchyni diez P 100
23. Vnitin{ hygienické vyb. chybi e 100




24. Vytahy vytah S 100
25.Ostatni . miiZe (dvefe a okna) S 100
26. Instaladni pref. jadra X 100
Vypocet koeficjentu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[J(;Os]t Koef. gl%r.ags:ili}ll
1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy 8 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha - S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
' 11. Dvete S 3,20 20 1,00 0,64
11. Dvete C 3,20 80 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna B 5,40 100 0,46 2,48
14. Povrchy podlah 5 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod G 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83
‘ 23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
! 24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
| 25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 89,35
Koeficient vybaveni K4: 0,8935
j Ocenéni
3 Zé&Kkladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 7 095.,-
| Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): " 0,9390
t Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8935
i‘ Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): % 1,2000
; Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): % 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 21 522,51
Plna cena: 37,60 m? * 21 522,51 K¢&/m? = 809 246,38 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 96 rokd )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 roki
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Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 150 roki
Opofiebeni: 100.% * S/ PCZ =100 % * 96 / 150 = 64,0 %

Koeficignt opotiebeni: (1- 64,0 % / 100) * 0,360
Nakladova cena CJn = 291 328,70 K¢
Koeficientpp ' ¥ 1,317
Cena CJ ' = 383 679,90 K¢&

“ Nebytova jednotka ¢. 878/15 - zjiSténa cena bez podilu na 383 679,90 K¢

prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.¢. 709/2

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi StraSnice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2024 mapovy list €. 61.

Ocenéni

’ Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvofi 709/2 344 14 810,00 5 094 640,-
Cenova mapa - celkem 344 5 094 640,-
Pozemek parc.¢. 709/2 - zjisténa cena celkem = 5094 640,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek parc.C. 709/2 = 5094 640,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5 094 640,- K¢
Nebytova jednotka ¢. 878/15 - zjiSténa cena bez podilu na = 383 679,90 K¢
prisluSenstvi

. Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 5094 640,- K&

Spoluvlastnicky podil: 376/ 8 004

Hodnota spoluvlastnického podilu: 5 094 640,- K¢ * 376 / 8 004 + 239 328,42
Nebytova jednotka ¢. 878/15 - zjiSténa cena = 623 008,32 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.878/15

Pti ocetiovani vynosovou metodou je predpokladano, Ze nemovitost prindsi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k prondjmu. Celkem byly
vybrany tii vzorky a prepoéteny koeficienty zohlednujicimi lokalitu, stavebné technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. Nasledné musely byt zohlednény ro¢ni naklady (na
spravu, pojisténi, dan z nemovitosti a pfipadné ndklady potfebné na uvedeni jednotky do
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pronajimatelného stavu. Nutné je zohlednéni snizeni  stropni konstrukce v oblasti topnych
rozyodl s uzavéry pro diim a absenci hygienického zézemi.

¥

f

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci * L 38 1915 6 000 72 000 6,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 72 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m? 38
Reprodukéni cena RC K¢ 0
’ Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro 1915
k)

\Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj* PP K¢&/rok 72 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 68 400
Naklady (za rok)

Dail z nemovitosti K¢&/rok 700
Pojisténi K¢&/rok 1 500
Opravy a udrzba K¢/rok 3000
Sprava nemovitosti : K¢/rok 1 200
Ostatni naklady K¢&/rok 0

Néklady celkem A% K¢&/rok 6 400
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V K¢/rok 62 000
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladti na uvedeni Ke 1 033333
do pron. stavu)

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 120 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 913 333

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nebytova jednotka ¢. 878/15

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 37,60 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Pro stanoveni porovnéavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a ¢ase obvyklém. Jako podklady byly pouzity udaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
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nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpov1da shodnosti ocenované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném'hledisku. V ptipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor$i nez
ocetiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepo&tena na ceny , které byly
pouzity pro vypocet viz vySe.

Pouzité koeficienty a korekce.
Pouzity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databaze VALUO , databéaze
Katastralniho Gifadu a po té upraveny koeficienty K1 - K9.

K1 zohlediuje lokalitu, K2 Typ stavby, K3 Stavebné technicky stav, K4 Vyuziti ,K5 Velikost
(rozmezim),K6 Vybaveni, K7 Podlazi, K8 Redukce pramene ceny.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nebytovy prostor 1025/1

Lokalita: Na Vysledku II 1025/8, Praha 4

Popis: Nebytovy prostor (jiny nebytovy prostor) uzivany jako kancelaf umistény v 1.PP
' zdéného zatepleného bytového domu Sestipodlazni z roku 1945. Okna plastova s

miizemi, podlahy PVC, hygienické zazemi. Vytapéni pfimotop. Nebytovy proston
udrzovany v dobrém stavu.
rPodlazi: LPR
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: zdény zatepleny s vytahem,

Uzitna plocha: 49,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,95
K2 Typ stavby - lepsi 0,98
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80
K4 Vyuziti - lepsi 0,90
K35 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni tfad
' K6 Vybaveni - lepsi 0,80
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
f. K8 Redukce pramene ceny - V- 59265/2023-101 1,00
Cena [K(<] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.11.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2250 000 49,00 45918 0,54 24 796
Nazev: Nebytova jednotka ¢. 1160/29
Lokalita: Jerevanska 1160/16
Popis: Nebytova jednotka umisténd v 1.PP podsklepeného zdéného objektu s Sesti

5 nadzemnimi podlazimi s ¢aste¢nym podkrovim s vytahem. Nebytova jednotka
sestava z jedné mistnosti dilny, kterd je vyuzivdna pro sklad instalatérského
materidlu. Vstup do nebytové jednotky ze spole¢né chodby vstupnimi ocelovymi
dvefmi do ocelové zarubné¢ s vng&j$i miizi pfes piedsinku otevienou do skladu.
Mistnost je bez oken, bez topeni, vody a kanalizace. Podlaha z betonové mazaniny
s lokalné proslapanym natérem. Z inZenyrskych siti rozvod elektro povrchove
vedeny. Pod stropni konstrukci jsou vedeny potrubni rozvody horkovodu blokové
vyménikové stanice a domovni  stoupaci rozvody teplé a studené vody aj
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Y kanalizace. Nebytova jednotka je klasickym sklepnim prostorem a jeji stavebné
Jon technicky stav vyzZaduje stavebni upravy. Projevujici se vlhkost stén.
Podlagi: LiPP
Typ stavby: zdény s vytahem
Uzitnd plocha; - * 37,40 m?
Pouzité koeﬁciénty:
K1 Lokalita - lepsi 0,99
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - horsi 1,20
Wi - hqréi okl Zdroj: Katastralni urad
K5 Velikost - srovnatelna B 1,00
K6 Vybaveni - horsi 1,20
K7 Podlazi - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 69408/2023-101 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
505 000 37,40 13 503 1,50 20 255
Nazev: Nebytova jednotka ¢. 397/38
Lokalita: Bukova 397/2a, Zizkov
Popis: Nebytova jednotka - jiny nebytovy prostor umisténd v 1.NP panelového zatepleného

domu s dvanacti nadzemnimi podlazimi. Prvni podlazi je technickym podlazim se
sklepnimi kéjemi a jednotkami.Prostory prosvétleny malymi okny s vysokou
parapetovou sténou. V nebytové jednotce hyg. zazemi - WC, umyvadlo.
Podlazi: L.NP
Typ stavby: panelovy zatepleny s vytahem

Uzitna plocha: 29.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 Vyuziti - srovnatelné 1,00 RS
K5 Velikost - srovnatelny 1,00 Zdroj: OctopusPro
K6 Vybaveni - lepsi 0,98
K7 Podlazi - lepsi 0,95
K8 Redukce pramene ceny - V- 48141/2023-101 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.9.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
800 000 29,00 27 586 0,91 25103
Nazev: Nebytovy prostor ¢. 1080/26
Lokalita: Andrstova 1080/3, Liben
Popis: Nebytova jednotka - jiny nebytovy prostor umistény v 1.NP zdéného

podsklepeného bytového domu bytového domu se sedmi nadzemnimi podlazimi,
kde posledni dvé podlazi jsou pidni vestavbou. Nebytovy prostor v dobrém stavuyj

uzivany jako kancelat s ptislusenstvim.
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Podlazi: 1.NP

Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitnaplocha: 19,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi’ 0,95

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav - lepsi 0,95

= sl ~Cegsi | Zdroj: Katastralni tfad

K5 Velikost - mensi 0,90 ‘

K6 Vybaveni - lepsi 0,90

K7 Podlazi - lepsi o 0,94

K8 Redukce pramene ceny - V- 65088/2023-101 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
790 000 19,00 41579 0,62 25 779

b Minimélni jednotkova porovnavaci cena 20 255 K&/m?

Primeérna jednotkova porovnavaci cena 23 983 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 779 K&/m?

Vypocet porovniavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 983 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 37,60 m?

Vysledn4 porovnivaci hodnota 901 761 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

” Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Nebytova jednotka ¢. 878/15 1 048 574,80 K& 530 657,12 K&

Celkem: 1 048 574,80 K¢ 530 657,12 K¢

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Nebytova jednotka ¢. 878/15 623 008,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 623 008,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 623 010,- K¢

slovy: Sestsetdvacettitisicdeset K&
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“Cena zjiSténa dle cenového predpisu 623 010 K¢

) slovy: Sestsetdvacettfitisicdeset K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Vynosova hodnota

1.1. Nebytova jednotka &.878/15 913 333,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Nebytové jednotka ¢. 878/15 901 761,- K¢
Zjisténa cena 623 010 K¢
Porovnavaci hodnota . 901 761 K¢
Vynosova hodnota 913 333 K¢

Obvykla cena 901 800 K¢
slovy: Devétsetjedentisicosmset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivll. Mezi nejdalezitéjsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalSich faktorti. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a ptipadna dojezdnost, Zivotni Groven, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo Urokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji daiovou politiku, izemni planovani
¢1 verejné z4jmy, zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv 1 situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
porovnavaci metodou, vynosovou metodou a cenou zjisténou ( vyhlaska 434/2023 Sb.). Vzorky
pro srovnani byly pfevzaty z databaze jiz prodanych nemovitosti VALUO databaze katastralniho
ufadu, OctopusPro a realitniho portélu .

Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci
metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakcei a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertni databaze, a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji databaze
VALUO , OctopusPro a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych  charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen.  Vzorky pouzité z realitnitho portalu byly pfepocteny koeficientem redukce
pramene ceny. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
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plisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykl4 uréena na
trovni hodnoty porovnavaci.

i

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
véemi se zohlednénim upravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti nebytové jednotky ¢&. 878/15 v objektu &p. 878/8, ulice V
OlSinach, obec Praha, vetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 709/2 na katastralnim Gizemi Strasnice. Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v
tomto pifpad¢ nejvétsi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Zze vzorky pro srovnani jsou
vybl’rané ze stejné lokality a jednd se kromé& dvou vzorkii o jiz realizované prodeje. Vzorky jsou
upraveny korek¢nimi koeficienty. VSechny odliSnosti jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény .
Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, prislusenstvi,
lokalita, vedeni topného systému, pfistup do jednotky, atraktivita, dopravni dostupnost,
parkovani, vyuziti a celkovy pohled na nemovitost.

Ocenovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které¢ jsou na trhu obchodovany minimalné.
Porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i konkrétni nabidku a poptavku po tomto
druhu nemovitosti. Z téchto divodi je indikace obvyklé ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 901 800 K¢

slovy: Devétsetjedentisicosmset K¢

“ 6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umozZnén volny piistup do nebytové jednotky, proto vychazi ze skutenosti zjisténych
pii mistnim Setfeni, skute¢nosti a podkladli poskytnutych zadavatelem ocenéni, déle z vné&jsiho
ohledani a z informaci z vetejnych zdroji. Znalec dale vychézi z toho, Ze informace ziskané pti
mistnim Setfeni a z ptedlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou ve€rohodné a spravné.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skute¢nosti
snizujicich presnost. Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich piesnost.
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, Odhéﬂina, nahrada nakladd
Odmeéna byla sjedﬁéi{nra smluvné.
'

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 4508/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jakg znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod potadovym ¢islem 18287/2024.

V Praze 26.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

: Ing. Dagmar Marvanova
| Dagickd 180

109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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nformace o jednotce

Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

ZpUsob vyuziti:

Budova: b

Katastralni Gzemi:

l
?Cislo LV:

Podil na
‘spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

P
Cislo jednotky 878/15
Typjednotkfl: jednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd

jiny nebytovy prostor
¢. p.878

Strasnice [731943]

16852

376/8004

l o2
{ Vlastnicke pravo

|

hvérena sprava nemovitosti ve vias

% Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10
], — " e e i e o s s P — - T — -~ e e

| N
ZplUsob ochrany nemovitosti

tnictvi

~~~~~~

&HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Podil

Podil

|
| Nazev

 pamatkové chranéné tzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™@

Rizeni, v ramci kterych byl ik nemovitesti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

| Wbrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost dat k 21.02.2024 08:00.

004 - L
4~ 2024 Cesky Uiad zemémaeticky a katastralni &

Verze 6.4.0 b2 [WWW6]

)S: /) . 2
: nahhzenldokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL-2d3-8VxZ4_N7Q7F01 bdZn2No9J_McBeNzrEwrkjCAhnHLDOPg-acWnhkO9...

7




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

709/2¢ L

2N

Praha [554782]0

Strasnice [731943]

16851 a7 EBEEFPRR
yyméra [m?]: 344 i - ”
- |

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti = I T

L 11 e S et !
Mapovy list: . DKM - ] o
{ I m |
Urceni vymery: Ze soufadnic v 5;JTSK ek e
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢ p. 878

dlastnici, jini opravneéni
Cerny Jingfich, V olsinadch 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Ferusova Jana, V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Heinitz Lukas, V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
 Koten Petr, V ol3inach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Kréova Alena, Pechmanovych 1031/6, Vysocany, 19000 Praha 9
Lebeda Robert, V ol$inach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Mala Katefina Ing., Na Chodovci 2549/44, Zabéhlice, 14100 Praha 4
“Muldrew Nicholas Robert, V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
”ovotné Zlata Mgr., V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
Radova Veronika Mgr., Zeleznobrodskéa 46/19, Kbely, 19700 Praha 9
Stach Petr, V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10
‘ SJM Simék Jaroslav a Simakova Danka PhDr., Na Navsi 20, 25225 Zbuzany
:1 Simakova Anna, V ol$inach 878/8, Stragnice, 10000 Praha 10
Tomasova Borovanska Jitka MUDr., Ladova 2042/7, Nové Mésto, 12800 Praha 2
Vampula Petr Ing., Svejcarovo namésti 2660/3, Stodilky, 15500 Praha 5

Vlachova Alzbéta, V olSinach 878/8, Strasnice, 10000 Praha 10

Meéstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

ittps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~4fUxFP9v8aHBKbCKJuj3vm1KPpHm4sxVaevDE_3j2FblOhcYndLXOQm4Sif...  1/2

Podil |
257/5336 |

355/8004 1

i
{

1
94/2001 |

367/4002

257/26683
125/2001§
355/8004:
4/69;
751/16008§
751/16008%
121/2001%
121/2001t
121/2001

|
s
257/2668 |

i

!
355/8004

349/8004 |
257/5336 |
Podil |

94/2001 |

-



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

IHazev

pamé]‘ckové chranéné tzemi
AR R TR

eznam BPREJ«

rcela nema eviéované BPEJ.

v ¥
mezeni vlastnického’prava

fy| |
Upozorneni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek s

e

iné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u prislusnych jednotek
i
Zména vymeér obnovou operatu

4 Y C i e % i e ol B L Yotk i AR o ML . — MOavy Litla

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gtad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™®

- SR - A U VS0 NSNS SR ST ———— DU - - — e e s e
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.02.2024 08:00.

Verze 6.4.0 b2 [WWW6]

© 2004 - 2024 Cesky’ urad zememeéricky a katastralnic?

httF’St//nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL-~4fUxFP9v8aHBKbCKJuijm1 KPpHmM4sxVaevDE_3j2Fbl0hcYndLXOQmA48if...
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2024

Vinohrady

Katastralni uzemi

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  709/2

Cena 2024
Mapovy list: 61
Cena: 14810 K&/m?
Skupina: 4275

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjistuje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

| $.1.2024-31.12.2024 Vytisténo dne: 21.02.2024
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