ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky 048441/2023

Znalecky posudek je podany v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu ocenéni znaleckého posudku

obecni byty o velikosti 1+1, 2+1, 3+1 ve svétené spravé Méstské ¢asti Praha 10

Znalec:

Zadavatel:

Jaroslav Latal
Budecska 824/30
120 00 Praha 2

Cislo posudku v evidenci znalce: 4008-10/2023
Meéstska ¢ast Praha 10
IC 00063941

Vrsovicka 1429/68
101 38 Praha 10

¢islo jednaci zadavatele: 02/80/2023/0006

Stanoveni trzniho najemného na 1 m2 podlahové plochy bytu povaZovaného za srovnatelné
najemné obvyklé v daném misté

piredmét
najmu / MaleSice Strasnice Zabéhlice Michle Vriovice Vinohrady
lokace
1+1 340 K¢ 350 K¢& 300 K¢ 380 K¢ 400 K¢ 400 K¢
2+1 280 K¢ 320 K¢ 300 K¢ 350 K¢ 350 K¢ 350 K&
3+1 250 K¢ 290 K¢ 260 K¢ 280 K¢ 300 K¢ 350 K¢




Stanoveni trzniho najemného povazovaného za srovnatelné najemné obvyklé v daném misté
Vv souladu s § 6 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sbh..

lokace / pfredmét byt 1+1, 30 — 45 m2 byt 2+1, 45 — 65 m2 byt 3+1, 65 —-90 m2
najmu
Malesice 12 700 K¢ 15 400 K¢ 19 300 K¢
Strasnice 13100 K¢ 17 600 K¢ 22 400 K¢
Zabéhlice 11200 K¢ 16 500 K¢ 20 100 K¢
Michle 14 200 K¢ 19 250 K¢ 21700 K¢&
VrSovice 15 000 K¢ 19 250 K¢ 23200 K¢
Vinohrady 15 000 K¢ 19 250 K¢ 27 100 K¢
Pocet stran: 81 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1
Podle stavu ke dni: 23.8.2023 Vyhotoveno: v Psarech, dne 29.8.2023
1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklého najemného za uZzivani byt o velikosti 1+1,
2+1, 3+1, situovanych v bytovych domech na tzemi Mé&stské ¢asti Praha 10, z divodu zvySeni
najemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, IC 00064581 a ve svéfené spravé
Méstské Easti Praha 10, IC 00063941, podle ustanoveni § 2249 zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, a podle nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, a to podle vybranych méstskych &tvrti Prahy
10.

1.2. Uéel znaleckého posudku

znalecky posudek je zadavatelem Zadany pro Gcely zvySeni ndjemného v bytech podle ustanoveni §
2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik a nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni
podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel, resp. zastupce zadavatele, sdélil zpracovateli znaleckého posudku nize uvedené
skute€nosti ve véci, které mohou mit podle jeho ndzoru vliv na pfesnost zavére¢ného vyroku znalce
ve znaleckém posudku, takto

- obecni byty o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 na Praze 10 jsou situované v bytovych domech a jsou
pfevazné v primérném stavebné technickém stavu a zékladnim vybaveni,

- primérna ro¢ni mira inflace v roce 2022 ¢inila pies 15 %, v pololeti roku 2023 meziro¢ni pokles
inflace Cini ptes 9 %.



2. VYCET PODKLADU, piedpoklady, prohlaseni, zakladni pojmy a metody ocenéni

2.1. Predpoklady, prohlaseni

Tento znalecky posudek je zpracovany v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a
omezujicimi podminkami:

znalec vychazel ze svych databazi, obecné¢ dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni o
pravosti a platnosti piedlozenych podkladu.

Neodpovida tudiz zejména za:

- pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenovanym nemovitym vécem,

- pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahti k nim, jejich existence méla nebo
mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek.

Znalec vychazel ztoho, Ze informace o pfedmétu ocenéni a dalsi ziskané od zadavatele pro
zpracovani znaleckého posudku jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti,
spravnosti a uplnosti ovéfovany. Za presnost udaji a informaci, ze kterych znalec pii ocenovani
vychazi, neptebird odpovédnost a ptfedpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za
ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym doslo po ptedani znaleckého posudku.

Zaveérecné vyjadreni tohoto znaleckého posudku je vyhradné urcené pro uvedené zadani a ucely
v tomto znaleckém posudku. V ptipad€ pouziti zavérl tohoto znaleckého posudku pro jiné, nez
uvedené ucely neodpovida znalec za jakékoli nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Znalec jako zpracovatel znaleckého posudku timto prohlasuje, Ze

nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast nebo jiny zajem souvisejici s predmétem
ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojeny se zadavatelem. Neexistuji Zadné divody,
které¢ by mohly zpochybnit nezévislost nebo objektivitu znalce. Odmeéna za zpracovany znalecky
posudek nezavisi na dosaZzenych zavérech nebo odhadnutych hodnotéch.

Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje vSechny mé znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Pti své Cinnosti jsem neshledal Zadné skute¢nosti, které¢ by nasvédcovaly, Ze ke znaleckému
posudku predané dokumenty a podklady, nejsou pravdivé a spravné.

Znalecky posudek zpracoval znalec osobné.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Cena

je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. MiiZze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci ¢i sluzbé pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota

je ekonomicka kategorie, vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim ¢i sluzbou. Hodnota se odhaduje.
Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,
ke kterému se odhad hodnoty provadi.

Cena administrativni
je zjisténa cena urcend podle cenového predpisu platného k datu ocenéni véci ¢i sluzby.

Cena poftizovaci



téz cena historicka je cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dobé¢ jejiho potfizeni, bez zohlednéni
opotiebeni véci.

Cena reproduk¢ni

je cena, za kterou by bylo mozno v dobé ocenéni postavit kopii predmétné stavby, bez zohlednéni
opotiebeni.

Vécna hodnota

téz substancni hodnota, podle pravniho nazvoslovi ¢asova cena véci, je reprodukéni cena véci,
snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérnému opotiebeni véci stejného stafi a
piiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zévad, které
znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota

téz kapitalizovanad mira zisku nebo kapitalizovany zisk je zjednoduSené feceno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos
Z podniku (nemovité véci).

Obvykla cena

je obchodovatelnd cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako ptredmét prodeje a koupé
V rozhodné dob¢ a misté dosdhnout.

%

Obvykla cen je definovana v § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., zédkon o ocenovani majetku takto:
obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby, mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit,
osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim, zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim, obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Porovnavaci metoda

pfistup na bazi porovnani je zaloZen na trznim principu srovnani hodnoty ocefiované nemovitosti s
cenami obdobnych nemovitosti, které byly v nedavné dobé& realizovany, tzn. prodany, koupeny, na
trhu. Jeho vysledkem je tzv. porovnavaci hodnota. Porovnavaci hodnota se rovna cené¢ podobné
nemovitosti dosazené na volném trhu se zohlednénim odliSnosti a ¢asového posunu. Zakladni
mySlenkou porovnavaciho pfistupu je, Zze hledana trzni hodnota je v pifimé relaci k cendm
porovnatelnych konkuren¢nich nemovitosti. Lze ptfedpokladat, Ze spolehlivost vysledku
porovnavaci metody klesd s poctem a velikosti vzajemnych odliSnosti mezi ocenovanou
nemovitosti a vzorky, tzn. nemovitostmi pouzitymi pro porovnani. Porovnavaci ptistup odrazi
situaci na trhu, proto je pii hledani porovnavaci hodnoty dilezity princip nabidky a poptavky. TrZzni
poptavku tvoii kupujici a nabidku vytvareji nabizené nemovitosti (nemovitosti volné, k prodeji, ale
1 realizované nebo planované). Pokud roste poptavka v urcitém segmentu trhu, ceny rostou. Pokud
je poptavka nizka, ceny klesaji. Zmény v nabidce nemovitosti se obvykle opozd’uji za zménami v
poptavce. Je to dano faktem, Ze nabidku nemovitosti tvoii pievazné obsazené nemovitosti, které se
uvoliiuji relativné pomalu, nebo novéd vystavba, jejiz realizace je rovnéZ spojena s casovym
odstupem. Odhad trzni hodnoty nemovitosti musi byt zalozen na kvalitni a podrobné analyze trhu v
daném segmentu.



Pokud nejsou dostupné informace od statisticky vyznamného souboru dostatecné ¢i vhodné
porovnatelnych nemovitych véci, odhaduje se pouzitim nahradni metodiky, vécnou hodnotou,
vynosovou hodnotou, nepfimym porovnanim, srovnavaci metodou cenovych map, trzni hodnota.

Trzni hodnota

je odhadovana ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni nalezitého
marketingu, pficemz kazda ze stran jedna informovane¢, obezietné a bez donuceni.

Sjednana cena

se sjednava pii konkrétnim prodeji, respektive koupi na zakladé interakce zucastnénych stran a
muze se od hodnoty véci ¢i sluzby odliSovat.

Mimotadna cena

je cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

2.3. Popis postupu znalce pii vybéru zdroji dat

V souladu s odst. 2 § 41 vyhlasky ¢. 503/2003 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti zpracovatel ocenéni
uvadi k vybéru zdroja dat toto:

obvyklymi zdroji vyhledavani a pii sbéru dat, které jsou znalcem uzivané, jsou vefejny seznam, na
strankach Ceského ufadu zeméméiiéského a katastralniho bez platnym piistupem i zpoplatnéngd
dalkovym piistupem, dale internetova platforma, Valuo, profi.valuo.cz se zpoplatnénym piistupem,
dale Sreality.cz a bezrealitky.cz, bez platny pfistup, pfislusné stranky hlavniho mésta Prahy,
praha.eu, izemné planovaci dokumentace, dale stranky mapy.cz, stranky google mapy.com, stranky
URS Praha, app.urs.cz., stranky regionalniho informacniho systému, zaplavového tizemi.

Ptistup a platforma je pfi vybéru dat usmérnénd zvolenymi kritérii zpracovatele tak, aby
vyhovovaly zadani a pfedmétu znaleckého posudku.

Dalsi sbér dat je znalcem €inény pfi Setieni zajmové lokace Méstské Casti Praha 10 se zaméfenim na
reziden¢ni komoditu nemovitych véci.

2.4. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- objednavka ¢. 02/80/2023/0006 ze dne 22.8.2023, vystavena vedoucim Odboru bytl a nebytovych
prostor Méstské casti Praha 10, panem Ing. Romanem Bfezinou,

- snimek katastralni mapy, katastralni 1zemi MaleSice, Strasnice, Zabé¢hlice, Michle, VrSovice,
Vinohrady,

- zdkon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych ustavech,

- vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,

- vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném,

- zékon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

- zakon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad,

- zakon €. 141/1961 Sb., zakon o trestnim fizeni soudnim (trestni fad),

- zékon €. 183/2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

- predpis €. 453/2013 Sb., natizeni vlady o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném mistg,

- nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Upraveé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

- nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmul bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

- zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,



- vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,

- nafizeni ¢. 11/2014 Sb., kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tizemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, u¢innost dne 1.10.2014, prazské stavebni predpisy,

- vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,

- vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

- CSN 73 4301, obytné domy, 2004,

- zakon €. 13/1997 Sb., zékon o pozemnich komunikacich,

- obecn¢ zavazna vyhlaska €. 32/1998 Sb., hlavniho mésta Prahy, o zavazné ¢asti izemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy,

- Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, graficka a textova &ast,

- cenova mapa stavebnich pozemkl hlavniho mésta Prahy pro rok 2023,

- Cenové mapy Ceské republiky, Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv,

- Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Ing. Petr Ort, rok 2013,

- Odhad hodnoty nemovitosti, Ing. Zbynék Zazvonil,

- Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani, Brno 2016, prof. Ing. Albert Bradac¢, Dr.Sc.
a kolektiv,

- profi Valuo, databaze,

- data realitnich kancelafi, realitni servery, Sreality.cz, bezrealitky.cz,

- data Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

- HB Index, Hypote¢ni banka, internet data,

- zéplavové uzemi, mapa,

- RIS, regionalni informacni systém,

- vlastni databaze realit,

- informace sd€lené zastupci zadavatele,

- skutecnosti zjisténé Setfenim.

2.5. Vérohodnost zdroje dat

V souladu s odst. 1 § 41 vyhlasky ¢. 503/2003 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti zpracovatel ocenéni
uvadi, Ze pro ucely zadani jsou vybrany tyto zdroje dat:

zakony, vyhlasky a normy CR, vefejny seznam, profi Valuo, realitni servery, Sreality, bezrealitky,
cenové mapy, odborné publikace, vlastni databaze, internet, webstranky, sdéleni a prohldsSeni
ucastnikll fizeni, zastupci zadavatele, osobni Setfeni lokace Méstské ¢asti Prahy 10, se zaméfenim
na rezidenc¢ni komoditu.

Vyse uvedené zdroje dat jsou ovéfitelné a prezkoumatelné. Sdéleni a prohlaseni ucastnikl Setieni
jsou ptredpokladem znalce Cestnd a odpovidajici skutkovému stavu véci. Upfesnénim je, Zze nabidky
na realitnim serveru podléhaji zménam a vliviim.

3. NALEZ

3.1. Prohlidka a zaméreni

Setfeni pfedmétu ocenéni, byti v danych podminkach nebylo mozné pfimo provést zpracovatelem
znaleckého posudku.

3.2. Popis postupu p¥i sbéru ¢i tvorbé dat

V souladu s odst. 2 § 41 vyhlasky ¢. 503/2003 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti zpracovatel ocenéni
uvadi ke sbéru dat toto:

postupy pfi sbéru dat ¢i tvorbé dat jsou obvyklé a odpovidajici standardiim ve znalecké ¢innosti a
zkuSenostem zpracovatele, dale uzplsobené a aplikované podle predmétu ocenéni, znaleckému
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ukolu a ucelu ocenéni, dale odpovidajici moznostem v aktualnim ¢ase konéni. Ptistupy a platformy
jsou pii vybéru dat usmérnéné zvolenymi kritérii zpracovatele tak, aby byly relevantni zadani
znaleckého posudku.

3.3. Popis postupu pri zpracovani dat

Postup pfi zpracovani dat je znalcem provadény s odbornou péci, obvykly ve znaleckych tikonech a
odpovidajici znaleckym standardiim, pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a ptizpisobeny podminkdm
v Case a misté.

Zakladni pravni norma pro oceniovani, kterou je zakon ¢. 151/97 Sb., o oceniovani majetku pouziva
pojem obvykla cena, kterou se majetek a sluzba ocenuji v souvislosti s prodejem ¢i poskytnutou
sluzbou v obchodnim styku, pokud se nestanovi jiny zptsob ocenéni. Déle je v ustanovenich zakona
uvedené, ze pokud nelze urcit obvyklou cenu majetku ¢i sluzby ocefiuje se tento ¢i tato trzni
hodnotou.

Obvyklou cenou podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku se rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodeji stejného, poptipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlas§tni obliby,
mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit, osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkovée,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim, obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdéd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Lze ptedpokladat, ze pojem ,,mistn€ obvyklé najemné* je z vécného hlediska synonymem pojmu
,,obvyklé nagjemné®, ktery je odvozen od pojmu ,,obvykla cena®, tedy

pii respektovani tohoto ptfedpokladu potom lze sestavit nasledujici definici:

mistn€ obvyklé ndjemné, je takové ndjemné, za které 1ze pfedmét nagjmu pronajmout ke dni ocenéni
mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym najemcem v nestranné transakci po vhodném
marketingu, kde obé€ strany jednaji na zaklad€ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Prvnim krokem pfi indikaci mistn€ obvyklého ndjemného bude analyza kvality najemniho vztahu.
Kvalitou rozumime jak pravni, tak i komer¢ni a technickou kvalitu.

V uvadéném vyctu nejsou z divodu pichlednosti uvadéna zakladni téidici kritéria, jako je obec a typ
plochy.

Posuzuji se napf. tato pravni kritéria:

- na jakou dobu je smlouva uzaviena, popt. zda je uzaviena na dobu neurcitou,
- jakeé sluzby jsou spojeny s ndjemnym (teplé nebo studené najemné),

- zda jsou stanoveny néjaké sankce pii pred¢asném vypovézeni smlouvy,

- zda je dohodnuta infla¢ni dolozka,

- zda smlouva fesi problematiku podndjmu (prondjmu podnajemnikovi),

- podle jakého prava byla smlouva uzaviena,

- jakym zptisobem a v jakém intervalu bude placeno najemné,

- jaké jsou povinnosti ndjemnika (napi. provadét spravu a drobnou udrzbu),



- jakym zpisobem bude uzndna a ocenéna investice napt. technické zhodnoceni, kterou najemnik
v objektu provedl,
- za jakych podminek mohou byt uzavirany zmeény a dodatky smlouvy,

dale musi byt analyzovany i technické aspekty, jako je technicky stav a vybavenost bytu a komer¢ni
aspekty, tedy poloha, dopravni dostupnost a obsluznost, pohledové horizonty, atraktivita a dalsi.

Podle nafizeni vlady €. 453/2013 Sb., s ucinnosti od 1.1.2014, v souladu s § 2249 odst. 2 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, tento piedpis stanovi podrobnosti a postup pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté pro pravni vztahy zaloZzené ndjemni smlouvou,
ve které se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci byt, dim nebo jiny nez obytny prostor k
zajisténi jeho bytovych potieb.

Vytah z ptedpisu o srovnatelném ndjemném obvyklém v daném misté:

zjisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté

(1) ke zjisténi srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté se pro konkrétni byt pouZziji
nasledujici zpisoby

a) pofizeni posudku znalce o vysi obvyklého nidjemného, kterd je pro konkrétni byt povazovéna za
srovnatelné ndjemné obvyklé v daném misté,

b) stanoveni na zaklad¢ prokazatelného dolozeni vysSe nejméné tii srovnatelnych ndjemnych,

(2) je-li k zajisténi bytovych potieb najemce pronajat jiny nez obytny prostor, pro zjisténi
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté€ se pouzije odstavec 1 pfiméfeng.

Posuzovani srovnatelnosti

(1) pfi posuzovani srovnatelnosti musi existovat shoda alesponi v nékterych z variant charakteristik,
a to v odpovidajicim mnozstvi charakteristik, které podstatné ovliviiuji vysi ndjemného,

(2) srovnatelnost najemného je podminéna shodou ve variantach charakteristik, a to

a) srovnatelnosti najemnich vztahil v rozsahu prav a povinnosti a

b) srovnatelnosti obytné hodnoty bytu.

Srovnatelnost ndjemnich vztahd a obytné hodnoty bytu

(1) Pfi posuzovani srovnatelnosti najemnich vztahil je nezbytné srovndvat nijemné z nijmu o
stejném rozsahu prav a povinnosti uvedenych v ptiloze ¢. 1 k tomuto natizeni.

(2) Pro doloZeni srovnatelnosti obytné hodnoty bytu musi byt shodou zastoupena minimalné jedna
varianta z kazdé skupiny charakteristik uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto nafizeni.

Srovnatelné najemné obvyklé v daném misté

(1) pti postupu podle § 3 odst. 1 pism. a) je vySe obvyklého najemného pro konkrétni byt uvedena v
posudku znalce srovnatelnym najemnym obvyklym v daném mistg,

(2) pti postupu podle § 3 odst. 1 pism. b) se srovnatelné najemné obvyklé v daném misté vyjadii
jako interval, a to

a) jako stfedni hodnota plus minus smérodatna odchylka z jednotlivych srovnatelnych najemnych
pfi jejich poctu vétsim nez 30,

b) jako interval z rozdéleni jednotlivych srovnatelnych najemnych bez krajnich hodnot, to je
vylou¢enim jedné Sestiny hodnot na spodnim a jedné Sestiny hodnot na hornim okraji rozd€leni pii
jejich poctu 12 az 30, nebo

C) jako interval vymezeny nejnizsi a nejvyssi z doloZzenych hodnot srovnatelného najemného pii
jejich poctu mensim nez 12,

(3) pokud je v daném misté hodnota vSech srovnatelnych najemnych stejna, je tato konkrétni
hodnota hodnotou srovnatelného ndjemného obvyklého v daném miste.

Ptiloha €. 1 ptedpisu ¢. 453/2013 Sb., nafizeni vlady,
charakteristiky najemnich vztahii, které se pouziji ke zjisténi srovnatelného nédjemného, jsou
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zejména:

1. Délka najmu

varianty charakteristiky

a) kratkodoby néajem do 1 roku,

b) najem na dobu urcitou, delsi nez 1 rok,
¢) najem na dobu neurcitou.

2. Moznost podnajmu

varianty charakteristiky

a) ujednana moznost podndjmu ¢asti bytu,
b) ujednana moznost podnajmu celého bytu,
¢) uyjednan zdkaz podnajmu.

3. Platba jistoty

varianty charakteristiky

a) nepozadovana jistota,

b) jistota v maximalni vysi stanovené obCanskym zakonikem,
c) jistota ve vysi nizsi nez stanovené obcanskym zakonikem.

4. Ujednani o zvlaStnich pravech a povinnostech najemce
varianty charakteristiky

a) ujednan najem spojeny s pomoci v domacnosti pronajimatele,
b) najem spojeny s tklidem v dom¢,

C) najem spojeny s péci o zahradu,

d) ujednané povinnosti sank¢éniho charakteru,

€) pravo najemce uzivat ptilehlou zahradu u domu.

5. Existence infla¢ni doloZzky

varianty charakteristiky

a) existence ujednani o kazdoro¢nim prizptisobeni ndjemného ristu cen,

b) existence ujednani o kazdorocnim pfizplisobeni ndjemného zménam ménového kurzu.

6. Interval placeni ndjemného

varianty charakteristiky

a) ndjemné placeno predem na kazdy mésic,

b) ndjemné placeno pfedem na delsi platebni obdobi nez 1 mésic.

7. Vypovédni doba

varianty charakteristik

a) tfi mésicni vypoveédni doba stanovend obCanskym zakonikem,
b) ujednana vypovedni doba delsi nez tii mésice.

Ptiloha €. 2 ptedpisu €. 453/2013 Sb., natizeni vlady
Pro posuzovani srovnatelnosti obytné hodnoty bytu je vymezeno pét hlavnich skupin charakteristik:

1. Druh stavby a druh bytu

Zpusob stavebniho provedeni domu a bytu, zejména rozliSeni, zda se byt nachazi v rodinném dome¢,
ve standardizovaném fadovém domé¢, poptipadé¢ dvojdomku, nebo v njjemnim bytovém dome.
Dalsi varianty charakteristiky jsou napt. poloha bytu uvnitt domu, rozsah oslunéni ¢i zastinéni.
varianty charakteristik jsou zejména

rodinny dim, bytovy dim, byt v domé, kde nepievazuje funkce bydleni, mnohopodlazni dim,
nizkopodlazni diim, panelovy dim, jiny nez panelovy dim, standardni typ bytu, byt, ktery neni pod
uzavienim, suterénni byt, pfizemni byt, mezonetovy byt.

2. Velikost obytného prostoru



Zpravidla je najemné za Ctverecni metr menSich byt vyssi nez najjemné u bytt s vétsi podlahovou
plochou. Srovnatelné nijemné musi byt tedy dolozeno z byti obdobné velikosti. Pro uznani
srovnatelnosti je nezbytné, aby byla celkova plocha bytli uréena také podle stejné definice. Prestoze
plochy teras, balkont, lodzii, poptipad¢ sklept, které nejsou mistnostmi, nelze zapocitat do
podlahové plochy bytu, je mozné je zapocitat, pokud budou zapocitany i ve srovnatelnych bytech.
Samotna existence teras, balkond, lodzii a sklepli se vSak zaroven muze objevit v dalsi skupiné
charakteristik obytné hodnoty - konkrétn¢ ve vybaveni obytného prostoru.

varianty charakteristik jsou zejména

velikostni kategorie bytu (velky, stfedni, maly byt), idaj o celkové plose bytu.

3. Vybaveni obytného prostoru

Vybavenim se chape vSe, co pronajimatel poskytuje najemci ke stalému pouziti, a to za
predpokladu, ze thrada za uzivani tohoto vybaveni je soucasti hrazeného ndjemného. Pro hodnoceni
srovnatelnosti nemize byt uvazovano takové vybaveni, které pofidil, a ndklady s tim spojené nesl,
najemce.

varianty charakteristik jsou zejména

vytapéni lokalni na pevna paliva, moznost vytapéni pouze nékterych mistnosti, nemoznost ptistupu
k teplé vodé¢, neexistence zdkladniho zafizeni a vybaveni (WC nebo koupelny, popiipadé
sprchového koutu) pod uzavienim v byté, existence vice koupelen, existence vice WC, existence
vice vestavénych skiini, kuchyné vybavena kuchyniskou linkou, mimotadné kvalitni podlahové
krytiny, existence spize, Satnich prostor, pradelny, a také balkonu, terasy ¢i lodzie, existence vytahu,
sklepnich ¢i pidnich prostor pfistupnych najemci.

4. Stav budovy a stav bytu

Zpusob vystavby budovy a bytu, stavebni a energeticky stav budovy, popiipad¢ bytu.

varianty charakteristik jsou zejména

nevyhovujici stav plasté budovy a stfechy vetné oken a vchodovych dvefi, mimofadné dobry stav
plasté¢ budovy a stfechy po strance stavebni 1 vzhledové (atypicka okna, Stuky, sgrafita), tepelna
izolace obvodového plasté, sttechy a vchodli domu, modernizace rozvodit v domé (elektro, voda,
odpad a rozvody nizkého napéti), klasifikacni tfida energetické narocnosti budovy vyjadiujici
uspornost provozu, nevyhovujici stav bytu, naptiklad pro opakovany vyskyt plisni, modernizovana
koupelna, zdvojené ¢i ztrojené izolacni proskleni u vSech oken a vnéjSich dvefi, ochrana pied
vloupanim, modernizované elektroinstalace, rozvody a odpady v byt¢.

5. Umisténi bytu v misté

Umisténi bytu piisobi na ndjemné vyrazné€ a komplexné. Umisténi bytu mize byt individualné velmi
rozdiln€ posuzovano. Pro kvalitu polohy jsou pifedevSim vyznamné poméry obytné oblasti, v niz se
byt nachazi. Vyznam umisténi bytu v mist€ pro vysi ndjemného roste s velikosti obci. Adresa
srovnavanych bytd v nekterych pifipadech miize byt dostacujicim vyjadienim shody v
charakteristice ,,umisténi bytu v misté*.

varianty charakteristik jsou zejména

dostupnost sluzeb dobra / Spatnd, dopravni obsluznost dobré / Spatna, husta / fidka okolni zastavba /
samota, rozsah zelen¢ a volného prostoru znacny / nedostateCny, zhorSeni stavu mista hlukem,
zapachem, prachem, dobra / Spatnd infrastruktura.

Pro vlastni vypocet jsou k dispozici téi skupiny metod:

pfimé porovnani — adjustuje se konkrétni tidaj o ndjemném,

nepiimé porovnani — adjustuje se primérny udaj o najemném,

odvozena metoda procentudlniho vyjadieni z obvyklé ceny nemovité véci.

Ve znaleckém posudku zpracovatel uziva analyticky ptistup piimého porovnani, pficemz jednotlivé
vzorky jsou primarné hodnocené podle pravnich a technickych parametrii, se zfetelem na polohu,
velikost bytu, resp. dispozi¢ni uspotadani, vymeéru podlahové plochy, umisténi v bytovém domu
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odpovidajici materidlové charakteristiky, datum transakce/nabidky. Takto vyhovujici nalezené
vzorky v celkovém poctu 108 jsou zafazené do segmentu, z kterého podle izemniho rozdéleni na
Sest ctvrti, MaleSice, StraSnice, Zabéhlice, Michle, VrSovice a Vinohrady a velikostniho ¢lenéni
pfedmétu ocenéni, byty 1+1 s vymérou podlahové plochy piiblizné od 30 m? do 45 m?, byty 2+1 s
vymérou podlahové plochy piiblizné v rozsahu od 45 m? do 65 m?, byty 3+1 s vymérou podlahové
plochy pfiblizné¢ v rozsahu od 65 m? do 90 m? jsou sestaveny a provedeny analyzy piimého
porovnani, celkem osmnact sestav s minimalnim poc¢tem vzorku tii do poctu devét, v nichz jsou
parametry pravni a technické k posuzovani rozlisnosti rozsifené¢ dal§im specifikovanim, tedy o vliv
pravni kvality, omezeni uzivaciho prava, vliv najemni smlouvy, déle vliv umisténi v lokalité, vazby
na dopravni obsluznosti a obCanské vybavenosti, dale stavebné technicky stav domu, stavebné
technicky stav bytu, vybaveni a mimoifadné vybaveni bytu, vyhledové parametry, rozvojové
moznosti bytu a dispozi¢ni usporadani, jiné rozhodné vlivy.

Tedy predmét ocenéni je s kazdym jednim vzorkem obdobné jednotky, bytu s nabidkovou cenou
podle pravnich a technickych parametri pfimo porovnavany, resp. podle rozlisnosti v téchto
parametrech, pficemz zékladni jednotkou je podlahové plocha jednotky, bytu, kterd zohlediuje
vnitini bytovy prostor v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. RozliSnosti v pravnich a technickych parametrech jsou
vyjadiené koeficienty, kde 1,0 znamena piiblizn¢ shodu v parametru, velikost koeficientu pod 1,0 je
vyjadfeni horsi kvality pfedmétu ocenéni k porovnavanému vzorku v daném parametru a velikost
koeficientu nad 1,0 je vyjadteni lepsi kvality pfedmétu ocenéni k porovnavanému vzorku v daném
parametru.

DalSim analytickym pfistupem, jako urcity ukazatel, je stanoveni ekonomického najemného.

Ekonomické ndjemné je takové najemné, které pokryje vlastnikovi ndklady spojené s provozem
véci, tedy néklady plynouci z vlastnictvi a z prondjmu nemovité véci a pfinese mu pozadovany
vynos z kapitalu, ktery byl vloZzeny do pofizeni nemovité véci.

Ekonomické najemné se miize liSit od obvyklého ndjemného. Neni v ném naptiklad zahrnuty vliv
poptavky a nabidky na realitnim trhu, vliv polohy a umisténi v lokalité, v které je nemovitd véc
situovand, dale vliv atraktivity nemovité véci, jeji dispozice a rozvojovych moznosti a dalsi.
Porovnanim ekonomického a obvyklého najemného se mize zjistit, zda se vyplati investovat do
koup€ nemovité véci na prondjem. Pokud je obvyklé najemné niZ§i neZ ekonomické, je investice
nevyhodnd, pokud je obvyklé ndjemné vyssi, investice je vhodna.

Celkové ro¢ni naklady se skladaji ze souctu nakladi na

udrZzbu a opravy nemovité véci

Spravu nemovité véci

pojisténi nemovité veci

dail z nemovité véci

amortizace nemovité véci, tedy hodnota, resp. cena nemovité véci X procento amortizace, tedy
hodnota, resp. cena nakladi na budouci renovaci nemovité véci prepoc¢tena na rocni ¢astku.

Celkové ro¢ni naklady pokryvaji veskeré rocni naklady spojené s provozem nemovité véci.

Cisté roéni najemné je cena, kterou ma vlastnik zajem vytvofit roéné na pronajmu. Stanovi se
kapitalizovanim, jako cena nemovité véci X mira vynosu, tedy lze toto stanoveni piirovnat ke
zhodnoceni, které by vlastnik ziskal, kdyby zhodnocoval cenu, resp. hodnotu za nemovitou véc v
bance na uctu, resp. emitaci za cenné papiry ¢i zhodnocenim vkladu na podilovych fondech apod..

Hruby ro¢ni vynos z najemného je cena Cistého rocniho najemného oSetfeného o odhad rizika
spojené¢ho s vypadkem ngjemného v ronim obdobi, napt. z divodu vymeény ndjemct Cci
bezdivodného ukonceni ndjemného uzivani.

Roc¢ni ekonomické ndjemné je ekvivalentem hrubému ro¢nimu vynosu z nijemného a ro¢nich
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nakladi na vlastnické pravo pfedmétu ndjmu a na provozuschopnost predmétu nadjmu.

3.4. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni meésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha,
katastralni Uzemi, MaleSice, Stra$nice, Zabé&hlice, Michle, VrSovice,
Vinohrady

Adresa nemovité véci:  Praha 10, 101 00 Praha 10

3.5. Vlastnické a evidenc¢ni iidaje

Vlastnické pravo: Hlavni mésto Praha, IC 00064581, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00
Praha 1.

Svéfena sprava majetku pro: Méstska ¢ast Praha 10, IC 00063941, Vrsovicka 1429/68, 101 38
Praha 10.

3.6. Dokumentace a skute¢nost

Zadavatel znaleckého ocenéni, Méstska &ast Praha 10, IC 00063941, pro ucel a znalecky ukol
tohoto ocenéni, tedy stanoveni obvyklého najemného z diivodu zvySovéani ndjemného v bytech ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou Méstské casti Prahy 10, nespecifikuje
konkrétni byt ¢i byty na tizemi Méstské ¢asti Prahy 10, se zfetelem na ustanoveni § 3 predpisu €.
453/2013 Sb., natizeni vlady. Zadavatel zaroven pristupuje ve véci zvySovani najemného v téchto
bytech ke zjiSténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté¢ zaddnim a potfizenim
znaleckého posudku znalce o vysi obvyklého ndjemného, kterd je povazovana za srovnatelné
najemné obvyklé v daném misté, tedy podle § 3 odst. 1 pism a) ptedpisu ¢. 453/2013 Sb..

Vsouladu s § 6 odst. 1 predpisu €. 453/2013 Sb. je vySe obvyklého najemného pro byt,
nekonkrétni, ale s nastavenou charakteristikou viz niZe, uvedena v zavéru a na titulni strané tohoto
znaleckého posudku, povazovand za srovnatelné najemné obvyklé v daném misté.

Predmét ocenéni z diivodu absentujici specifikace nelze pfimo Setfit znalcem.

Z4dna stavebni dokumentace k pfedmétu ocenéni neni zadavatelem pro tcely tohoto znaleckého
ocenéni predana.

3.7. Mistopis

Pro ucely znaleckého ukolu je z celého uzemi Méstské ¢asti Prahy 10 pozornost zamétena na Sest
vyznamnych rezidencnich lokaci, tedy izemi MaleSice, StraSnice, Zab¢hlice, dale Michle, VrSovice
a Vinohrady.

3.8. Analyza realitniho trhu

Praha 10 je vyznamnou ¢asti hlavniho mésta Prahy rozkladajici se jihovychodné od stfedu mésta.
Méstska ¢ast Praha 10, jednotka mistni samospravy zemné ¢lenéného statutarniho izemi hlavniho
mésta Prahy, pfiblizn€ se 110 tis. obyvateli, je tzemné tvofena katastralnim iizemim VrSovice, ¢asti
lgatastrélnich uzemi StraSnice, MaleSice, Zab¢hlice, Michle, Vinohrady, Hrdlofezy, Hloubétin a
Zizkov.
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Prevazné je tato méstskd Cast zastavbou rezidencni zastoupenou plivodni méstskou zastavbou s
¢inzovnimi domy ¢i viladomy a domy rodinnymi, déle se jedna o sidliStni zastavby bytovych domii,
na uzemi této méstské ¢asti jsou nemalou rozlohou zastoupené v ramci primyslové zény provozni,
vyrobni ¢i skladové aredly na uzemi MaleSic mezi zelezniénim koridorem a dopravni tepnou
Primyslova, déale ve Strasnicich mezi komunikaci Prubézna a Jizni spojkou, dale v okoli Bohdalce a
nakladového nadrazi VrSovice. Méstska ¢ast ma rovnéz vyznamnou obcanskou vybavenost, z niz
dominantni je Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, dale obchodné nakupni centrum Eden,
dale sportovni uzemi Eden, Bohemians a VrSovice a dale zndma a rozsahla hrobova uzemi v
Olsanech a Strasnicich. Na uzemi M¢stské ¢asti Praha 10 je mnoho méstskych park a sadd,
namesti.

Uzemi méstské &asti proting prazska silniéni tepna Jizni spojka, dale Zelezni¢ni tratd a sefadisté
vychodozapadnim a severojiznim smérem, dale je zde podzemni drdha metra s ¢asti trasy A mezi
téméf stanici Zelivského a Depem Hostivaf.

Méstska cast Praha 10 je exponovanou a neustdle se rozvijejici Uzemni Casti, kterd je svym
situovanim, vyuZitim a vyznamem z vyznacné ¢asti svého uzemi $ir§Sim centrem ceské metropole.
Na tzv. ,browfeeldech” jsou realizované nové developerské projekty, dochdzi k neustdlému
zahustovani méstské zastavby, zejména v dopravné uzlovych bodech ¢i méstské zeleni, dale na
mistech dostate¢né nevyuzitych ve smyslu nejvyssiho ¢i nejlepSiho vyuziti Gzemi ¢i mista podle
uzemn¢ planovaci dokumentace, ¢i mistech se zastaralymi dozitymi objekty.

Poptavka o bydleni, at’ uz vlastni ¢i najemni, je téméf na celém tzemi této méestské ¢asti. Od roku
2015 je zaznamenany neustaly cenovy meziro¢ni narust jak u bytl, tak rodinnych domu a
stavebnich pozemku. Od c¢tvrtého kvartalu lofiského roku na realitnim trhu dochazi k postupnému
snizeni objemu prodeji bytd a nasledn¢ i sniZeni jejich prodejnich cen, informace je pouze
republikovym primérem, v Praze je pokles cen primérné minimalni, vys$si je u byt v panelovych
domech na okrajovych sidlistich, centrum je cenov¢ stabilni.

Zajem o najemni bydleni sili, poptavka je neustdld, vlivem stalé obtizné dostupnosti vlastniho
bydleni, vysSich urofeni hypotecnich uvért a obtiznéjSiho dosahovani hypoték, nejvetsi zdjem je o
dvoupokojové bydleni, rozhoduje téz stavebné technicky stav a vybaveni najemniho bytu. S vyssi
hodnotou vlastnického prava k reziden¢ni komodité, kterd kulminovala na pfelomu 2022/2023 a v
prvnim kvartalu roku 2023, obtiznou dosazitelnosti hypote¢niho tveért, nartistem meziro¢ni miry
inflace (s dopadem na rust spotiebitelskych cen, zejména potravin, elekttiny, zemniho plynu, téz
najemného, v roce 2022 rostouci mirou inflace ptes 15 %, v roce 2023 klesajici dosavadné
meziro¢né na uroveil pies 9 %, ale stdle vysokou meziro¢ni miru inflace) a stdle nedostatecnou
nabidkou byt k ndgjemnimu uzivani roste hodnota ndjemného bydleni, pfi¢emz zesilené poptavka
plsobi v hlavnim mésté Praze a ve vétSich méstech, coz je dano obcanskou migraci, pracovnimi
nabidkami, z4jmem o studium na univerzitach, méstskym komfortem. Velky zajem je 1 o komercni
plochy, zejména na tizemi méstské Casti blize k centru ¢i v lokaci lukrativnich mist ¢i uzlovych
center.
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Exponovanymi rezidencnimi lokacemi méstské ¢asti jsou izemi Vinohrady, VrSovice se svymi
typickymi ¢inZovnimi zastavbami €i prvorepublikovymi viladomy, ale i zemi Michle v okoli
Bohdalce, dale sidlistni zastavby ve StraSnicich, dale Zahradnim M¢st€é a MaleSicich. Aktualni
primérna cenova relace 1 m? podlahové plochy pro rezidenéni vyuziti na izemi Prahy je 115 000
K¢, primérna cenova relace 1 m? podlahové plochy na tuzemi Praha 10 je 110 000 K¢&, komeréni
plochy jsou v této Ctvrti praimérné srovnatelné, developerské projekty s reziden¢nim vyuzitim na
izemi Prahy jsou draZsi, nabidkové ceny jsou pfiblizné ve vysi 150 000 K& za 1 m?, oproti tomu
sidlistni relace 1 m? podlahové plochy bytu v dobrém stavebné technickém stavu ¢&i po rekonstrukci
je v rozsahu 90 000 - 100 000 K¢, ptipadné vysSim se zietelem na malometrazni byty, blizkost
stanice dopravni obsluznosti ¢i namésti ¢i benefitu mimotradnosti vybavenosti bytu.

Najemni pravo na 1 m? plochy je primérné na uzemi Prahy ve vysi 360 K& za mésic, na Gizemi
Prahy 10 ve vysi 330 K¢ za mésic. S rostouci cenovou relaci njjemného se zvysuje i kvalita
nabidky, lukrativnéj$i jsou podle dostupnosti dopravni obsluznosti, méstského centra ¢i s vlastni
kapacitou parkovani nebo mimotadného vybaveni bytu, terasa, lodzie, balkon, déale nizs§i najemni
cena od primeéru se projevuje u vicepokojovych byti a vyssi u jednopokojovych byta.

3.9. Celkovy popis nemovité véci

Charakteristikou predmétu je umisténi bytu ve druhém ¢i tietim nadzemnim podlazi bytového domu
s vytahem, ktery je konstrukéné cihlovy, ptipadné panelovy se zateplenym vnéjSim plastém, nikoli
skeletovy ¢i developerskou novostavbou. Dalsi charakteristikou bytu se zfetelem na technické
parametry je dokoncenost, provozuschopnost, primérny stavebné technicky stav, vybaveni
zakladni, tedy hygienické a kuchynské zazemi s zékladnimi zafizovacimi prvky, nikoli
vicenasobnym, s etdzovym, ustiednim, dalkovym ¢i lokalnim vytapénim a obdobné¢ ohievem vody,
béZnou materidlovou charakteristikou stavebnich prvkill a uprav, tedy bytovych rozvodi a instalaci,
vytapéni, ohfevu vody, podlahovych krytin, okennich a dvetnich prvki, povrchovych uprav
vnitinich, bez mimotadného ptislusenstvi, kterym je balkon, lodzie, terasa.

3.10. Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

komentat: dalsi rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
komentat: dalsi rizika spojena s umisténim nemovité véci nezjisténa.

Ostatni rizika:

ANO najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

komentai: ostatni rizika nemovité véci nezjisténa.

3.11. Obsah
Obsah trzniho ocenéni majetku

byt 1+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk,v BD, Malesice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym
byt 1+1 v bytovém domu, Strasnice, porovnavaci hodnota nabidkového niajemného
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1. byt 1+1, 1+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 1+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, Zab¢hlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 1+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 1+1, 1+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 1+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, VrSovice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 1+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového nadjemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Malesice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, Strasnice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Zabéhlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 2+1, 2+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, VrSovice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 2+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového niajemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Malesice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, Strasnice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Zabéhlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 3+1, 3+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Vrsovice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

byt 3+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

Byt v bytovém domu, nahradova metoda ekonomického najemného
1. Ekonomické najemné 2023

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analytické ptistupy provedené ve znaleckém posudku jsou trzniho principu, tedy:

pfimé porovnani provedené v osmnacti sestavach z nabidkovych cen pro urceni hodnoty trzniho
najemného bytu o velikosti 1+1, 2+1, 3+1 v méstskych Ctvrtich MaleSice, Strasnice, Zab¢hlice,
Michle, VrSovice a Vinohrady na uzemi Méstské Casti Praha 10 s tim, ze jeden kazdy vhodny
vzorek je pfimo porovnavany s predmétem ocenéni podle svych rozliSnosti a zdkladni jednotkou je

podlahova plocha bytu,

analyticky pfistup stanoveni ekonomického najemného bytu.

Popis postupu je podrobnéji popsany v Nalezu znaleckého posudku a v komentati znaleckého
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posudku.

4.2. Ocenéni

Trzni ocenéni majetku

byt 1+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, MaleSice, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym

| Oceiiovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

[ Podlahova plocha: 1m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 34 m2, nabidkova cena 12 500 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 11 2022

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, PoCernicka 222/39

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 34 m? s terasou, v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim
vybavenim, umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, k bytu
naleZi parkovaci stani, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 12 500 K¢ je ukoncené k 11 2022.

Podlahova plocha: 34 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

i
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,99 | bt J

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ok |l BT,
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1180454
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - terasa 0,85
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,02
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - - garazové stani 0,85

Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
12 500 34 368 0,92 339
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 38 m2, nabidkova cena 11 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 11 2022

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Po¢ernicka 463/52
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt]

1+kk o podlahové plose 38 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 11 500 K¢ je ukoncené k 11 2022.

Podlahovi plocha: 38 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad b S ML
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,99 J“q | H ?»
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni PR PN
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00

- 16 -



K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00 1193915
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
11 500 38 303 1,21 367
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 36 m2, nabidkova cena 13 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Skiivanska 459/5
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1
o podlahové plose 36 m? v dobrém stavebné technickém stavu po renovaci a se zékladnim
vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlaZi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 13 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.
Podlahova plocha: 36 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad s‘:’:' TR ES
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 tr L J ‘d\
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni el
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1307480
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
13 000 36 361 0,91 329
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 329 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 345 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 341 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 367 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Véazena jednotkova cena 341 K¢&/m?
Véazena jednotkova cena, zaokr. 340 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Malesice, Praha 10 340 K¢&

byt 1+1 v bytovém domu, Stras$nice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 1+1, 1+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Oceiovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahova plocha: 1m? |
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 36 m2, nabidkova cena 13 500 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Pribézna 288/11

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1]

o podlahové plose 36 m?, ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v jedenactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 13 500 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 36 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B 1T

rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 L0 R e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni & 9 X
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1229491
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,95
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
13 500 36 375 0,88 330
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 37 m2, nabidkova cena 11 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Pribézna 288/11
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 37 m? v primérmém stavebnd technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v sedmém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v irovni
nabidkové ceny ve vysi 11 500 K¢ je ukonéené k 02 2023.

Podlahova plocha: 37 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad P Ll | ol
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 B L [
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1216467
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,96
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
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11 500 37 311 0,97 302

Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 28 m2, nabidkova cena 10 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Tuklatska 362/10

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 28 m?, v primérném stavebné technickém stavu po adaptaci a se zakladnim
vybavenim, umistény ve tfindctém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 10 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 28 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad "o 01 ] TSV
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 Lo E
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1226354
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
10 000 28 357 1,09 389
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 40 m2, nabidkova cena 11 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Za Stragnickou vozovnou 1343/6
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1]

o podlahové plose 40 m? v primérném stavebnd technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve snizeném ptizemi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v Grovni nabidkové
ceny ve vysi 11 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad .1 botall micd
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 el ud
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni ein)
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,12 1335113
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
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| 11 000 40 275 1,17 322
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 33,9 m2, nabidkova cena 13 000 K¢ mésic¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Cernokostelecka
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+kk o podlahové plose 33,9 m?, ve
velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zadkladnim vybavenim, umistény ve snizeném piizemi
bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 13 000 K¢, aktualni
k 08 2023.
Podlahova plocha: 33,9 m?
Pouzité koeficienty: = )
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad 3
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 A ==y
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni a
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,12
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
13 000 33,9 383 1,27 486
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 302 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 366 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 352 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 486 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé podlahové plochy
V4azen4 jednotkova cena 352 K&/m?
V4azena jednotkova cena, zaokr. 350 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Strasnice 350 K¢é

byt 1+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, Zabéhlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Oceilovana nemovita véc |

viz. Nalez odhadu

| Podlahova plocha: 1 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 38 m2, nabidkova cena 13 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Pracska 2593/85

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1
o podlahové plose 38 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zékladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabehlice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 13 000 K¢ je ukoncené k 02 2023.

Podlahova plocha: 38 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, [s=al 'S
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 B e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ykm
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmcké parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v.domu - +- 1,00 1226326
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
13 000 38 342 0,88 301
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 35 m2, nabidkova cena 11 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Sasankova 2658/4
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 35 m? v podprimérném stavebné technickém stavu s piivodnim jadrem a se
zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 11 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad LI l:u. ES
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 ..anm ] s
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni g » T
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1310283
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - + 1,10
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
11 000 35 314 1,04 327
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 34 m2, nabidkova cena 12 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Jablonova 11
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 34 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény ve dvanactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, ndjemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 12 000 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahovi plocha: 34 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [l (S
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 W ‘dﬁ
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni Ll S e
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni — Zdroj: Valuo, detail nabidky
- recepce v domu 0,95 1299911
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
12 000 34 353 0,86 304
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 41 m2, nabidkova cena 11 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Zvonkova 2638/3
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1]

o podlahové plose 41 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 11 000 K¢ je ukonéené k 03 2023.

Podlahova plocha: 41 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Esdi Bl
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 W‘_- =
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni FER o
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, tei:hlvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1256499
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
11 000 41 268 0,97 260
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 44 m2, nabidkova cena 10 800 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zab&hlice, Malinova 1649/29
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 44 m? v primémém stavebné& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,

umistény ve zvySeném prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, najemné v,
urovni nabidkové ceny ve vysi 10 800 K¢ je ukoncené k 01 2023.
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Podlahovi plocha: 44 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad foabhalled
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 Lo _J J ==l
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni — Dl
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1236899
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
10 800 44 245 1,08 265
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 46 m2, nabidkova cena 9 000 K¢ mésicné, bez

poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zab&hlice, Brambotikova 2995/2

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1
o podlahové plose 40 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab&hlice, ndjemné v tirovni
nabidkové ceny ve vys$i 9 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B, e

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 H—L: F

K2 Pravni parametry - omezeni uZivaciho prava, vliv ndjemni YW

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky

K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1346007

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00

K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - lodzie 0,95

K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97

K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
9 000 40 225 0,89 200
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 30 m2, nabidkova cena 9 000 K¢ mési¢né, bez

Lokalita:
Popis:

poplatku, k 04 2023

Praha, Praha 10, Zabéhlice, Mecikova 2853/6

spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
1+kk o podlahové plose 30 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve dvanactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabg¢hlice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 9 000 K¢ je ukonéené k 04 2023.
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Podlahovi plocha: 30 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad BONAL
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 LU e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ==l
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1271320
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
9000 30 300 1,02 306
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 28 m2, nabidkova cena 10 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Jabloniova 2929/30
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 28 m?, v priimérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,)
umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 10 000 K¢ je ukonéené k 06 2023.

Podlahova plocha: 28 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad w3
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 ichl .
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1283840
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
10 000 28 357 1,15 411
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 200 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 297 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 297 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 411 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vazena jednotkova cena 297 K¢&/m?
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V4azena jednotkova cena, zaokr. 300 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Zabéhlice 300 K¢é

byt 1+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym

| Ocefiovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

[ Podlahova plocha: 1m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 43 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 04 2023

Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Ohradni 1341/17

Popis: spolec¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové ploge 43 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 04 2023.

Podlahova plocha: 43 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad 1 W
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 ¥ u‘-—-“
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni | [
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, te(fhrvli({ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Techmcké parametry - byt, umlst§n1 v domu - + 1,01 1271372
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m3] K¢&/m? Kc
16 000 43 372 0,88 327
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 30 m2, nabidkova cena 10 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Hadovita 247/12
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 30 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 10 000 K¢ je ukonéené k 06 2023.

Podlahova plocha: 30 m?

Pouzité koeficienty: ; =

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad A -
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 Ere 4N
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - dm, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03
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K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95 1326954
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
10 000 30 333 1,18 393
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 30 m2, nabidkova cena 11 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Hadovita 247/12
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
1+kk o podlahové plose 30 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 11 000 K¢ je ukoncené k 05 2023.
Podlahovi plocha: 30 m?
Pouzité koeficienty: y
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad '.’»{-if‘u - LR
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 1__': L
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni -
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1295584
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,98
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
11 000 30 367 1,18 433
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 327 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 384 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 384 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 433 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vézena jednotkova cena 384 Ké/m?
Véazena jednotkova cena, zaokr. 380 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Michle 380 K¢&

byt 1+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 1+1, 1+kk v BD, VrSovice, 2023 porovnani s nabidkovym niajemnym

| Oceiovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahovi plocha: 1m? |
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 37 m2, nabidkova cena 12 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Orelska 611/16
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
1+kk o podlahové plose 37 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 12 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.
Podlahova plocha: 37 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad IRE e
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 u#;“,‘ — i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndgjemni - R
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1316259
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
12 000 37 324 1,15 373
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 35 m2, nabidkova cena 10 990 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Vr$ovicka 842/35
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
1+kk o podlahové plose 35 m? v priimérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve ctvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 10 990 K¢ je ukonéené k 04 2023.
Podlahova plocha: 35 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad . T ,g
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 o L=
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni -
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dm, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1285820
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
10 990 35 314 1,31 411
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Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 40 m2, nabidkova cena 11 550 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 05 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Turkmenska 1417/8

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1
o podlahové plose 40 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v devatém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, ndjemné v trovni
nabidkové ceny ve vysi 11 500 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad fr =
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technpk? parametry - dim, te(’:htvnc,k}'/ stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,04 1307392
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,95
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
11 500 40 288 0,90 259
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 35 m2, nabidkova cena 13 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, 28. pluku 128/12
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 35 m? v dobrém stavebné technickém stavu adaptovaném a se zakladnim
vybavenim, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 13 500 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 35 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad AoP= Bl
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 L l_{’_: K
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni U s e
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1295564
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
13 500 35 386 1,11 428
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Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 35 m2, nabidkova cena 14 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Minska 1002/1

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1]
o podlahové plose 35 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu rekonstruovaném a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 14 000 K¢ je ukonéené k 06 2023.

Podlahova plocha: 35 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad i e vl
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 2 0-"'-1 e,
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni 3 &
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technpk? parametry - dim, te(’:htvnc,k}'/ stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1269751
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
14 000 35 400 0,86 344
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 29 m2, nabidkova cena 12 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Obloukova 550/26
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

1+kk o podlahové plose 29 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu rekonstruovaném a se
zakladnim vybavenim, umistény ve Ctvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vrsovice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 12 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 29 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad [ N REH
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 i ‘%3 bm
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni Ry e S
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1209089
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
12 000 29 414 1,13 468
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Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 28 m2, nabidkova cena 11 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Pfipoto¢ni 957/11
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
1+kk o podlahové plose 28 m?, v primémém stavebné technickém stavu se zdkladnim vybavenim,
umistény ve ctvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, ndjemné v irovni
nabidkové ceny ve vysi 11 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.
Podlahova plocha: 28 m?
Pouzité koeficienty: =
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad o LI
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 = A
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1257418
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
11 000 28 393 1,31 515
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 259 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prumér 400 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 400 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 515 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Véazena jednotkova cena 400 K¢/m?
Vazena jednotkova cena, zaokr. 400 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Vr§ovice 400 K¢
byt 1+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového ndjemného
1. byt 1+1, 1+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym
| Oceiiovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu
| Podlahova plocha: 1m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 40 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 2, Nové Mésto, Koubkova 1849/6
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1]

o podlahové plose 40 m? ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu po rekonstrukci a se
zékladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Nové M¢sto,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukonéené k 06 2023.

Podlahovi plocha: 40 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad LG e
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 ﬂﬁﬁ'ﬂ&‘
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni sl WELE
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmcké parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1309414
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
17 000 40 425 0,91 387
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 43 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Koubkova 10
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 43 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,)
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, nijemné v trovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukonéené k 05 2023.

Podlahova plocha: 43 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad bl 0
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 Mﬁ Ay
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni ST

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1281775
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
16 000 43 372 0,96 357
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 45 m2, nabidkova cena 14 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2022

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Jana Masaryka 257/26
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1

o podlahové plose 45 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 14 900 K¢ je ukonéené k 05 2022.

Podlahovi plocha: 45 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad sl N

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,02 M-‘ el
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni A
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmck? parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - - 1,05 1067282
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena [K&/m?]
[m3] K¢/m? Kc
14 900 45 331 1,12 371
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové plochy 37 m2, nabidkova cena 13 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Francouzska
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+1 o podlahové plose 37 m?, V|

podprimémém puvodnim stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim, umistény ve
¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najemné v Grovni nabidkové ceny|
ve vysi 13 000 K¢&, aktualni, k 08 2023.

Podlahova plocha: 37 m?

Pouzité koeficienty: =

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - + 1,05
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
13 000 37 351 1,12 393
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 38 m2, nabidkova cena 16 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+kk o podlahové plose 38 m? (30 m? +

8 m? terasa), ve velmi dobrém stavebné technickém stavu novostavba a se zadkladnim vybavenim,
umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najemné v turovni
nabidkové ceny ve vysi 16 500 K¢, aktualni, k 08 2023.

Podlahovi plocha: 30 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni — Zdroj: Sreality.cz
- recepce, ostraha 0,90
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - terasa 0,90
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
16 500 30 550 0,82 451
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové plochy 42 m2, nabidkova cena 19 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 1+kk o podlahové plose 42 m? (36 m? +

6 m? balkon), ve velmi dobrém stavebné technickém stavu novostavba a se zékladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vys$i 19 000 K&, aktualni, k 08 2023.

Podlahova plocha: 36 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 -
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni )ﬂ
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00 = '
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00 .
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni — Zdroj: Sreality.cz
- recepce, ostraha 0,90
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 1+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
19 000 36 528 0,88 465
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 357 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 404 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 396 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 465 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
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V4azena jednotkova cena 396 K¢&/m?

V4azena jednotkova cena, zaokr. 400 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 1+1 v bytovém domu, Vinohrady 400 K¢

byt 2+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, MaleSice, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym

| Oceiiovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

[ Podlahova plocha: 1m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 51 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 05 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, PoCernicka 389/76

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 51 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v trovni
nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 51 m? -
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad p— l... &=
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 di o 2
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni B ML
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1288554
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
18 000 51 353 0,86 304
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 18 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 10 2022
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Po¢ernicka 352/73
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 52 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zékladnim vybavenim,)
umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 18 500 K¢ je ukoncené k 10 2022.

Podlahovi plocha: 52 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Bl el cten
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,00 b ""-l_ =
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni P A
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
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K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1177845

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

18 500 52 356 0,91 324

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 53 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Karanska 344/22
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 53 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v sedmém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v tirovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukonéené k 01 2023.

Podlahova plocha: 53 m?
Pouzité koeficienty: 3
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad (U S
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 R e e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Ll T
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1224997
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
16 000 53 302 0,86 260
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 55 m2, nabidkova cena 15 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Tuchorazska 427/11
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 55 m? v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 15 000 K¢ je ukoncené k 02 2023.

Podlahovi plocha: 55 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Fics ES bl
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 ﬂm!‘*l

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni U ERR
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
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K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1226690

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

15 000 55 273 0,98 268

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 57 m2, nabidkova cena 19 800 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Tuchorazska 323/22
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 57 m?, ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu a se zékladnim vybavenim,)
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 19 800 K¢ je ukonéené k 02 2023.

Podlahova plocha: 57 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad (SEES] T
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 b‘-. lﬂf—i“ﬁ-&
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni B G
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, tei:hlvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1241054
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,99
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
19 800 57 347 0,86 298
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 57 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 09 2022
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, BoZzecka 336/6
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

2+kk o podlahové plose 57 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se vicendsobném|
vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v,
urovni nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 09 2022.

Podlahova plocha: 57 m? o

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Ed L K
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,00 . ,' =

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni R LA
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky

- 36 -



K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1104790

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - - 0,97
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,99
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

18 000 57 316 1,03 325

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 57 m2, nabidkova cena 15 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Po¢ernicka
Popis: Sreality.cz poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1 o podlahové plose 57 m?, V|

praimérném stavebné technickém stavu a se zédkladnim vybavenim, umistény v osmém nadzemnim
podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v tirovni nabidkové ceny ve vysi 15 000 K¢,
k 08 2023.

Podlahova plocha: 57 m?

Pouzité koeficienty: =

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2

Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
15 000 57 263 0,95 250

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 250 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 290 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 284 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 325 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Véazena jednotkova cena 284 Ké/m?
Véazena jednotkova cena, zaokr. 280 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, MaleSice 280 K¢&

byt 2+1 v bytovém domu, Strasnice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 2+1, 2+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym niajemnym

| Oceiovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahova plocha: 1m? |
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 53 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 05 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Dvouletky 405/26

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 53 m? v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,

umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 53 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad I EIEE]
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 ﬁ‘:“:_ 'li
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni W Eapm
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1268805
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
17 000 53 321 1,04 334
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 55 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Oravska 1889/7
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové ploge 54,7 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, ndjemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukonéené k 06 2023.

Podlahova plocha: 54,7 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,09 1304832
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
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17 000 54,7 311 0,99 308

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 58 m2, nabidkova cena 20 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Seéska 1877/15

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 58 m?, ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, nijemné v trovni
nabidkové ceny ve vysi 20 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.
Podlahova plocha: 58 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad sl ERE
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 -9
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00 |
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1271623
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
20 000 58 345 0,87 300
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 59 m2, nabidkova cena 17 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 11 2022
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Na polniku 2137/4
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

2+kk o podlahové plose 59 m? v adaptovaném stavebné technickém stavu a se zakladnim
vybavenim, umistény ve tietim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v
urovni nabidkové ceny ve vysi 17 500 K¢ je ukoncené k 11 2022.

Podlahova plocha: 59 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Y A PR
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,99 Nl Lo
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni = Pl s
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1193892
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
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| 17 500 59,00 297 1,21 359

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 300 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 325 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 320 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 359 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy

V4azena jednotkova cena 320 K&/m?
V4azena jednotkova cena, zaokr. 320 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, Strasnice 320 K¢

byt 2+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Zabéhlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Ocefnovand nemovita véc

viz. Nalez odhadu

[ Podlahova plocha: 1 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 54 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Snézenkova 2583/17

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 54 m? v primérmém stavebnd technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukonéené k 05 2023.

Podlahova plocha: 54 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad e S

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 o aaﬁ
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni colls 2o il
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cke: parametry - dim, te(’:hrvlic’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Techn¥cke parametry - byt, umlst§n1 v domu - +- 1,00 1280918
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
16 000 54 296 0,96 284
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Karafidtova 2313/42
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1]

o podlahové plose 52 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zékladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabéhlice, najemné v Girovni nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahova plocha: 52 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad el ™
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 Ei”!ﬂ
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni Al
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmcké parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - - 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1306711
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
17 000 52 327 0,92 301
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Kaprad'ova 2650/8
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 52 m? ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabghlice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukonéené k 04 2023.

Podlahova plocha: 52 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Bl /¥ s
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 u?m
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni B
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, tei:hlvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1284115
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
16 000 52 308 0,83 256
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 13 490 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Zelivecka 2806/16
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

2+kk o podlahové plose 52 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v sedmém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, ndjemné v Girovni
nabidkové ceny ve vysi 13 490 K¢ je ukonéené k 02 2023.

Podlahovi plocha: 52 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad = e
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 1 N
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni -
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1251658
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,96
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
13490 52 259 1,15 298
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 62 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez

poplatku, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Mace$kova 2017/12

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1
o podlahové plose 62 m? v dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se zékladnim
vybavenim, umistény ve zvySeném prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabghlice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 06 2023,

Podlahova plocha: 62 m? i

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad L -

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 n—:'i’h e

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Wl

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - dim, te(’:thliC’k}'/ stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky

K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1271908

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95

K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00

K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05

K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
18 000 62 290 1,06 307
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 50 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Hvozdikova 2575/11

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1
o podlahové plose 50 m? v dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se zakladnim
vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, ndjemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahovi plocha: 50 m?

poplatku, k 06 2023
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad sk L .50
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 ‘l’.{-"‘ - ?'!‘, .
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni L 2
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmck? parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1311113
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
16 000 50 320 0,96 307
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 45 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Snézenkova
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 45 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice, najemné v Girovni
nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukonéené k 02 2023.

Podlahova plocha: 45 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

. g e
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 ,r_— 'E‘ i’, i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni el
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1244659
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
17 000 45 378 0,96 363
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 256 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 302 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 302 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 363 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vazena jednotkova cena 302 Ké/m?
Vazena jednotkova cena, zaokr. 300 K&/m?
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Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, Zabéhlice 300 K¢é

byt 2+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym

| Ocefiovana nemovita véc

viz. Nalez odhadu

[ Podlahova plocha: 1m?

Srovnatelné nemovité véci:

K3 Technické pa
K4 Technické pa

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 50 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Na zahonech 776/60

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1
o podlahové plose 50 m? v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle, ndjemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 50 m?

Pouzité koeficienty: - 03

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad hﬂim EN

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 f?‘,ﬁ 2

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ing =g

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

rametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
rametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1254669
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m3] K¢/m? Kc

16 000 50 320 1,04 333

Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 47 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez

Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Mezipoli 1293/16

Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1
o podlahové plose 47 m?, v primémém stavebné& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve C¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 02 2023.

Podlahova plocha: 47 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad l‘h-;a o -] | h:
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 E‘;i Liuﬁ!—_"-

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni e - L
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1252781

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00

poplatki, k 02 2023
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
16 000 47 340 1,05 357
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 56 m2, nabidkova cena 17 990 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, V zapoli
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1
o podlahové plose 56 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu novostavba a se zékladnim
vybavenim, umistény ve tfetim a ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 17 990 K¢ je ukoncené k 03 2023.
Podlahova plocha: 56 m? o
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Wl ol
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 ' o ) S
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Ml
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1260252
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,85
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - + Sikminy v podkrovi 1,10
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
17 990 56 321 1,20 385
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 333 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 358 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 353 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 385 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vézena jednotkova cena 353 Ké/m?
Vazena jednotkové cena, zaokr. 350 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, Michle 350 K¢é

byt 2+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 2+1,2+kk v BD, Vr$ovice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Oceilovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahovi plocha: 1m? |

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev:

byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 53 m2, nabidkova cena 17 500 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Arménska 1373/12
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
2+kk o podlahové plose 53 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vrsovice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 17 500 K¢ je ukoncené k 06 2023.
Podlahova plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad B ol B
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 Nu'\- e N
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni R
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,02 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1312927
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
17 500 53 330 1,06 350
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 56 m2, nabidkova cena 14 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Na spojce 628/10
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
2+kk o podlahové plose 56 m?, v dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim)
vybavenim, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 14 900 K¢ je ukoncené k 05 2023.
Podlahova plocha: 56 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad b K
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 “ﬂ
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Viha [
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1288807
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
14 900 56 266 1,11 295
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Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 55 m2, nabidkova cena 17 500 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Uzbecka 1410/6

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
2+kk o podlahové plose 55 m?, v dobrém stavebn& technickém stavu po rekonstrukci a se zékladnim|
vybavenim, umistény v devatém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 17 500 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahova plocha: 55 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad FE el -
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 SR e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni S]/OT -
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,04 1279255
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - 0,93
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,95
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
17 500 55 318 0,95 302
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 55 m2, nabidkova cena 19 800 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Zitomirska 595/5
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

2+kk o podlahové plose 55 m?, v dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim
vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné v
urovni nabidkové ceny ve vysi 19 800 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 55 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad FAT e | A
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 o]
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni WL
p ry prava, J
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1226159
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
19 800 55 360 1,15 414
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Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 46 m2, nabidkova cena 18 700 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 05 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Slovinska 535/14

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
2+kk o podlahové plose 46 m?, v primémém stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 18 700 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 46 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad L
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 L
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1277216
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
18 700 46 407 1,27 517
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 47 m2, nabidkova cena 15 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Moskevska 449/40
Popis: spolec¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 47 m? v primérném stavebnd technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 15 000 K¢ je ukoncené k 04 2023.

Podlahova plocha: 47 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad U= XN
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 e h"ﬂ_ -
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni atl T
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1276197
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
15 000 47 319 0,97 309
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Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 62 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Madridska 821/6

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1]
o podlahové plose 62 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, ndjemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 62 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad [ N ]
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 Mk B =
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni e — M
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvncrky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1264196
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
16 000 62 258 1,09 281
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 65 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Tolstého 726/15
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové ploge 65 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve C&tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vrsovice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 65 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [P PE
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 IR
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1263635
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
18 000 65 277 0,88 244
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Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 60 m2, nabidkova cena 20 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Holandska 453/9

Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
2+kk o podlahové plose 60 m?, v dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se zakladnim
vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, ndjemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 20 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 60 m?

Pouzité koeficienty: ' = 8

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad s, 8

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 ’u‘* 4l %= '--’-[-“

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndgjemni T, -

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky

K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1196993

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95

K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00

K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00

K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,

atraktivita - + 2+kk 1,20

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
20 000 60 333 1,21 403

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 244 K&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 346 K&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 346 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 517 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé podlahové plochy

V4azena jednotkova cena 346 K¢&/m?

V4azena jednotkova cena, zaokr. 350 K&/m?

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?

Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, Vr§ovice 350 K¢&

byt 2+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 2+1, 2+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym niajemnym

| Oceilovana nemovita véc |

viz. Nalez odhadu

| Podlahova plocha: 1 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Zahtebska 1040/44

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité veci: byt
2+kk o podlahové plose 52 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,|
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najjemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 52 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad L3 L5
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 ] ‘-(-,, L
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni T

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn}ck? parametry - dtim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1220511
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 2+kk 1,20
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
18 000 52 346 1,18 408
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 52 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Zahiebska 634/13
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1

o podlahové plose 51,5 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahova plocha: 51 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad RSN W

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 M 4. 1L
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni BT T
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1320368
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
17 000 51,5 330 0,86 284
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové plochy 62 m2, nabidkova cena 21 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady
Popis: spoleénost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 2+1]

o podlahové plose 62 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, ndjemné v trovni
nabidkové ceny ve vysi 21 000 K¢ je ukoncené k 04 2023.

Podlahovi plocha: 62 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad v P e
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 i My >
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni PRI EE
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,09 1288406
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢&/m? Kc

21 000 62 339 1,09 370
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 284 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 354 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 354 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 408 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Véazena jednotkova cena 354 K&/m?
Vazena jednotkova cena, zaokr. 350 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 2+1 v bytovém domu, Vinohrady 350 K¢

byt 3+1 v bytovém domu, MaleSice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, MaleSice, 2023 porovnani s nabidkovym nidjemnym

| Ocenovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

| Podlahova plocha: 1 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 73 m2, nabidkova cena 20 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, PoGernicka 222/39

Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 73 m? v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve dvanactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 20 900 K¢ je ukoncené k 02 2023.

Podlahovi plocha: 73 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad m*f ol L
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 D “'3'_, i~
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv najemni 7 Sl ulis
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1219601
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00

.52 -




K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné —

- balkon/lodZie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

20 900 73 286 0,91 260

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 70 m2, nabidkova cena 17 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, PoGernicka 413/70
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1]

o podlahové plose 70 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 17 000 K¢ je ukonéené k 07 2023.

Podlahova plocha: 70 m?
Pouzité koeficienty: v
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B “&‘_i

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 Pl e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Lirara

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, tei:hlvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1340144
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné —
- balkon/lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
17 000 70 243 1,04 253
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 80 m2, nabidkova cena 20 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Niederleho 540/2
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt]

3+kk o podlahové plose 80 m2 ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zadkladnim|
vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, ndjemné v,
urovni nabidkové ceny ve vysi 20 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahovi plocha: 80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad e B 3
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 %Hé - By |

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv ndjemni S T
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - - 0,97

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - + 1,03

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
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K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1347762

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné —
- balkon/lodZie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

20 000 80 250 0,94 235

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 66 m2, nabidkova cena 16 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Limuzské 530/37
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 66 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 16 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 66 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad MEB
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 mmm
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ol Ll
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dam, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1225947
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné —
- balkon/lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,99
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
16 000 66 242 0,96 232
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 78 m2, nabidkova cena 21 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2022

Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Plananska 407/10
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1]

o podlahové plose 78 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, MaleSice, najemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 21 000 K¢ je ukoncené k 06 2022.

Podlahova plocha: 78 m?
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Pouzité koeficienty: :
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Bl K L1
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,02 '—-=_- l‘A -
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni Aol
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1026329
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

21000 78 269 1,03 277
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 232 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 251 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 249 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 277 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Véazena jednotkova cena 249 K¢é/m?
Vazena jednotkova cena, zaokr. 250 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, MaleSice 250 K¢

byt 3+1 v bytovém domu, Strasnice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Strasnice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Ocenovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

| Podlahova plocha: 1 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 75 m2, nabidkova cena 25 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Stra$nice, Cernokostelecka 117/17

Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 75 m? v neddvno adaptovaném stavebné technickém stavu a se zékladnim
vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, ndjemné
Vv urovni nabidkové ceny ve vysi 25 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 75 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad VE s mies]

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 !l}'ﬂ":,ﬂ\“

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv najemni rEEd
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - dtim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky

K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1342926

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,97
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

25 000 75 333 1,00 333

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 25 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Tuklatska 362/10
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 76 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,)
umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 25 900 K¢ je ukonéené k 03 2023.
Podlahova plocha: 76 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B LA
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 mu_mm
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni | PSS O
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1267715
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
25900 76 341 0,97 331
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 77 m2, nabidkova cena 20 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Krupska 1752/18
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 77 m? v primérném stavebné& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, ndjemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 20 000 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 77 m? o

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad e, W (I
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 H“M
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préava, vliv ndjemni el
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1305313
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

20 000 77 260 1,04 270

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 66 m2, nabidkova cena 23 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Pod strani 2168/26
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 66 m?, ve velmi dobrém stavu stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice,
najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 23 000 K¢ je ukonéené k 02 2023.

Podlahovi plocha: 66 m?
Pouzité koeficienty: :
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad (S - ] |
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 Rt 3
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni S -
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1239883
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
23 000 66 348 0,85 296
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 66 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 03 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Pod strani 2168/26
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1]

o podlahové plose 66 m?, ve velmi dobrém stavu stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfindctém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
StraSnice, ndjemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahovi plocha: 66 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B :n;ii
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 = suteld el
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préava, vliv ndjemni _——
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1251981
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

18 000 66 273 0,83 227

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 68 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 02 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Pod strani 2217/35
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 68 m?, ve velmi dobrém stavu stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve C¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Strasnice, najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 23 000 K¢ je ukoncené k 02 2023.
Podlahovi plocha: 68 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad = ' L.‘ =
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 |. 2 1.. - “""
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni = o
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,07 1232863
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
23 000 68 338 0,99 335
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 65 m2, nabidkova cena 19 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Rubensova
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité veci: byt

3+kk o podlahové plose 64,6 m?, ve velmi dobrém stavu stavebné technickém stavu po rekonstrukci
a se zakladnim vybavenim, umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
StraSnice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 19 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahovi plocha: 64,6 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad n' i | i el
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 el

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préava, vliv ndjemni dsd .
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1312441

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
19 000 64,6 294 0,94 276
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 90 m2, nabidkova cena 23 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, StraSnice, Mrstikova
Popis: Sreality.cz poskytuje data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1 o podlahové plose 90 m?, Vi
prumérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim
podlazi bytového domu v Praze 10, Strasnice, najjemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 23 000 K¢,
08 2023.
Podlahovi plocha: 90 m?
Pouzité koeficienty: = )
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad = -
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
23 000 90 256 0,92 236
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 227 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 288 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 288 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 335 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vézena jednotkova cena 288 K¢&/m?
Vazena jednotkové cena, zaokr. 290 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, Strasnice 290 K¢é

byt 3+1 v bytovém domu, Zabéhlice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 3+1, 3+kk v BD, Zabéhlice, 2023 porovnani s nabidkovym najemnym

| Oceilovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahovi plocha: 1m? |

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 19 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Jasminova 2885/33

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1
o podlahové plose 76 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve tfinactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, ndjemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 19 000 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 76 m?
Pouzité koeficienty: = :
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Lo B
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95 Lol b e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni L el "
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1251233
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
19 000 76 250 0,88 220
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 80 m2, nabidkova cena 21 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Narcisova 2849/6
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové ploge 80 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Zabehlice, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 21 500 K¢ je ukoncené k 05 2023.

Podlahova plocha: 80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad B L 5
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 %Lix 5
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni =
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1306335
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
21 500 80 269 0,82 221
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Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 72 m2, nabidkova cena 19 500 K¢ mési¢né, bez

poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Jabloniova 2888/40

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1
, v dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se zakladnim|
vybavenim, umistény v Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice, najemné v
urovni nabidkové ceny ve vysi 19 500 K¢ je ukoncené k 01 2023.

o podlahové plose 72 m?

Podlahova plocha: 72 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad P
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 P i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni &
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1231334
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,97
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
19 500 72 271 0,91 247
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 70 m2, nabidkova cena 19 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Zab&hlice, Bramboiikova 2993/6
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 70 m? v primérném stavebnd technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zabéhlice, ndjemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 19 900 K¢ je ukonéené k 05 2023.

Podlahova plocha: 70 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad e L =
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 B | S
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni il
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1274484
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
19 900 70 284 0,94 267
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Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 72 m2, nabidkova cena 24 500 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Ptesli¢kova 2886/11

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1
o podlahové plose 72 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v jedenactém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, najemné v Grovni
nabidkové ceny ve vysi 24 500 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 72 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad R e 1AL
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 L& *‘,‘}* et
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni e ] L
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1206943
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,93
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
24 500 72 340 0,92 313
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 68 m2, nabidkova cena 19 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 07 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Mecikova 2854/4
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové ploge 68 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice,
najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 19 500 K¢ je ukoncené k 07 2023.

Podlahova plocha: 68 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad L/ .
rozdilnosti k realizovanému nadjemnému podle interakce 0,95 .
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1340023
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
19 500 68 287 0,85 244
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Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 21 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabé&hlice, Jesenicka
Popis: Sreality.cz poskytuje data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 69 m?, ve
velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény v
patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Zab¢hlice, ndjemné v urovni nabidkové ceny
ve vysi 21 000 K¢, k 08 2023.
Podlahova plocha: 69 m?
Pouzité koeficienty: ==
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad —
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95 ‘i’“_‘: :
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni 'l
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00 o AT
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn@cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
21 000 69 304 0,89 271
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 220 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 255 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 255 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 313 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé podlahové plochy
V4azen4 jednotkova cena 255 Ké¢/m?
V4azena jednotkova cena, zaokr. 260 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, Zabéhlice 260 K¢

byt 3+1 v bytovém domu, Michle, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, Michle, 2023 porovnani s nabidkovym nijemnym

| Oceilovana nemovita véc |

viz. Nalez odhadu

[ Podlahova plocha: 1 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 75 m2, nabidkova cena 22 900 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 07 2022

Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Pii trati 1453/11

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
3+kk o podlahové plose 75 m? (69,2 m? + 5,8 m2 lodzie), ve velmi dobrém stavebné technickém
stavu po rekonstrukei a se zdkladnim vybavenim, umistény v sedmém nadzemnim podlazi bytového
domu v Praze 4, Michle, najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 22 900 K¢, k 07 2022.

Podlahova plocha: 69,2 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad YN femea o
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,01 Mciva b
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni L
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techmcké parametry - dim, te?hrvnc,ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1087998
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,96
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
22 900 69,2 331 0,94 311
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 23 490 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 10 2022
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, V zapoli 1252/27
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 76 m? (70,2 m? + 5,8 m2 lodZie), ve velmi dobrém stavebné technickém
stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového
domu v Praze 4, Michle, najemné v Girovni nabidkové ceny ve vysi 23 490 K¢, k 10 2022.
Podlahova plocha: 70,2 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad ALyl
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,00 M i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni s
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, tei:hlvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1173578
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc

23490 70,2 335 0,94 315

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 74 m2, nabidkova cena 19 800 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023

Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, V zapoli 1251/23
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 73,9 m? (68,1 m? + 5,8 m2 lodzie), ve velmi dobrém stavebné technickém|

stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény v osmém nadzemnim podlazi bytového

domu v Praze 4, Michle, ndjemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 19 800 K¢, k 04 2023.
Podlahovi plocha: 68,1 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [y o
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 [ =] ;‘hé}?
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni L L
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1274774
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,95
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
19 800 68,1 291 0,89 259
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 78 m2, nabidkova cena 21 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, U Botice 1390/3
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 73,3 m?, ve velmi dobrém stavebn& technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v osmém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle, najemné v tGrovni
nabidkové ceny ve vys$i 21 000 K&, k 06 2023.

Podlahova plocha: 73,3 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Ul B
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 = r:—‘-‘d o
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni e
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03 1319112
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,95
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
21 000 73,3 286 0,82 235
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 78 m2, nabidkova cena 20 500 K¢ mési¢né, bez
poplatku, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Pii trati
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 78 m?, ve

velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zékladnim vybavenim, umistény v sedmém
nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle, ndjemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 20
500 K¢, aktualni, k 08 2023.

Podlahovi plocha: 70 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 { I
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni E;_:‘a
smlouvy, jini omezeni - +- 1,00 ==
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, obcanska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,03
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,96
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m3] K¢/m? Kc
20 500 70 293 0,88 258
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 66 m2, nabidkova cena 25 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, V doliné
Popis: Sreality.cz poskytuji data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 66 m?, ve

velmi dobrém stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim, umistény ve druhém
nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 4, Michle, najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 25

000 K¢, aktualni, k 08 2023.
Podlahova plocha: 66 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 By 3.
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni b
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluzZnost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢&/m?]
[m?] K&/m? Kc
25000 66 379 0,89 337
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 235 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 286 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 280 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 337 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vazena jednotkova cena 280 K¢&/m?
Vazena jednotkové cena, zaokr. 280 K&/m?
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Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, Michle 280 K¢

byt 3+1 v bytovém domu, VrSovice, porovnavaci hodnota nabidkového najemného
1. byt 3+1, 3+kk v BD, VrSovice, 2023 porovnani s nabidkovym niajemnym

| Ocefiovana nemovita véc

viz. Nélez odhadu

[ Podlahova plocha: 1m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 72 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mésic¢né, bez
poplatki, k 04 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Minska 546/15

Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 72 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 22 000 K¢ je ukoncené k 04 2023.

Podlahova plocha: 72 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad L L
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,97 L-’*-,l' Bl e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni LTI
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cke’ parametry - dim, te(’:hrvncrky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,09 1259272
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m3] K¢&/m? Kc
22 000 72 306 1,08 330
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 72 m2, nabidkova cena 23 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Kodanska
Popis: Sreality.cz poskytuje data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 72 m?, ve

velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény v,
Sestém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, ndjemné v urovni nabidkové ceny
ve vysi 23 000 K¢, aktualni, k 08 2023.

Podlahova plocha: 72 m? '

Pouzité koeficienty: —

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndjemni ! o
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00 k
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,97
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

23000 72 319 0,93 297

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 83 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, K louzi 1258/12
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 83 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukei a se
zakladnim vybavenim, umistény ve c¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
VrSovice, najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 22 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.
Podlahovi plocha: 83 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [ W
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 R e (R
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni o, | 0o Al
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1222958
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,05
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
22 000 83 265 0,94 249
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 83 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, K louzi 1258/12
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 83 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukei a se
zakladnim vybavenim, umistény ve c¢tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vrsovice, ndjemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 22 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahovi plocha: 83 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [ W
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 R e (R

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv ndgjemni o, | oo Al
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,03 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,01 1222958

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,05
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

22 000 83 265 0,96 254

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 29 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Orelska 511/9
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové ploge 76 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vrsovice, najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 29 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.
Podlahova plocha: 76 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, odhad Bl 4L
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 -INJ!A o el
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni Edal 1N

smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1216508
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimofadné - - balkon 0,97
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
29 000 76 382 0,94 359
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 67 m2, nabidkova cena 18 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 04 2023

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Kodanska
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité veci: byt

3+kk o podlahové plose 67 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zdkladnim vybavenim,
umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 18 000 K¢ je ukoncené k 04 2023.

Podlahovi plocha: 67 m?
Pouzité koeficienty: :
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad P R B
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 ESy o ek
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préva, vliv najemni BN el
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1209889
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00

K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc

18 000 67 269 1,07 288

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 71 m2, nabidkova cena 21 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 11 2022

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Holandska 1050/48
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové ploge 70,5 m? v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim|
vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, Vr$ovice, ndjemné v
urovni nabidkové ceny ve vysi 21 900 K¢ je ukoncené k 11 2022.

Podlahova plocha: 70,5 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad Bk e " L
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,99 - I
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni o I =
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn?cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1203463
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc

21 900 70,5 311 1,09 339

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 82 m2, nabidkova cena 23 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 09 2022

Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Kodanska 1459/48
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 82 m?, v podprimérném plvodnim stavebné technickém stavu a se zakladnim)
vybavenim, umistény v desatém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, najemné
v urovni nabidkové ceny ve vysi 23 000 K¢ je ukoncené k 09 2022.

Podlahovi plocha: 83 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad "] YRR

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 1,00 R "

K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho préava, vliv ndjemni e
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00

K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00

K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - + 1,03 Zdroj: Valuo, detail nabidky

K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,04 1168029

K7 Technické parametry - byt, technicky stav - + 1,10
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K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - lodzie 0,95
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,94
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
23 000 83 277 1,05 291
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 12 2022
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Zitomirska 265/2
Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1
o podlahové plose 76 m?, v primérném stavebn& technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10, VrSovice, njjemné v urovni
nabidkové ceny ve vysi 22 000 K¢ je ukonéené k 12 2022.
Podlahova plocha: 76 m?
Pouzité koeficienty: -
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad (GRA) .
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,99 W Gl ==
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni (B .
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn%cké parametry - dim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1198125
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viaha: 1
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
22 000 76 289 1,09 315
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 249 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 302 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primer 300 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 359 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vézena jednotkova cena 300 Ké/m?
Vazena jednotkové cena, zaokr. 300 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, VrSovice 300 K&

byt 3+1 v bytovém domu, Vinohrady, porovnavaci hodnota nabidkového najemného

1. byt 3+1, 3+kk v BD, Vinohrady, 2023 porovnani s nabidkovym niajemnym

| Oceilovana nemovita véc |
viz. Nélez odhadu

| Podlahovi plocha: 1m? |

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 80 m2, nabidkova cena 26 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 06 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Koubkova 10

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1
o podlahové plose 80 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 26 000 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahova plocha: 80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad e, B st
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,96 Bh!i < l'j;..«
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni G-l AU
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1170426
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
26 000 80 325 0,95 309
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové plochy 72 m2, nabidkova cena 27 900 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 06 2023
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Francouzska 467/68
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+1

o podlahové plose 71,86 m? + teras® 16 m2, ve dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se
zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze 10,
Vinohrady, najemné v Grovni nabidkové ceny ve vysi 27 900 K¢ je ukoncené k 06 2023.

Podlahova plocha: 71,86 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad [ RS
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 S e S
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni - —
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1321014
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimoiadné - - terasa 0,90
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
27 900 71,86 388 0,82 318
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Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 75 m2, nabidkova cena 25 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, aktualni

Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Hradesinska

Popis: Sreality.cz poskytuje data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 75 m?, ve
velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény ve
tietim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, najemné v Girovni nabidkové ceny ve
vysi 25 000 K&, aktualni, k 08 2023.

Podlahova plocha: 75 m?

Pouzité koeficienty: =

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95 e .
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni M"
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00 N
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - dim, technicky stav, vybaveni - + 1,05 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
25000 75 333 1,04 346
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 85 m2, nabidkova cena 36 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 05 2023
Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Machova 2463/17
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 85 m? ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukei a se
zakladnim vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady,
najemné v urovni nabidkové ceny ve vysi 36 000 K¢ je ukonéené k 05 2023.

Podlahova plocha: 85 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad |m&\:‘ L
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,96 ~=A g "@
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni B e .
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1309198
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,05
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
36 000 85 424 0,91 386
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Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 69 m2, nabidkova cena 29 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 03 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Sumavska 1094/3

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
3+kk o podlahové plose 69 m?, ve velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukei a se
zakladnim vybavenim, umistény v patém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady,
najemné v trovni nabidkové ceny ve vysi 29 000 K¢ je ukoncené k 03 2023.

Podlahova plocha: 69 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad TN
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,97 Q i
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni - -
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,02 1272728
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - - 0,98
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
29 000 69 420 0,96 403
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 80 m2, nabidkova cena 22 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, k 01 2023
Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Bélehradska 1907/40
Popis: spolecnost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt

3+kk o podlahové plose 80 m?, v primérném stavebné technickém stavu a se zakladnim vybavenim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, nijemné v Urovni
nabidkové ceny ve vysi 22 000 K¢ je ukonéené k 01 2023.
Podlahova plocha: 80 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad T RS
rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,98 hT . —rh =k
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni wielleid
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - + 1,05 1202945
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - +- 1,00
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - + 1,05
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,05
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
22 000 80 275 1,13 311
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Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 88 m2, nabidkova cena 27 000 K¢ mési¢né, bez
poplatki, k 01 2023

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Budeéska 1028/16

Popis: spole¢nost Valuo zabyvajici se realitnim trhem poskytla data této srovnatelné nemovité véci: byt
3+kk o podlahové plose 88 m? v dobrém stavebné technickém stavu po adaptaci a se zdkladnim|
vybavenim, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, ndjemné v
urovni nabidkové ceny ve vysi 27 000 K¢ je ukoncené k 01 2023.

Podlahova plocha: 88 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad L 3
rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,98 dil i e
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni IR A
smlouvy, jind omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a

obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Techn¥ck§ parametry - dim, te(’:htvnc’ky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Valuo, detail nabidky
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00 1204949
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,95
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,05
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
27000 88 307 0,98 301
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové plochy 76 m2, nabidkova cena 33 000 K¢ mési¢né, bez
poplatku, aktualni

Lokalita: Praha, Praha 2, Vinohrady, Machova
Popis: Sreality.cz poskytuje data této srovnatelné nemovité véci: byt 3+kk o podlahové plose 76 m?, ve

velmi dobrém stavebné technickém stavu po rekonstrukci a se zakladnim vybavenim, umistény ve
tretim nadzemnim podlazi bytového domu v Praze, Vinohrady, nadjemné v trovni nabidkové ceny ve
vysi 33 000 K¢, aktualni, k 08 2023.

Podlahova plocha: 76 m?

Pouzité koeficienty: =

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, odhad

rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - omezeni uzivaciho prava, vliv najemni -Tj
smlouvy, jina omezeni - +- 1,00
K3 Technické parametry - lokalita, poloha, umisténi - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita, dopravni dostupnost a
obsluznost, ob¢anska vybavenost - +- 1,00
K5 Technické parametry - diim, technicky stav, vybaveni - +- 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K6 Technické parametry - byt, umisténi v domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - byt, technicky stav - - 0,90
K8 Technické parametry - byt, vybaveni - +- 1,00
K9 Technické parametry - byt, vybaveni mimotadné - +- 1,00
K10 Technické parametry - byt, vyhledové parametry - +- 1,00
K11 Technické parametry - byt, dispozice, rozvojové moznosti,
atraktivita - + 3+kk 1,10
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 2
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
33 000 76 m2 434 0,89 386
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena

301 K¢&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prumeér 345 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 345 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 403 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé podlahové plochy
Vazena jednotkova cena 345 K&é/m?
V4azena jednotkova cena, zaokr. 350 Ké/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnavaci hodnota, byt 3+1 v bytovém domu, Vinohrady 350 K¢
byt v bytovém domu, nahradova metoda ekonomického najemného
1. Ekonomické najemné 2023
¢. predmét mnozstvi hodnota hodnota mira
vynosu
kapitalizaci
[kpl] [Ke/kpl] [Ke] [%]
1.byt 1 6 600 000 6 600 000 3,25
¢isté ro¢ni najemné 214 500
thad propadu ¢asti najemného v roce 5 5%
Cisté ro¢ni najemné véetné rizika propadu (CRN) 225 225
Néklady spojené s vlastnictvim a provozem pfedmétu ndjmu
Dai z nemovité véci, odhad K¢&/rok 600
Pojisténi, odhad K¢/rok 4 200
Provozni opravy a bézna udrzba, odhad K¢&/rok 18 000
Sprava nemovité véci, odhad K¢&/rok 4 800
Amortiza¢ni naklady, odhad K¢/rok 30 000
Naklady celkem (N) K¢é/rok 57 600
Roéni ekonomické najemné (CRN + N) K¢ 282 825
Mési¢ni ekonomické najemné, zaokr. K¢ 23 569
Mési¢ni ekonomické najemné na 1m2, zaokr. K¢ 390
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Porovnavaci hodnota nalm?2
1.1. byt 1+1, 1+kk v BD, MaleSice, ptimé porovnani 340 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Strasnice, pfimé porovnani 350 K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Zabé¢hlice, pfimé porovnani 300 K¢
4. Porovnavaci hodnota
1.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Michle, pfimé porovnani 380 K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, VrSovice, pfimé porovnani 400 K¢
6. Porovnavaci hodnota
6.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Vinohrady, ptfimé porovnani 400 K¢
1. Porovnavaci hodnota nalm?2
1.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Malesice, ptimé porovnani 280 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, StraSnice, ptimé porovnani 320 K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Zabé¢hlice, pfimé porovnani 300 K¢
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Michle, pfimé porovnani 350 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vrsovice, ptimé porovnani 350 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vinohrady, ptimé porovnani 350 K¢
1. Porovnavaci hodnota nalm?2

1.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Malesice, ptimé porovnani 250 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Strasnice, pfimé porovnani 290 K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Zabé¢hlice, pfimé porovnani 260 K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Michle, pfimé porovnani 280 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vrsovice, ptimé porovnani 300 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vinohrady, pfimé porovnani 350 K¢

1. Ekonomické hodnota
1.1. Ekonomické najemné reprezentativniho pfedmétu ndjmu na 1 m2 390 K¢

4.4. Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklého najemného za uzivani byta o velikosti 1+1,
2+1, 3+1, situovanych v bytovych domech na tzemi Mé&stské ¢asti Praha 10, z divodu zvySeni
najemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, IC 00064581 a ve svéfené spravé
Méstské Easti Praha 10, IC 00063941, podle ustanoveni § 2249 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik a podle natizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi

srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté, a to podle vybranych méstskych ctvrti Prahy
10.

Znalecky posudek je zpracovany na zdkladé objednavky €. 02/80/2023/0006 ze dne 22.8.2023
vydané vedoucim Odboru byt a nebytovych prostor Méstské ¢asti Praha 10 panem Ing. Romanem
Bfezinou.

Ugelem zpracovani a podani znaleckého posudku je zamér zvyseni ndjemného v bytech Méstské
¢asti Praha 10 podle ustanoveni § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik a nafizeni vlady ¢.
453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného obvyklého
vV daném misté.

Zadavatel znaleckého ocenéni, Méstska ¢ast Praha 10, IC 00063941, pro ucel a znalecky tikol
tohoto ocenéni nespecifikuje konkrétni byt ¢i byty ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou
spravou Méstské casti Prahy 10, situované na tuzemi M¢stské Casti Prahy 10, se zfetelem na
ustanoveni § 3 ptedpisu ¢. 453/2013 Sb., natizeni vlady.

Jakd je definice obvyklé ceny a odvozend definice obvyklého nijemného je uvedeno vySe ve
znaleckém posudku.

Podle dikce odstavce 2 § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku nelze obvyklé ndjemné,
jako sluzbu, urcit v danych podminkéch ndlezu, nebot’ zhotovitel nenalezl, pfes pfimétené usili,
dostatecné Ci alesponn minimalné dostacujici mnozstvi ndjemnich smluv se sjednanym najemnym se
stejnymi ¢i obdobnymi charakteristikami bytu a kvalitou najmu, ani takové nejsou v databézi
zpracovatele, tedy nelze naplnit obsah vySe uvedeného ustanoveni o obvyklé cené. Déle v odstavci
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3 téhoz § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. se uvadi, Zze v odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou
cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Znalec tedy dale
oceniuje ndjemné trzni hodnotou, kterou lze povazovat ze odhadovanou castku srovnatelného
najemného obvyklého v daném miste.

Odhadovana ¢astka srovnatelného najemného trzniho je vysledkem analytického pfistupu ptimého
porovnani bytu, ktery s nastavenou charakteristikou v ¢lenéni velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 a déale v
uzemnim ¢lenéni Prahy 10 na méstské Ctvrti MalesSice, StraSnice, Zabé&hlice, Michle, VrSovice a
Vinohrady a vybranych vhodnych vzorkl s nabidkovym ndjemnym vyrazné pfevazné z uznavané
platformy profi Valuo a dale platformy realitniho serveru Sreality.cz, na zadklad¢ préavnich,
technickych a komer¢nich kvalit. V osmnécti sestavach, s minimalnim poctem poc¢tem vzorkt tfi do
poctu devét, ptimych porovnani vyplyvajici ze Clenéni jsou rozliSnosti porovnavanych predméti
srovnavané ve zvolenych dvandcti parametrech pravnich, technickych a komercnich kvalit, pti¢emz
zakladni jednotkou predméti je podlahova plocha bytu v m?.

Nabidkové ceny ndjemného jsou redukované o odborny odhad propadu pfi interakci nezavislych
stran k realizovanému najemnému, i se zfetelem na zmény na trhu ohledné najemného, a to v
odhadované vysi 5 %, piipadné 10 %, se zfetelem na pievis poptdvky nad nabidkou na aktualnim
realitnim trhu, dale na polohu a charakteristiku bytu.

Ma se za to, ze podlahové plochy byt uvadéné v platformach jsou v souladu s nafizenim vlady ¢.
366/2013 Sb., pfesto je pristup zpracovatele obezietny k uvadénym udajim a parametrim u
konkrétniho bytu.

Trzni ndjemné urcené piimym porovnanim pro byty o velikosti 1+1 napfi¢ méstskym ctvrtim na
tizemi Méstské &asti Praha 10 je v rozsahu 300 K& / m? - 400 K& / m?, primér ve vysi 360 K& / m?,

TrZzni ndjemné uréené pfimym porovnanim pro byty o velikosti 2+1 napfi¢ méstskym ctvrtim na
tizemi Méstské &asti Praha 10 je v rozsahu 280 K& / m? - 350 K& / m?, primér ve vysi 325 K&/ m?,

TrZzni ndjemné uréené pfimym porovnanim pro byty o velikosti 3+1 napfi¢ méstskym ctvrtim na
tizemi Méstské &asti Praha 10 je v rozsahu 250 K&/ m? - 350 K& / m?, primér ve vysi 290 K& / m?,

Primérné trzni najemné uréené piimym porovnanim bez ¢lenéni uzemniho a velikosti bytl na
tizemi Méstské Casti Praha 10 je ve vysi 325 K& / m? Pro porovnani vefejné dostupné odborné
zdroje uvadi primérné najemné bytu o podlahové plose 60 m? v Praze 10 k 08 2023 ve vysi 330 K&
/ m?,

Dal$im analytickym pfistupem je stanoveni ekonomického najemného.

Hodnota pfedmétu najmu, ktery je charakterizovany velikosti 2+1 o podlahové plose 60 m?, je
odhadovana ve vysi 110 000 K&/ m?, tedy celkem ve vysi 6 600 000 K&, viz analyza realitniho trhu.
Pro ucely stanoveni ceny ¢istého ro¢niho ndjmu kapitalizovanim je dosazend zjiSténad ro¢ni mira
vynosu vkladli na podilovych fondech, dluhopisové a smiSené fondy od zacatku roku 2023,
pfiblizné ve vysi 3,25 %.

Celkové roc¢ni ndklady jsou odhadované takto:

naklady na b&znou udrzbu a provozni opravy odhadem ve vysi 300 K& / m? podlahové plochy / rok,
naklady na spravu odhadem ve vysi 80 K&/ m?/ rok,

naklady na pojisténi odhadem ve vysi 70 K& / m? / rok,

néklady na dafi z nemovité véci odhadem ve vysi 10 K&/ m? / rok,

naklady na amortizaci, resp. stfddaci naklady na znovuuvedeni do pronajimatelného stavu, odhadem
ve vy$i 5 % z odhadované ceny stavebnich nakladd na prace adaptacni ¢i rekonstrukéni ve vysi 10
000 K& / m? podlahové plochy.

Vysledek stanoveného ekonomického najemného primérného bytu o velikosti 2+1 a podlahové
plose 60 m? ve vysi 390 K¢ je pfiblizné o 20 % vyssi nez primémé ndjemné stanovené piimym
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porovnanim a primérné najemné podle verejnych odbornych zdroji k 08 2023. Jedna se zdanliveé o
ukazatel vyhodnosti ulozeni finan¢nich prostfedkti do bankovniho tstavu, ale podle uvahy
zpracovatele se z dlouhodobého hlediska piesto jevi vyhodnéjsi pofizeni pfedmétu najmu, nebot
lokalita je vyznamna a zdjmova a ocekavané vynosy z trzniho najemného na realitnim trhu jsou
v priméru hodnocené jako stabilni, dale finan¢ni prostfedky vlozené do nemovité véci na tzemi
Prahy 10 jsou 1épe ochranéné proti meziro¢ni mite inflace a ro¢ni tirokova mira rozhodna v analyze
ekonomického najemného je rovnéz velicina nestabilni.

Pozitiva pfedmétu ndjmu

- poloha ve vyznamné méstské ¢asti na uzemi hlavniho mésta Prahy, Zadana lokalita k bydlenti,
velmi dobra vazba na centrum mésta, velmi dobré dostupnost lokace a vazba na tranzit,

- na aktualnim realitnim trhu poptavka o ndjemni bydleni ptfevysuje nabidku,

- hodnota ndjemného meziro¢né roste na tzemi Prahy,

- vlastnické pravo reziden¢ni komodity na izemi hlavniho mésta Prahy vytvafi ptileZitosti
pasivnich piijmi z ndjemného.

Negativa pfedmétu ndjmu

- rizika spojené s propadem ndjemného v ro¢nim obdobi,

- naklady spojené s vlastnickym pravem ptfedmétu najmu a naklady spojené s udrzenim
- provozuschopnosti pfedmétu najmu,

- rizika spojend s ekonomickymi a legislativnimi vlivy.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Ceny uvedené v tabulce jsou za 1 m2 podlahové plochy bytu

predmét Malesice Strasnice Zabehlice Michle Vrsovice | Vinohrady
najmu /
lokace
1+1 340 K¢ 350 K¢ 300 K¢& 380 K¢ 400 K¢ 400 K¢
2+1 280 K¢ 320 K¢ 300 K¢ 350 K¢ 350 K¢ 350 K¢
3+1 250 K¢ 290 K¢ 260 K¢ 280 K¢ 300 K¢ 350 K¢

5.2. Kontrola postupu

Zpracovatel v souladu s odst. f) § 52 vyhlasky ¢. 503/2003 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti provedl
kontrolu svého postupu pii zpracovani znaleckého posudku.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklého najemného za uzivani byt o velikosti 1+1,
2+1, 3+1, situovanych v bytovych domech na tizemi Méstské casti Praha 10, z divodu zvySeni
najemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, IC 00064581 a ve svéfené spravé
Méstské &asti Praha 10, IC 00063941, podle ustanoveni § 2249 zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik a podle nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, a to podle vybranych méstskych ctvrti Prahy
10.

Obvyklé ndjemné nelze urcit se zietelem na dikci odstavce 2 § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, kde se mimo jiné uvadi, Ze obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se ze
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sjednanych cen porovnanim. Déle v odstavci 3 téhoz § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. se uvadi, ze v
odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefluje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv.

Trzni najemné za uzivani bytu povaZzované za srovnatelné najemné obvyklé v daném misté
v souladu s ustanoveni § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a podle natizeni vlady ¢.
453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného obvyklého
vV daném misté a dosazitelné dlouhodobym uzivanim pfedmétu ndjmu najemcem na zékladé
najemniho vztahu pfiblizné alespon na dobu jednoho roku je podle analytického pfistupu piimého
porovnani pro byty o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 na tzemi Méstské ¢asti Praha 10 uvedené nize v
tabulce, tedy

lokace / predmét byt 1+1, 30 — 45 m2 byt 2+1, 45 — 65 m2 byt 3+1, 65 —-90 m2
najmu
MaleSice 12 700 K¢ 15 400 K¢ 19 300 K¢
Strasnice 13100 K¢ 17 600 K¢ 22 400 K¢
Zabéhlice 11200 K¢ 16 500 K¢ 20 100 K¢
Michle 14200 K¢ 19 250 K¢ 21700 K¢
Vrsovice 15 000 K¢ 19 250 K¢ 23200 K¢
Vinohrady 15 000 K¢ 19 250 K¢ 27 100 K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho presnost

Zadavatel, resp. zastupce zadavatele, sdélil zpracovateli znaleckého posudku niZze uvedené
skute€nosti ve véci, které mohou mit podle jeho nazoru vliv na pfesnost zavére¢ného vyroku znalce
ve znaleckém posudku, takto

- obecni byty o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 na Praze 10 jsou situované v bytovych domech a jsou
pfevazné v primérném stavebné technickém stavu a zékladnim vybaveni,

- primérna ro¢ni mira inflace v roce 2022 ¢inila pies 15 %, v pololeti roku 2023 meziro¢ni pokles
inflace Cini ptes 9 %.

Vyse specifikované skutecnosti jsou zohlednéné v analytickych pfistupech a v zdvérecném vyroku o
trznim najemném predmétu ocenéni, s tim, Ze znalec je v piistupech a Cinnostech nezavisly,
nestranny, objektivni a ve snaze v ¢innostech pfezkoumatelny.

ZaveéreCny vyrok o trznim ndjemném predmétu ocenéni je odhadovanym merididnem
predpokladaného rozsahu v rozmezi +- 5 - 10 %, se zfetelem na vychozi data pro analytické
pfistupy pfimého porovnani, zejména nabidkové ceny ndjemného a absentujici Setfeni vybranych
vzorkl do sestav pfimych porovnani.

Dolozky, prohlaseni

W

Dolozka znalce podle 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich
zékont: jsem si védom nasledki podani védomée nepravdivého znaleckého posudku.

Dolozka znalce podle 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestniho tadu, ve znéni pozdéjsich zakont:
jsem si védom nésledkli podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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ProhlaSuji, Ze jsem znalecky posudek zpracoval osobné, nezavisle objektivné, jako znalec
jmenovany M¢stskym soudem v Praze ze dne 4.3.1996 (evidence pod zn. €. Spr 1607/94), ze jsem
¢lenem Komory soudnich znalct a jsem drzitelem Koncesni listiny ze dne 12.5.2004 s rozsahem
predmétu podnikani pro ocenovani majetku pro véci nemovité (ev. ¢. 31002-019302004).
Konzultant a diivod jeho piibrani

Vyjadreni znalce v souladu s § 46 vyhlasky ¢. 503/2003 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti: pro ucely
tohoto znaleckého posudku jsem nepftibral zadného konzultanta.

Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna znalce, znale¢né je stanovené smluvni dohodou. Znale¢né a nahradu nakladt znalec Gctuje
dokladem ¢. 102023.

SEZNAM PRILOH

Znalecky posudek je bez pfiloh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Méstského soudu v
Praze 2 ze dne 1.4.1996, pod ¢.j. Spr. 1607/94, pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 048441/2023.

V Psarech, dne 29.8.2023 OTISK ZNALECKE PECETI

Jaroslav Latal
Budeéska 824/30
120 00 Praha 2
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